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CIUDAD D MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1828/2018

Enla @éusjad de México, a veintidés de agosto de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Sur, nimero trescientos ochenta y tres {383),
Colonia Hipodromo, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, atento a los siguientes. -

RESULTANDOS e

1.- En fecha quince de junio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1829/2018, misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,

asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. —---rmsm-=-

2 . En fecha veintinueve de junio de dos mil dieciocho, el C.

B o csento 2 través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el
cual formuld cbservaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de 108
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de julio de dos mil
dieciocho mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su

mararter de annderado lecal de la persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del Presente PrUCEUINNETILY US VEITIue gy, reriss = -
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion
de alegatos, misma que se llevé a cabo 2 las doce horas del ocho de agosto de dos mil
dieciocho, en la cual se hizo constar la incomparecencia del promovente, diligencia en la

gue se desahogaron las pruebas admitidas.

instancia

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidon, esta

%

resuelve en términos de los siguientes:

S@NE‘&E@&ERAM@@% -

PRIMERO. El Licenciado Esraé Gonzalez E?ifas, Director de Calificacion *A” del instituto de

| i H : SN
Verificacion Administrativa del Distrito Fedegral, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fundamento en los jarticulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
|
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y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica :‘;‘e los Estados Unidos Mexicanos,
1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo parrafo, 3 fracciones V
y1X, 7,9, 40, 48 y b4 fraccion | de Ley Orgénica de la ;ﬁ\ﬁm nistracion Pablica del Distrito
ederal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, liL, IV, V, VI, VHI, DX, 7 fracciones |
i, 1 '%;‘" § y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracumem Iy V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion I, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccién 1, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fracciones 1, V, VIl y X del Estatuto Organico del S%i'mfzz} de
Verificacion Administrativa del {}Qtntc Federal, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones i, Ity V, 4,
14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Fecwa

F
§

SEGUNDO.- Ei objeto de la presente resclucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrclio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi
como a las Normas de Zonificacidon y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrifo Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACI C}N
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacio

Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presento escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudic y andlisis del mismo asi como a dictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos lbgicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto i;g acta de visita de verificacion, de la que se

desprende que &l Personal Especializady en funciones de verificacion adscrito a este
instituto, asenté en la @arte conducente [0 siguiente:
¥
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£n relacién con ef objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn, se hacen constar 108 sigulentes HECHOS  ORJETOS
{LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥
HABIENDOLG CORROBORADO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y CON EL VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DEL
PROPIETARIC Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR YAJ GCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O
RESPONSABLE YO ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR EL C.

EM CALIDAD DE ENCARGADO, ANTE QGUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE Y LE HICE SABER EL MOTIVO DE Wl
PRESERCIA, UNA VEZ QUE ME PERMITE FL ACCESO AL INMUERLE DE PLANTA BAJA CON FACHADA DE TAPIAL
OE METAL ¥ NUMERO OFICIAL VISIBLE. AL INTERIOR DEL INMUEBLE OBSERVO QUE BE TRATA DE UNA QBRA
NUEYA EN PROCESD DE CONSTRUCCION, OBSERVANDO TRABAJOS DE ARMADO PARA MUROS DE CONCRETO,
COLOCACION DE SIMBRA, ASI MISMO DBSERVD MATERIAL PROPIO PARA LA CONSTRUCCION, OBSERVD
TAMBIEN UN SEMISOTANO, UN SOTANO, PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA, TAMBIEN OBSERVO UN AREA EN DONDE SE ESTA LLEVANDO A CABO TRABAJOS DE EXCAVACION
PROFUNDA, EN ESTA MISMA AREA OBSERVO LA COLOCACION DE ADEMES Y TROQUELES, TAMBIEN ORSERVD
DOS MAQUINAS RETROEXCAVADORAS, ADEMAS DE LA COLOCACION DE UNA PLUMA PARA GRUA, NO OMITO
SENALAR GUE AL MOMENTO OBSERVO SESENTA TRABAJADORES DENTRO DE LA OBRACONFORME AL QRIETO
Y ALCANCE DE LA ORDEN DF VISITA DE VERIFICACION OBSERVO LO BIGUIENTE: 1. AL MOMENTO DE LA
PRESENTE DILIGENGIA SE OBSERVA UN USO DE SUELD DE OBRA NUEVA EN PROCEZO DE CQMS?RU@{;EQ?\%.X,WX&
MEDICION DE LAS SIGLIENTES SUPERFICIES: A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE £8 DE 4,309.12 {MiL TRESCIENTOS
NUEVE PUNTO DOCE) METROS CUADRADOS, B)LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DFE 5,347.36 {CINCO MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE PUNTO TREINTA ¥ SEISIMETROS CUADRADOS, CILA SUPERFICIE CONSTRUIDA
ES DE 2,729.12 (DOS ML SETECIENTOS VEINTINUEVE PUNTO DOCE) METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL
INMUEBLE £5 DE 13, 25 {TRECE PUNTO VEINTICINCO) METROS LINEALES AL MOMENTO, E} EL AREA LIBRE ES DE

626.84 { SEISCIENTOS VEINTISEIS PUNTO OCHENTA ¥ CUATRO) METROS CUADRADOS. RESPECTO DE LO8

PUNTOS A Y B DE LA GRDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE DESCRIBEN EN EL APARTADRG DE DOCUMENTOS,—

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una obra nueva en
proceso de construccion, constituida al momento de la visita de verificacién por sotano,
semisotano, planta baja v cuatro niveles, lo que da un total de cinco niveles contados a
partir de nivel de banqueta, lo anterior es asi toda vez que la planta baja es considerada
como un nivel mas, y el sétano y el semisotano observados no son cuantificables para los
efectos de la presente determinacion, tal y como se detallara en lineas subsecuentes, en
una superficie de predio de 1308.12 mZ (mil trescientos nueve punto doce metros
cuadrados), una superficie de construccién de 2,729.12 m2 (dos mil setecientos
veintinueve punto doce metros cuadrados), y una superficie de area libre de 626.84 mZ
(seiscientos veintiséis punto ochenta y cuatro metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo asents
el personal especializado en fugciones de verifigacion adscrito a este Instituto, en el acta
de visita de verificacidén materig del presente prgcedimiento, quien se encuentra dotado de
fe publica en los actos en que nterviene conmrgﬂ% a sus atribuciones, de conformidad con
lo previsto en el articulo 29 fr sfiién Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y 3 fracdign XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal. i
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Novena Epoca

Registro: 169497

instancia; Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

FAVI, Junio de 2008

Materia{s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘L a fe pablica es originalmente un afributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedataros la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son cierlos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acfo se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con &} es cierfo, contribuyse al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza jurfdica”.---rewmmwm-

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el sotano y el semisdiano
observados por el personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacidén no son considerados como nivel y no
cuantifican en la altura ni en la superficie maxima de construccién del inmueble visitado,
en términos de lo dispuesto en el ‘DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN,
ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA
FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANC DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el
ARTICULO TERCERO, se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“ ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3,4, 5, 6, 7,8, 9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en [os siguientes terminos.

1. CQEFJ@E!\!TE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

o . . . ',.r;" . .. . . ,

La construccion bajo el nivel de banquetajno cuantifica dentro de la superficie maxima de

construccion permitida y debera cumplirjcon lo sefialado en las Normas de Ordenacion

Generales numeros 2 y 4. Para los casgs de la Norma namero 2, tratandose de predios
/

/
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con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios conslruidos para
estacionamientos y locales no habitables. .. (sic) ‘ : —

;7;.‘/3%5" TURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

L a aliura total de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacién Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro aue el sétano y el semisétano observados NO cuantifican ni en la superficie de
construccion, ni en la altura total del inmueble. e

En razén de lo anterior, Onicamente se tomaran en consideracion el nimero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguienie: -

e e e e e g s s

Se requiere at C. sara que exhiba la documentacion & que se refiere la orden de visita de

verificacidn antes mencionada, poT 10 gue muesya 10s siguientes dotumentos:
- CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE US0 DEL SUELD expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, fipo COPIA CERTIFICADA, con fecha de expedicién VEINTISIETE DE ENERO DE DOS Mil DIECISEIS, con
vigencia de UN ARO CONTADD A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICIOR, FOLIO NUMERO :3331-151E8ZE16,
PARA FL DOMICLIO UBICADRO EN AVENIDA INSURGENTES SUR NUMEROS 381 Y 383, COLONIA HIPGDROMO, USO
HABITACIONAL CON comeraio ¥ servicios. rirmapo por p.7. I

Documental de la que se advierte que tenia una vigencia de un afio contado a partir del
dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el veintiocho de enero de dos mil
diecisiete, derivado de lo anterior, se hace evidente que el Certificado antes citado, ya no
estaba vigente al momento de la visita de verificacién, sin que de los autos gue integran el
presente procedimiento se adviéita documental alguna con la cual se haya acreditado
ejercer el derecho conferido enfel Certificado de referencia, por lo tanto, dicho Certificado

no puede ser tomado en Qu&:m;;a para los eef@jciog de la presente determinacion. --------=--
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- DICTAMEN DE ESTUDID DE IMPACTO URBAND expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO URBAND Y VIVIENDA

L tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicidn CUATRO DE ABRIL DE DOS MIL DIECISIETE, con vigencia de NO INDICA,
FOLIO NOMERD: SEDUVVDGAUS196/2017, DGAUAT/DEIN01Z2017, EN EL SUE SE RESUELYE: SE EMITE DICTAMEN
OF ESTUDMO DF IMPACTC URBANG POSITIVO PARA LA CONSTRUCCION DE UN CONJUNTO HABITACIONAL PARA
97 VIVIERDAS, EN 13 NIVELES ¥ DOS SOTANOS PARA 196 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA EL DOMICILIO
DE MERITO.—

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes. --—---~-x-----=

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se seflale que se dio lectura a las constancias que obran en aulos,
para que se entienda que las documentales han quedado refacionadas y recibidas en ese aclo, &in
que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de elfas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser fomadas en cuenta para emitir 1a presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere v de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registrd No, 170209

Localizacion: ;
Novena Epoca . :
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito “
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion ygfsu Gacela
XXVII, Febrero de 2008 5
Pagina: 2371 ‘
Tesis: 1.30.C.671C
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Tesis Aislada

Materia(s): Civil ‘

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana;
2 Los fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el
hombre en su creacion); 4. Los seres vives y 5. Los estados psiquicos 0 somaticos del hombre;
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, las prusbas son los instrumentos a través de los cuales las partes en un
proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus
acciones o excepciones segin sea el caso. En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no
se determina en relacién con sus aspectos formales o de constitucion, sino en fa manera en gue
refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo
de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, elio relevara al
juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con fos hechos
respectivos, situacién que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos,
con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Ldpez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secrefario!

Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacidon:

Novena Epoca

instancia. Tribunales Colegiados de Circufto

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: [ 10.A T4 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA
QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo; asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio
de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que
atenten contra la moral v el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas, las
autoridades estan obiigadas a expedir con toda o@od‘unidad las que tengan en su poder y si no
cumplen con esa obligacion, a peticion del /nferesﬁdo, el Juez de Distrito les exigiré tales medios
de prueba con el dnico requisito de que, previo a ¢sa peticion, se hubferan solicitado directamente
a los funcionarios. Sin embargo, elfcontenido del dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obﬁgad@, en z‘odci;s jos casos, a recabar las pruebas ofrecidas por
las partes, sino que, para su admisién, deben cur?;fépff'r con los principios de pertinencia e idoneidad.

- ] J
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Ahora bien, el primero de tales principios impone Como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes comn las que traiga
oficiosamente, que tengan relacién inmediata con Ios hechos conirovertidos, con la finalidad de
evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo, regido,
a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuadc para probar el hecho que se
pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias
provocaria una mayor dilacion en el tréamite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la

pronta y expedita imparticién de Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de volos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario; Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo,

Cabe sefalar que por lo que hace a la copia cotejada con copia certificada del Registro de
Manifestacién de Construccion Tipos B o C, con numero de folio 0861, de fecha
veinticuatro de mayo de dos mil diecisiete, con la misma (nicamente se acreditaria en su
caso que se cumplieron ciertos requisitos en materia de construcciones y edificaciones,
NO asi que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado sea el permitido en términos
de los programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de ordenacion, ya que el
presente procedimiento es en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo, por fo que
dicha documental resulta ineficaz para acreditar el cumplimiento del objeto y alcance del
presente procedimiento no obstante lo anterior, dicha documental si es considerada como
una circunstancia cierta de la que por induccion légica, de su enlace natural y necesario
conduce a establecer que el inmueble visitado comenzo su construccion en las fechas
sefaladas en dicha documental y por consiguiente ya se encontraba obligado al
cumplimiento de lo dispuesto en los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y
Normas de Ordenacion en funcién de la Zonificacion correspondiente, o bien, en las
disposiciones establecidas en la Ley de Desarrolio Urbano de! Distrito Federal, su
respectivo Reglamento y Programa Parcial y/o Delegacional de Desarrolio Urbano
correspondienie.

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idonea para acreditar
en su caso el cumplimiento del objeto y alcance del presente procedimiento en el inmueble
visitado, es la copia cotejada con copia cotejada con copia certificada del Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 17499-151G0JU18 de fecha de
expedicion veintisiete de marzo de dos mil dieciocho, relativa al inmueble visitado,
documental respecto de la cual esta gutoridad solicito informacion a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda mediante] oficio INVEADFICSP/DC”A”/6039/2018, recibido
en dicha dependencia el diez de julio dg dos mil dieciocho, sin que hasta el momento se
proporcione la informacioén solicitada, ng obstante lo anterior y toda vez que esta autoridad

b
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se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, v en aplicacion del principio del buen
derecho, es procedente fomar en cuenta dicho documento para los efectos de la presente
determinacién, aunado a que el promovente para acreditar los hechos o circunstancias
argiidos, presentd el acervé probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye para
esta autoridad el reconocimiento de que el promovente actlia en el proceso con probidad,
con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razon, y que por esa circunstancia
pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente
y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de la logica vy
la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO
TinoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de fa Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Matera(s): Administrativa

Tesis: IV.20A. 118 A

Pag 1725

[TA]: Sa. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHQ POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la acltuacion administrativa en el
procedimiento se desarrollard con arregio a diversos principios, entre ellos, el de la buena fe; por tanio, debe
considerarse que éste es un principio de derecho posifivo gue norma ia conducta de la administracion hacia
ios administrados v de éstos hacia agquélia, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe
ponderarse objefivamente en cada caso, segdn la intencion revelada a fravés de las manifestaciones
exferiores de la conducla, tanto de la adminisitracién publica comao del administrado. En esa fesitura, i ef
preceplo legal en comenio prohibe a las autoridades administrativas foda acluacion contraria a la buena fe, el
acto en gue tal acluacion se concrele es contrario a derecho, flicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.

cfo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre dg 2004

Amparo dire
José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca del Carmen Goémez

Unanimidad de vofos. Ponente:
Garza.

TAL 10a. Fpoca; T.C.C.;
DOCTRINA DE LOS ACTOS
GENERAL DE BUENA FE.

S.J.F. y su Gacsta, Libro X1, Gciut}"}j‘e de 2012, Tomo 4; Pag. 2517
PROPIOS. SU QE@’%!VAQE@N INBEDIATA Y DIRECTA DEL PRINCIFIO

J
H

La buena fe se define como la creencia de una persong’i de que actia conforme a derecho; constifuye un
principio general del derecho, consistente e un imperativb de conducta honesta, diligente, correcta, gue exige
a las personas de derecho una Jealtad y hoj?est!dad que g%xciuya toda intencicn maliciosa. Es base inspiradora
del sisterna legal y, por tanto, posee un aig?ér')ce absolutd e irradia st influencia en fodas las esferas, en todas
fas situaciones v en fodas las relaciones j’juridicas. Ahzbra bien, a partir de este principio, la doclrina y la
jurisprudencia han denvado diversas inglituciones, entie las que por su importancia para ja resolucion de
problemas juridicos destaca la f!af??adégf doctring © tegarz’es de fos acios propios, que derva de la regla

/ !
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consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la
inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos que conlrarfen sus propias
afirmaciones o asuma una actitud que lo cologues en oposicion con sy conducta anterior v encuentra su
fundamento en la confianza despertada en ofro sujeto de buena fo, en razén de una primera conducta
realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y dar curse @ una pretension posterior y

contradictoria,

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 6§14/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8§ de diciembre de 2011, Unanimidad de vofos.
Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nexisi de México, S.A. de C.V. 18 de abril de 2012, Unanimidad
de volos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Anadna lvette Chévez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Terdn Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de votos.
Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria; Ariadna lvelte Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de votos. Ponente:

Neofito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evarisio Villegas.

En dicho sentido, al Certificado Uinico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de
folio 17499-151G0JU18 de fecha de expedicion veintisiete de marzo de dos mil dieciocho,
salvo prueba en contrario se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento
expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en términos del articulo
327 fraccion 1l y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de la visita de verificacion, por lo que

es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion. -----me—s==-

En ese sentido del estudio del certificado antes sefialado se desprende que la zonificacion
aplicable al inmueble visitado es HCS/36 mts. (Habitacional con Comercio y Servicios, 36
metros maximos de altura, 22.5% de superficie minima de area libre del total del terrenc),
con una superficie méxima de construccidn de 12,129.53 m2 (doce mil ciento veintinueve
punto cincuenta y tres metros cuadrados). Una vez precisado lo anterior, para determinar
si el visitado cumple con la superficie de area libre que sefiala la zonificacion aplicable, es
necesario como primer paso establecer la superficie del predio asentada en el acta de
visita de verificacion por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, la cual es de 1309.12 m2 (mil trescientos nueve punto doce metros
cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacién aplicable al inmueble visitado,
se desprende que el porcentaje de area libre que debe respetar es del 22.5%, siendo que
de la operacion aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de
1309.12 m2 (mil {rescientos nueve pyhto doce metros cuadrados), en relacion con el
22.5%, de area libfe sefialado en la zéﬁificacién aplicable, da como resultado la cantidad
de 294.552 m2 (doscientos noventd y cuairo punto quinientos cincuenta v _dos
metros cmdzfad@%}, gue es la supﬁrﬁ‘éc%e de area libre que el visitado debe respetar,

i §
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siendo que del acta de visita de verificacién materia del presente asunto, se advirtié que el
inmueble de referencia contaba con una superficie de &rea libre de 626,84 m2
(seiscientos veintiséis punto ochenta v cuatro metros cuadrados), esto es 332.288
m2 {trescientos treinta v dos punto doscientos ochenta y ocho metros cuadrados)
mayores a los requeridos en la zonificacién aplicable al inmueble de referencia prevista en
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 17499-
151G0OJU18 de fecha de expedicion veintisiete de marzo de dos mil dieciocho, por lo que
se hace evidente que_el grea libre observada al momento de la practica de la visita de
verificacion en el inmueble visitado, es la permitida_en las normas_de zonificacion
ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 17499-151G0OJU18 de fecha de
expedicién veintisiete de marzo de dos mil dieciocho.

Asimismo, del estudio v analisis del Certificado antes sefialado, se advierte en la parte
conducente que el inmueble visitado es colindante a Inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial dentro de los poligonos de
Area de Conservacién Patrimonial, tal y como se advierte a continuacion: -
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Informacion que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacion
Geografica (SIG) de la pégina electrénica de la Secretaria de Desarrolio Urbano vy
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), (el cual es una transcripcion de i
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal), lo
anterior, a efecto de conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la cual se

desprende lo siguiente:

Hormas por Ordenacion:
— Actuacion

patrimonio
ientn de

Las Areas de Conservacion Patrimonial son %eps perimetros en donde aplican normas y resti
especificas con el objeto desaivaguardar sulfisonomiz; para conservar mantener y mejorar
rouitectinico v ambiental fla imagen urband v 1as caracteristicas de la traza v del funtiona
5;3%6%51 sitios arqueslogicos o histéricos v sus entornos tutelares, los
o5 elemantos giie sin estar formalmente catalogados merecen tutels &n su
H

barrios, calles histéricas o
monumentos v todos wue%s!

Covrdinacidn de
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Patrimoniales

CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

(Descr;;;cién;fmmuebée colindante a inmuable(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor historico y/o valor artistico y/o valor patrimenial, dentro de los pol

igonos de Area de Conservacion Patrimonial.

5 todos los inmuebles ubicados dentre de Area de Conservacion Patrimonial les aplicard la Norma de Ordenacion nimera 4 en freas de Aebuacién del Programa General d
Catalocad Inmusbie colindante & inmusble(s) con valor histérico y/o artistico y/o patrimonial; cualquier inl
AFOGICAN 1 2ana de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacien del Instituto Nacional de Antropologia e Histaria {INAH)

@ Desarrolio Urbano.

wtervenciin requiere autorizacién de tas autoridades compelentes, local o fodaral. Los pradios dentrc
. Para cualquier intervencion requiere el dictamen técnico, opinién ¢

aviso de intervencion, segun sea el aso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbang de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,

CRITERIGS DE INTERVENCION

destacar y reakar las caracteristicas tipoldgicas, arquitectdnicas, de partido arquitectdnico y fachadas, sistemas constructives, materlalas, elc. del

Cualquier intervencidn deberd respetar;
| proyecto.

Facto @ patrimonio cultural urbano de valor histdrico, y/o artistico y/o patrimonial, integréndose & éste a travds de 12 composicidn v el lenguaje arquitectinico del

¥ ¥ g ; ONico | )
obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la aprobacién del proyacto por parte de & Direccion del Patrimonie Cultura
s deberd contar con Ja aprobacion del Institut Nacionat de Antropologia e Histerla, (De acuerdo  la Norma de

1as dermoli sustituciones, modificaciones, adiciones,
Urbia fa SEDUVL ¥ en caso de estar dentro de Zons de Monumentos Historic
Ordenacion nimers 4 en Areas de Actuacidn, indlso-4.1)

EDemaiidones

|iPermitia atendiendo las restricciones y medidas de proteccion @ las colindancias can el abjsto de proteger al (los) inmusble(s) afecto(s] al patrimonio cultral urbano, garantizando su integridad,

tuciones

Sust

i 8

urbano.
£ caso de que o inmueble colindante comparta fachads alineada & paramento, s systitucion de acabados, herreria y carpinterfa no estructural, debera ser compatible con Jas caracteristicas er

stitucion G slementos estructurales esté permitida siempre v Cuando se proteja ku colindancia y se garantice la integridad estructural dal (los} inmueble(s) afecto(s) al patrmenio cufturs

materizles y colores de la del inmugble afecte af patrimonio cultural urbano.
L sustitucian de color estd permitida, cuidande 2 integracidn con &l contexto urbano ¥ patsmonial fnediate, B uso de colores esmaltados estd prohibido y soio se podrd utifizar en efementos

todificacion

cion de la planta tipo en forma y distribucion esté permitida.
aciones de la fachads estén permitidas siempre y cuando fa propuests logre una integracion con @l (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano en caso de que &2

a comparta el paramento de calle,

Adicionas

L& adicion de nivelas, respetands fa zonificacion vigente de fos Programas de Desarrolio Urbano correspondientes esté vermitida siempre y cuando no altere la volumetris, perfil & fmagen urbane
del contexto patrimonial inmediato en caso de estar dentro de frea de Conservacisn Patrimonial,

las reas libres se encuentra permitida siempre y cuando no se rebase of cosficiente de ulliza
ot Programa de Desarrollo Urbano correspondiente y ef Reglamento de Construcciones para ef Distrito Faderal.

fementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados, estard condicionada a 12 valoracion del proyacto por parte d a Direccidn def Patrimonio Cuftural Urbane
e fa SEDUYL y de las instandias competentes, En stos casos se revisard que e disefio propuesto mantenga la armenia campositiva con el {los} inrmueble afecto(s) af patrimonio cultural urbana.
Lo colocacion de instalaciones en la azotes (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad, mecdnicas, hidraulicas, sanitarfas, tinacos, tendederns y sntenas de todo tipo), deberdn
remeterse del pafio del alineamento af menos 3.00 metros, asi come contemplar la solucion arquitecténica adecuada para su ocultariento & intagracion 4l vontexto urbang patrimonial, evitande

n visibilidad desde la via piblica y desde el paramento opuesto de la calle.

5 /e la aktura permitidos, ¥ se cumpla con las dreas libres segln lo establecide

Onra Nueva

Permitida. Debera contar con la aprobacion del proyecto arquitecténico por la Dirsccion def Patrimunic Cultural Urbano de la SEDUVL
Fl proyacto de obra nuava deberd respetar las caracterfsticas del contexto urbano dentru de Area de Conservacion Patrimonial y las referenclas tipoldaicas det {los) inmusble(s) afecto(s) a
natrimonio cuftural urbano colindante(s), permitiéndose &l uso de un lenguaje arquitectonico y materlales contemporanecs.

S antarmplar la proteccion » colindancias a fin de garantizar la integridad estructusal del {fos) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano cofindante(s).

En fas fachadas de obras nuevas que cofinden con.edificios de valor se deberdn incorporar elementos de integracion gue armonicen con €l infrueble de valor patrimonial, gensrande proporcion
con ef perfil urbario inmediate y las caracteristivas tipolgicas del lugar.

2 volumelria, alineamiento, paramento v perfiles de 2 obra nueva debrerd evitar ser discordante con las caracteristicas predominantes del contexto yrbang ¥ con e (los} inmueblels) de valon

La colocacion de instalaciones en azotes {aire acondicionade, calefaccion, especialas, de sequridad, mecdnicas, hidrdulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberdn
remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contamplar la solucion arquitectinica adecuada para su oultarento e integracion & la imagen urbana y patrimonizl,
svitando lo visibilidad desde s viz piblica y desde ¢ paramento opuesto de s calle,

Las fachadas de colindancia visibles desde fa via publice, deberdn tener un tratami farmal de acabados semefante v acerde af u
rapellados fisos acabados con pintura.
i diserio, materiates v colores de acabados, cancelerfs, herreria y carpinterfa deberd integrarse compasitivarmante a las caracteristicas tipolégicas de {los} inmueble(s) de vaior.

s altura mdxima permitida para obras nusvas, deberd ajustarse a la altura del (los) inmueble(s) afacto{s) of patrimonic cultural urbano en todo su primer cuerpo y af perfil urbano existente, af
interior def peadio ss podran autorizar los niveles indicados en la zonificacion vigente de acuerdo a los Programas de Desarrollo Urbana correspondients.

ado 2n fachada principal o podrdn ser aplanados o

Usa del Susio

0 se autorizan
Conservacion P
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De lo anterior se advierte que al tratarse de un inmueble colindante a inmueble(s)
afecto(s) al patrimonio cultural urbano de wvalor histérico yfo valor artistico y/o vz*a% or
patrimonial, dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, ante cualquier
irtervencion, requ'era contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), asi como con el dictamen u opinién técnica, segun sea el caso, de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

del Distrito Federal,

Una vez precisado lo anterior, por lo que hace a la autorizacion del Instituto Nacional de
Artropologia e Historia <§NA§~‘;5 de la informacion electréonica de referencia se advierte gue
al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el concepto fﬁeﬁor' ado
“yona histérica”, informacion recabada del apartado de “caracteristicas patrimoniales”, por
lo que al no existir prueba en contrario, se acredita que dicho inmueble no se encu @nmﬁ
en el supuesto para contar con la autorizacion del Instituto Naczoﬁai de Antropologia e

Historia (INAH), en consecuencia, esta autoridad determina no emitir pronunciamiento al
respecto.

b
53]
73
h
[¢)
&

Ahora bien, por lo que hace al dictamen u opinion técnica, segun sea e ¢
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio Uﬁ.}d oy Vivienda
del Distrito Federal, al respecto, de las constancias que obran agregadas en ios aulos aﬁ@i
presenie @rﬁced%msema se advierte la copia cotejada con copia certific da del ofic

SERUVI/CGDAU/DPCU/1356/2018, de fecha once de abril de dos mil dieciocho, m&*ﬁiam@
el cual se emite opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservac ﬂ?”i
patrimonial a favor del inmueble visitado, signado por la Directora del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, derivado de lo anterior, se hace
evidente que el inmueble visitado acreditd contar con la opinion técnica antes citada,
dando asi cumpism%erm a dicha obligacién y con ello la observancia a la norma 4 “area de
conservacion patrimonial” que le aplica al inmueble de trato. -

Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones éagaiea
y reglamentarias en materia de uso de aue!«t} !@speam al porcentaje de édrea libre
aequgndc} para el inmueble vi Sz’&?@ y acreditar) ‘con la opinién técnica, de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de lg Secretaria Qeﬁ Desarrolio Urbano vy Vivienda del Distrito

1o

Syelo, con

Z

éﬁ@d@ra% ﬁi: r‘@nf@*m dad con el Gertificado um ico de Zonificacién de Uso del
w‘w ro de folic 17489- ?6’%@@&&%8 de fézmag‘d@ expedicion veintisiete de marzo de dos
mil dieciocho, para el inmueble p&;em del pz’e;%ﬂ’se procedimiento, de conformidad con lo
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dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
se cha:

“artfculo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
ohservancia de los programas y de las delerminaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan ----wmmmos

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. { as Secretaria las expedira en
jos términos que sefale esta ley y su reglamento’”.

“articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los 1422
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo /as disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbana”.

sArticulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios;
Industrial: Espacio Abierto;, Areas Verdes, y jos deméas que
se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

“articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en:-
Certificadg Unico de Zonificacién de (so def Suelo. Es el documento publico impreso en
de m@%;% seguridad en el que se hg%c:@m constar las disposiciones especificas que para

dic o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
1os de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos,
noia alguna;

un pre
urbano. Este %ﬁecumenta no crea derec

ni constituye permiso, autorizacion o i

0 O

S
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. Certificads Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es ei documenio publico en &l
Cu)e se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarmz%e urbano, cuya solicitud
v expedicién se realizard en medios electronicos. Este documento no crea derechos de

propiedad, posesion, ni prejuzga sobre elios ni constituye permiso, autorizacion o licenc

algUNa.~=amememoes -

de \z QQQO para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados

lalados en s fracciones | v Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
Una vez realizado el ramite para el cual fue solicitado cu aiqu jera de los certificados antes
gaﬁgiadaﬁ. y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencis de
f n

funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no sera necesario oblener u
nueve Certificado, a menos que se modifiqgue el uso y superficie solicitado del inmueble, ©
b as ﬁif'c‘acimes a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano ©

a |
Delegacionales de ’Eemrmw Urbano gue entren en vigor,-

i Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adauiridos. imz% ? docu

publico gue tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y su iperficie de us
or el aprovechamiento legitimo v continuo tienen los propietarios, paseedcs

gl

causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollc Urbano
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano gue los prohibio.

*

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secrets aria en cualguier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una ver ificacion para

r
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en gue se deje de ejercer el uso de gue se lrate, salvo que sea acreditado gue 1a
continuidad se vio ;m; umpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el arliculo

161 del Reglamento.- -

Los 3 ropietarios, poseedores, o sus causahablentes podran solicitar el reconocimiento de 108
derechos adguiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su iotalidad, o en unidades identificables de

P

éste, siempre v cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuesios:-

a; Pa 508 O ciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de d@gar GE%O urbano aprobados y publicados en el Diario Cficial de la
g

=

8 J

. I .
b} Para usos permitidos en [os planes o ?rc@g amas Parciales de Desarrolio Urbano g
o \

i1
y pubi'cadgg en el Diario C>§ cial de la Federacion el 17 de mayo de 982 y

—

havan aprobad

I
/
H
£
§
H
§
H
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haya iniciado en dicho periodo. -

o

i

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los uso
e suelo autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina nc
mitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez gue al momento en que se practicd |
visita de verificacién materia del presente asunto, unicamente se advirtié que el inmueble
! del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de
construccion, sin que pudiera determinarse el uso gue en su Caso Se destinard en €
inmueble de referencia. - - e

¥

et

H

o

Ahora bien, por lo que hace a la altura y a la superficie de construccion, esta autoridad
determina no hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion Unicamente asentd de manera general la altura
y superficie de construccién, sin que se tenga la certeza si las mismas corresponden
Gnicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si se incluyeron el sétano y
semisbtano observados, siendo que ha quedado precisado que la superficie de
construccién bajo nivel de banqueta no cuantifican dentro de la superficie total de
construccién permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos necesarios
para determinar su cumplimiento © incumplimiento y por ende no se pueden fijar las
responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas
de seguridad gque procedan en los terminos de los ordenamientos legales o©

reglamentarios aplicables.

Asimismo, dei objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

4
Articulo 86. Se requiere dictamen de impactq urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la éguz‘orizacién, la licencia o gl registro de manifestacion de construccién, en los
siguientes casos: < &
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A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar:
1. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
it Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5000 metros
cuadrados de construccion;
1il. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios ¢ equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
V. Proyecios donde aplique la Norma de Ordenacion General namero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
i Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LF y gas
natural, para el servicio publico y/o aufoconsumeo,
En este caso ademés del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
artfculo 95 de la Ley de Hidrocarburos, y
i, Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamern de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se gjecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positive de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacién de construccion correspondiente, podra ampliarse fa edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic). .

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo gue en su caso
se destinard en la totalidad del inmueble visitado asi como la superficie que se pretende
construir, toda vez que al momento de la visita de verificacién, el inmueble visitado se
trataba de una obra nueva en proceso de construccién, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto, no obstante y con
independencia de lo anterior, de las constancias que integran el presente expediente
existen indicios del cumplimiento de este punto —entre ofros- la copia cotejada con copia
certificada del oficic SEDUVIDGAU/3196/2017DGAU. 17/DEIU/012/2017 de fecha cualro
de abril de dos mil diecisiete, signado por el Director General de Administracion Urbana
de la Secretaria de Desarrollo Urbano, para el predio materia del presente procedimiento,
mediante el cual se emite autorizacion condicionada en materia de Impacto Ambiental
para el predio materia del presente procedimiento, por lo que en la especie se cuenta con
el dictamen de referencia sin prejuzgar sobre la observancia del mismo. -

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacién, se advierte el Cump§i§’§1ienm a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esia g;i{;ms“édad ggjetermiﬁa procedente NO entrar al astudio v
analisis del escrito de absewacigéﬁxes éﬁgf%d@ a través de Oficialia de Partes de este
instituto, toda vez que en nada cam| iaria el sentido de la presente resolucion

i

H

|
]
i
;
i
i
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administrativa, adicionalmente gue los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia fa

siguiente Tesis:

Mo, Registro: 39,8938

Precedente

Epoca: Quinta

instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: . T.F.JF.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XUXIN-A729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- El
articulc 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion establece que cuando unc de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastard con ef examen de dicho punto, lo
gue es congruente con el principio de prontitud de resolucion que como garantia individual se
establece por ia Constitucion Federal en ef articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que
tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para
declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
agué! que fue declarado fundado sea el que implique un heneficio mayor al gobemado, ya sea
porque se frate de un acto que es anterior a los demés v gque con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la Hlegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porgue el alcance de
ia ilegatidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal v Administrativa, el § de junio de 2003, por unanimidad de volos.-
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebecs Vélez Sahagiin. —-—ewmmmm-

Derivado de lo anterior vy toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacidon de Uso del
Suelo, con numero de folio 17499-151GOJU18 de fecha de expedicion veintisiete de
marzo de doc mil diarincho ca recielve nd_imnaner sancion alauna a la persona moral

denorminada

yeble matena del presente procedimiento. -
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Ariiculo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

[, La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion adminisirativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.----—-

TERCERO.- Por lo que hace a la superficie de érea libre observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion y acreditar contar con la opinion técnica, de
la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda del Distritn Eadaral _ea rasuehe na imnoner sancion alauna a la persona moral
denominada

propietaria del inmueble materia del presente proveunieg, v
anterior en ienninos ue lo previsto en el considerando TERCERO de la presenie
resolucion administrativa.

CUARTO.~. Por lo gue respecta a la altura, superficie de construccion, uso de suelo v

dictamen de Impacto Urbano y/o urbanc-ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento

alguno en términos de lo previsto en el C nsiderando TERCERO de la presente
§

resolucion administrativa, f

H
H
i

instituio do
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QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias héabiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva jUicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~---m-mm-mr

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
ol Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
maneio de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parie de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la

Ciudad de México.

i

Asimismo, se le informa que sus damé‘ no podréan ser difundidos sin su consentimiento
aexpreso, salvo |as excepciones previst%% enla Ley.

i
i
i
H

i
/
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El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos vy la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso. rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.F. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México DF.

El interesado g:mciré dirigirse al Institutc de T mngga rencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos ?ar\ma es y rendicion de Cuentas de la Cludad de Mexico,

donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al ‘?aiafom 5636-
48386, correo electronico: dams personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx” ——--r-ormmmn

GCTAVD, - Motifinuses ol rantanida de in nrecente resolucion a s moral

denominada
iz Al imensiahla abhiats dal nreconte nroescriimisnio oor

rereanas sitarizadas en el domicilio seflalade para tales gfectos, al ubiCado

£

10200, en esta Ciudad, ordenando desde ahora esta Autoridad, que en caso ue que
mismo sea incorrecto, o por alguna razén se encuentre imposibilitado para realizar la

notificacion ordenada en el mismo, esta'y las subsecuentes nofificaciones, se ;E@wm a
cabo en el inmueble visitado, E(:grﬁm rior de conformidad con los articulos 78 fraccion |
inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion ; ‘de la Ley de Procedimiento Administrativo de é 'ssé::f'io
Federal, aplicado de manera ﬁu%ﬁiemr 5l citado Reglamento en términos de su n meral

7,
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NOVENO .- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1829/2018, y una vez
gue cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en terminos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero ge la presente determinacion administrativa.--

H

DECIMO.- CUMPLASE

%
i
i

¥
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g g . - . : g*m. »fvr ¢ . b s wop
Asi lo resolvio y firma el KIC@@F?F@%@@@A%SF@@%Q-@ﬁﬁg‘@i@%mmiéﬁ&mﬁém@@%’ de Calificacion "A” del
Instituto de Verificacion Admméatrgﬁva del Distrite Federal. Conste - '
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