700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1864/2018

Enla Ciudad de México, a veintidds de agosto de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicade en Claveria nimero treinta y dos (32), Colonia Claveria, Delegacion
Azcapotzalco, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes: -—--memreeemmee-

RESULTANDOS

1.- El veinte de junio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble  citado  al ubro  identificada con el numero de expediente
INVEADFE/OV/DUYUS/1864/2018, misma gue fue ejecutada el veintiuno del mismo mes
afo, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta lo
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

e

£

2 . En fecha cinco de julio de dos mil dieciocho, Ia I - csento 2

través de Oficialia de Partes de este instituto, escrito mediante el cual formulo
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diez de julio de dos mil dieciocho, mediante el
cual se tuvo por reconocida la personalidad a la promovente en su caracter de titular del
inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma
que se llevé a cabo a las once horas del dia catorce de agosto de dos mil dieciocho, en la
cual se hizo constar la incomparecencia del promovente, diligencia en la qgue se

desahogaron las pruebas admitidas. ——

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: —

CONSIDERANDOS

7
PRIMERO.- El Licenciado Israel Go«nzé;}éz islas, Director de Calificacion “A7 dei instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asynto con fupdamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apgﬁada A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 gltimo
parrafo, 3 fracciones VY y IX, 7, 59, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
ior

Administracion Publica gﬁ@% Distrito ff@cﬁem%; 1. 2 fracciones 1y VI, 3, 5y & fracciones |, I,
g‘f H
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WLV, VLV WL IX, 7 fracciones |, 1L T IV, B, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Admmé:&mw@ del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Hl y V, 6 fraccién 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo iw’r mero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Admmssm‘{ va del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vil, 7,

22 fraccion Ii, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, xi V§%§ y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Di strito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamentio de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplim miento a la Ley
de Desarrollo é rbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
E}@iegam@nai y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Cuajimalpa de
Morelos, &z; como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, pr aﬂ cada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, if”%ﬂﬁ;ﬁ)a?@ﬂ@

informacion, imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad con los arti ticulos
5 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a fo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
ﬁxdm%nsz*aw& del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que

integran el presente procedimiento de verificacién se desprende que se pres ntd escrito
de Obswvﬁs iones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

El Personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en relacion
con el a}bje%@ y alcance la visita de vemﬂc, %‘;mn asentd los siguientes hechos, objetos,
flugares y circunstancias: +
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De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “NEVERIA” y «c AFETERIA”, en una superficie ocupada por
uso de 34 m2 (ireinta y cuatro metros cuadrados), misma que se determind utilizando
Telemetro laser marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi, toda vez que el personal

nto de la visita de verificacion observo

especializado en funciones verificacion, al mome
dos congeladores para la exhibicién de las nieves artesanales, mesas y sillas para &l
servicio, maguina para la elaboracion de café entre otros, aunado a que sefialo que el uso
de suelo utilizado es de “NEVERIA” y “c AFETERIA”, hechos gue se foman por ciertos
| ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Hi de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion AV
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de

del Reglamento c

apoyo la tesis aislada que a g ontinuacion se cita: - -
, § J—

MNovena Epoca fg

Registro: 169497 /i ,

instancia: Primera Sala g

Tesis Alslada /

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta /

YAV, Junio de 2008 4
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Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina. 382

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante fa
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parfe de fa
organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de ia fe ptblica el Estado
garantiza que son clertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que o relacionado con
&l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar

certeza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Documental de la gue se advierte que tenfa una vigencia de un afo contado a partir del
dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el siete de junio de dos mil
diecisiete, derivado de lo anterior, se hace evidente que el Certificado antes citado, va no
estaba vigente al momento de la visita de verificacion, sin que de los autos gue integran el
presente procedimiento se advierta documental alguna con la cual se haya acreditado
ejercer el derecho conferido en el Certificado de referencia, por lo tanto, dicho Certificado

no puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente determinacion. —-e——wmw--

Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracion de la pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 v 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4/parrafo segundo, en relacion con el objeto y
slcance de la Orden de visita de verifigacion, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conforme a la tesis 26 de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de ia Nacidn, publicada en la p{égma treinta y nueve, de la segunda parie del
informe de Labores que rindio el Presideite de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién
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en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

bl

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en avios,
para que se entienda que las documentales han quedado refacionadas y recibidas en ese aclo, sin
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo gue no pueden ser fomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere v de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuenies), sirve de
apovyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registrd No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVil Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

la doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo jo que represente una actividad humana, 2. Los

fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceplibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son

los insirumentos a través de Jos cuales las partes en un pioceso pretenden evidenciar la existencia de los

hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segtin sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el Jjuicio. Considerar lo opuesto
levaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, efio
relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene refacion con los hechos
respectivos, situacion que serfa contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directa 166/2007. Te/evisg; S.A de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto & las consid@é%ciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lépez Ramos. Ponente: Victor Fr&i‘v%isco Mota Cienfuegos. Se;{irefari‘o: Salvador Andrés Gonzadlez Barcena
Registro No. 175623 ,«/

Localfizacién:
Novena Epoca
instancia: Tribunales Colegiados ¢e Circuito
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: L10 A T4 K

Tesis Aislada

Materia(s): Coman

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NC ESTE OBLIGADC A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supleforia a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles foda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de ias que atenten contra ia moral y &l derecho y que, a
sfecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estén obligadas a expedir con foda oportunidad fas
gue tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, ef Juez de Distrito les
exigiré tales medios de prueba con el dnico requisito de gue, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en &l
sentido de gue e juzgador esta obligado, en todos fos casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las paries,
sing gue, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar fa admision o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que fraiga oficicsamente, que fengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por sconomia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objelo, y el sequndo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueha sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho gque se pretende demostrar, de modo gue intentar recabar una prueba gue no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta v expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de volos. Fonenie:
Carlos Ronzon Sevifla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emiti
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), lo anterior, para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo:

4
Una vez precisado lo anterior, resui‘g procedente determinar la Zonificacion que le
corresponde al establecimiento matdtia del presente procedimiento de verificacion,
apoyandose esta autoridad del “SEG”g(Sigiema de Informacion Geografica) del sitio de
“internet” que pusde ser c:onsuiiadfé de la pagina electrénica de la Secretaria de
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vienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono

Desarrolio Urbano y Vi n
del predio

de “SIG ciudadmx’, opcion Bisqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos
visitado, del que se advierte que las zonificaciones que le corresponden al establecimiento
de cuenta son las de (H) habitacional y (HC) Habitacional con Comercio; esta ultima
por norma de ordenacién sobre vialidad, y que al otorgarle mayores beneficios al visitado,
es la zonificacion que esta autoridad tomaré en cuenta para efectos de emitir la presenie

determinacién, tal y como se advierte a continuacion:

— Informacién General ~yibicacion def Predio

e o LPIRRAMIDE
Cuents Catsstral 044 14818 g é ;
N Yo
Direccion - 2 CASHy
. - i
o e o
- T 275
" i
s T
o o

Calle vy Nomero:
Colonta:

TEETHY Y pap ,’
Cadigo Postal TR CALZ Cuavema

CUTCOAFLORESTA .
. CALEIARDRIA

LA EDAT oRESTA
2009 @ ciudadrox, seduvi e
| Predio Seieccionado

; "
N . b
1 MYULSACION B INFORMACION, NO |
1 R TS tale Lo i iy id w1
: JURIDICOS™. L3 consulta v Eate croauis puede no contener fas ulbmas mod
i nformation  no  constituye | B T e it Fusiomes o subduisi
! tcencia sobre o use de suslo. | f'?;e’ i ; :f ; oF Siones Y/ SUDGRas
| ficial a5 | cabo por e} propetans.
r{ competente, 18 ;
i i
— Zonpificacion

o B
PPN

AZCRDO

ara conocgr la verdad sobre los puntos controvertidos
persona, sea parie 0 tercero, y de cualquier

. . !
Lo anterior es asi, toda vez,que p
esta autoridad puede valerge de cualguier
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cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero, sin mas limitacidn
gue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito
Eederal conforme a su articulo 4 pérrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacién en diversos émbitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
gue resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, o anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

gl contenido del presente documento &3 una transcripidn de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre Bl registro de Planes v Programas de ests Secretards |, por lo gue en caso de existr errores ortograficos
o de redacoion, sers facultada exclusiva de la Secretarfa de Desarrolio Urbane y Viviends proceder 3 su rectificacion,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

Ef articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo Zo. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunslancias en refacion con el negocio que se ventila, pueden las paries
presentar folografias, escritos © notas, taquigraficas, y, en general, foda clase de elementos
aportados por los descubrimienios defla ciencia.”; asimismo, el diverso articulo Z10-A, parrafo
primero, de lg legistacién que se comeiita, en o conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste erl medios electrénicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia,
ahora bien, er??z‘re fos medios de commg?icaciérs electrénicos se encuentra "internet”, que constifuye un
sistema f?mn(fgai de diseminacion y otgfencién deinformacion en diversos ambitos v, dependiendo de

¥
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esto ditimo, puede deferminarse e! caracter oficial o extracficial de la noticia que al efecio se recabe,

y como consiituye un adelante de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgare valor

probatorio idonec.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Maftiple, Grupo Financiero. 26

de junic de 2007. Unanimidad de volos. Ponente: Epicteto Garcia Béez. e

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de “NEVERIA” y “CAFETERIA”, se
encueniran permitidos para el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable,
esta autoridad determina procedente entrar al estudio de la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DE DESARROLLO  URBANO PARA LA  DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro
de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica),

de la que se desprende, lo siguiente: -

i
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FLEGACIONAL DE DESARROLLO URBANQ DE AZCAPOTIALCC, PUBLICADO EN G.O.DF EL 24 DE
SEPTIEMBHE DE 2008

LSOS DEL SUELD PERMITIROS
HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAIA {HC)

myiliar

Habitational Uni
Mabitacional Plurifamiliar

Vivienda

Carricerias, pollerias, recay cehering, vents da

in, rostcerias,

b
Comercio weinal delldctens, embutidos, sal
producios shimenticiositamalerias: bienes alimenticios slsbarados a partir de
frescos o semiprocesados e materiz  prima Gtros:
panaderias, psleteriasg

Hendas de  abarrotes,

[
i

ptinizdperes, misceldne
sdas naturistas, maeterias primas, srticuelos pars

i
fizstos, estanguitios, perfu mar'&sf, 0;3%3 as, farn
boticas v ﬁmﬂaﬁséaﬁ, zapaterias, boneterias, ¥
weterias v joveria; tendss de

Lomerrsio waginst delde telas y rops; pag
productos bisicos, de usoleguipos  slectrdénicos,  discos,  musiia, regalos,

personal ¥ domestico deccracitn, deportes v juguetss, vonts de mas
articulos pars mascotas con servid

a:}a‘emas
xpandios de

COmercio EH i . . "
tomercs & por tihrarias v pepeleriss;  fotog
BT . .

mancs mercerias y Horerfas; venta de staddes ¢

Comercio pan y wventa da productos manufacturados,

Ferreteriag, mmaterial eldirico, wigirierfas Y 10/20
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consecuencia, del contenido de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
mmuebe visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), se advierte que los usos de
suelo de “NEVERIA” v “CAFETERIA”, en los inmuebles a los que les Uarres;p@me ia
zonificacion Habitacional con Comercio (HC), la cual le es aplicable al inmueble
visitado, se encuentran PERMITIDOS, por lo gue se hace evidente que [0s usos de suelo
desarrollados en el inmueble visitado son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenacién en materia de uso_de suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro
de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
varificacion m&i@f:a del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion

Geografica).

En virtud de lo anterior, esta autoridad degtermma gue el visitado observa las disposiciones

legales v reglamerntarias en materia de¢ uso del suelo, respecto de los usos de suelo

|

§
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utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo,
en relacién directa con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momenio
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en
el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita; ~——w-mmm-emmmn

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, eslan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinacionss que
la Administracién Pablica dicte en aplicacién de esta Ley”. -

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48y 51 fraccidn t de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan - -wm-mmm-mm-

sprticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suefo. Las Secrefaria las expedird en jos términos

que sefiale esta ley y su reglamento’. -

sprticulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
gue tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanaos, jas actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo as
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbanc y de eguipamignio
urbano”. -

“prticulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se cansideraran
jas siquientes zonas y usos del suelo: -

En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y jos demas que se establezcan en el
reglamento,

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.
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un predio o inmueble determinado establecen ios instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no nrejuzga sobre ellog,

ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
gue se hacen constar las disposiciones especificas c;gae para un predio o inmu E‘bﬁ
determinade establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicit ud
y expedicion se realizard en medios electronicos. Egte documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye p@fmigo; autorizacion o licencia

Lriag

alguna.

Ei tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expi iden los certificados
sefialados en las fracciones | v Il es de un afio contado a partir del dia siguiente a I de su
expedicion

Ura ver realizado el ramite para el cual fue solicitado {:uaéqa era de los c@rt?sadog antes

amerdm%e ejercido con una declaracion de apertura, licencia  de
cencia o manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un
/ i a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, ©
debido @ las modificaciones a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o©
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor,

sefiglados, v h

21t ’?mcﬁ@ de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
o que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
{ el J;?r vechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en qu intalidad o en unidades identificables de éste,

con w%@roﬁuad la entrada en vigor de “ocya{ra Parcial de Desarrollo Urbano o del
Pragrama Delegacional de Desarrolio dr““r’:o gue los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria cualquier

momento podréa solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una vof%’ cion para

constatar la continuidad del uso acreditade. Log derechos adquiridos g}mgw ibirdn &l

mome z n gue se deje de ejercer el uso de gue se lrate, salvo que sea acreditade que la

continu uaﬁ se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articuio
Reglamento. - -

161 del

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el rec sonccimiento de c;

derechos adguiridos reﬂpecz@ de los uscs del suelo, que de manera legitima y continua han
awmw ad@ fo relacion a un bien inmueble en su tolalidad, o en ur:dase&% *m"ﬁﬂca@&eﬁ de
este, slempre y cuando se encuentre en ?ﬁu no de los sxgwemaa supuestos:

a) Para usos quyo aprovechamiento 5emrzy’z iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
fe lus planes parciales de desarrollo unpano aprobados y pubhwma en &l ?}%a{ io Oficial de
Federacion def afio 1982 o 4 e

7
i
7
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b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolic Urbano
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de |

de la entrada en vigor de los Programas vigentes y Cuyo aprovechamenlo se

hasta anies
haya iniciade en dicho periodo.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de vigita de
verificacién, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se Hevd a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG (Sistema
de Informacion Geografica), en el cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le
corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dicha
actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar
el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

respecto de este punto.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacién, asenté también que advirtié el uso habitacional, por lo que
respecta a dicho uso esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al respecto, en
virtud de gue con dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 raccion Vi en
relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno con
respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacion

para mayor referencia.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

“Articuto 3. Para los efectos ci;; este Reglamento se entiende por:

Vi Establecimiento, ef lugar o
verificacion.” - 7

£
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“articuio 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de

Procedimiento v el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
oresente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, ef visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para g
obtencién de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en Ios

siguientes casos:

A} Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se prefendan efecutar-—-
I. Proyectos de vivienda con més de 10,000 metros cuadrados de construccion,
Il Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5000 metros
cuadrados de construccion;
il Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion, y
V. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos!
| Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas

He

natural, para el servicio publico y/o autoconsuma.
En este caso ademéas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 85 de la Ley de Hidrocarburos, y
il Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éslas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que le construccion se ejeculto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podré ampliarse la edificacicn sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando
ta ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion”(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronagfwc'@?‘h‘zieﬂ'to alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez gge el establecimiento visitado, se encuentra
ubicado en la planta baja de un inmueple de dos niveles, por lo gue el personal

especializado en funciones de verificacion jﬂdgcréto a este Instituto, Unicamente determino

f

o

h
§
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la superficie utilizada por uso y no asi de la superficie total construida, por lo que al no
contar con la superficie total construida del inmueble, no se puede determinar dicho
cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento
visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a2
esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en ia tabla
de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro
de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion
Geografica), esta autoridad determina no imponer sancion alguna a la C. Ana Paola Gil

Diaz, titular del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion. ----mrmsmm=-s

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

sarticulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE
DRIMERO - Fsta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el &omsideranda PRIMERCO de la presente

i

resolucion administrativa. E
i) /
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SEGUNDG .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, e:ée, conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativ

TERCERO - Se resuelve no imponer sancidn alguna a la _ titular del

inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, lo anterior, en términos de lo
nrevisto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion admm strativa, -

@i?;%.jm%"%”{}ﬁ Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que fiene un
?erw ino de qui ince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interpon ga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -—----mmer

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
@ara que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resoluci ion, para lo cual se
habilitar dias vy horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de auﬁa& @ie
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 28 Apaﬁa@ﬁ A Bis, seccidn ﬁ%mmem fraccion Vi del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacién Administrativa fxei Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion fixdmm!sz rativa del Distritg ﬁ /Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa ﬁss% Distrito Federal, @uwi finalidad es para el resquardo, proteccion

18/20
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manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obliene
cuando los visitados ingresan su escritc de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podrén ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Lev.

| responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay

laster Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra
eiercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F.

e
F

(]

interesado podra dirigirse al instituio de Transparencia, Acceso a I nformacion
C e Mexico,

i
Publica. Proteccidn de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
teccion de Datos

SEPTIMO - Notifiguese la presente resolucion a la
inemiahia mataria del nresente procedimiento de verificacion

ordenando desde ahora esta /Autoridad, que en caso 0 que i niisiig
sea incorrecto, o por alguna razon se presg&’nte imposibilidad alguna para realizar la
notificacion ordenada en él migmo, esta y las subsecuentes notificaciones, atn lag de
caracter personal se lleven a sabo en el inmueble visitado, o anterior con fundamento

en los articulos 78 fraccidn | g‘écigo a), 80,/81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
etoria al Reglamento de

Administrativo del Distrito i deral apiicg&%a de manera supl

et
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DAL DE HERIO

%C&j

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1864/2018

Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1864/2018 v una vez que cause
estado. archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero d "“g}a presente determinacion administrativa, --—-----

i
¥
i

NOVENO .- CUMPLASE

Asi lo resolvié el Licendiageigrasl Gonzasy gy Director-de Calificacion *A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distritg Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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