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CIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1869/2018

En la Ciudad de México, a treinta de julio de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “BE GRAND SAN ANGEL”, ubicado en Iglesia, numero 270
(doscientos setenta), colonia La Otra Banda, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad,
de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinte de junio de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1689/2018, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y
ano por personal especializado en funciones de verificacién a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha seis de julio de dos mil dieciocho, se emitid6 acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERUO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones V
y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracién Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 1, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién Il, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4,
14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglangento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

SEGUNDO.- El objeto de la prgsente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se advierte que el visitado no presenté
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asent6 en la parte conducente, lo siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE OBSERVO QUE SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE USO HABITACIONAL CON LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA, SE OBSERVA FACHADA
COLOR CAFE Y EL INMUEBLE CONSTA DE TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS LOS CUALES NO SE OBSERVAN DE
RECIENTE CONSTRUCCION Y ESTOS ESTAN HABITADOS EN SU TOTALIDAD, SE OBSERVAN SEIS (06) SOTANOCS,
UN CUERPO CONSTRUCTIVO CONSTA DE VEINTIDOS {22) NIVEL POR ENCIMA DEL NIVEL DE BANQUETA Y EL
SEGUNDO Y TERCER CUERPO CONSTRUCTIVO CONSTAN DE TREINTA (30} NIVEL SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA,
ESTOS DOS ULTIMOS SE ENCUENTAN CONECTADOS; EN PLANTA BAJA CON FRENTE HACIA AVENIDA RIO
MAGDALENA SE OBSERVAN LOCALES COMERCIALES CON DENOMINACION "MONTE DE PIEDAD", "7ELEVEN"
"STARBUCKS", Y "BANCO SANTANDER". RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN OBSERVO 1. AL
MOMENTO SE OBSERVA EL USO DE SUELO DE HABITACIONAL PLURIFAMILIAR CON COMERCIO EN PLANTA BAJA.
2. AL MOMENTO SE OBTIENE LA MEDICION DE S SIGUIENTES SUPERFICIES: A) SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA Y
TRES (6,533) METROS CUADRADOS DEL INMYEBLE VISITADO, B) NOVENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y TRES
(91,163) METROS CUADRADOS DE SUPERFIZIE UTILIZADA, C) OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA
{87,230) METROS CUADRADOS DE SUPERFI CONSTRUIDA, D) NOVENTA Y SEIS (96) METROS DE ALTURA Y E)
DOS MiL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO((2,245) METRQOS CUADRADOS DE AREA LIBRE. RESPECTO A LOS
PUNTOS A Y B NO MUESTRA DOCUMENTO ALIGUNO.
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De lo anterior, y de acuerdo a las denominaciones senaladas por el personal
especializado en funciones de verificacion se concluye que los usos de suelo utilizados en
el inmueble visitado, son de “CASA DE EMPENO, MINISUPER, CAFE Y BANCO”,
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: --------------

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” -

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita de verificacién, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utflizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la prese determinacion considera procedente entrar al estudio y
analisis de lo dispuesto flen el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DEBARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON?”, publicado en [la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos

/
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mil once (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del establecimiento
visitado, del que se advierte que la zonificaciéon que le corresponde al inmueble de cuenta
es la de Habitacional Mixto (HM), tal y como se advierte a continuacion:

—Informacién General — Ubicacion del Predio
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Colonia: LA OTRA BANDA i
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20039 ® ciudadmx, seduvi
. Predio Seleccionado

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta y
difusion de esta informacion no  constituye
autorizacion, permiso o licenciz sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de caradcter
oficial es necesario solicitar & la autoridad
competente, Ia expedicién del Certificado
correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencidon de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrolloc Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTJE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Fefleral de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos [de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes [presentar fotografias, escritos o notas taquigréaficas, y, en
general, toda clase de elgmentos aportados por los descubrimientos de la ciencia.";

asimismo, el diverso articulp 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
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lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponde la zonificacion Habitacional Mixto (HM), informacién que se relaciona con el
apartado “4.3.1. Suelo Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten
aplicables al predio de interés, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional Mixto (HM).- El uso Habitacional Mixto, permite una mezcla mas intensa de
usos de suelo, pudiendo coexistir edificios de uso puramente habitacional, con otros de
uso comercial, de oficinas, administrativos y de industria no contaminante; ocupa una
superficie de 290.09 ha, que representan el 4.73% del Suelo Urbano. Las colonias con
esta zonificacion son Merced Gémez, Pdlvora, San Gabriel, San Pedro de los Pinos,
Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chilpa. ---—---------—----—-

Ahorzg bien, para determinar si los usos de suelo de “CASA DE EMPENO, MINISUPER,
CAFE Y BANCO?”, se encuentran permitidos para el inmueble visitado en términos de las
zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la Tabla de Usos del Suelo contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de la que se advierte siguiente:

]
/
/
/
/
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Simbologia

I:I Uso Permitido
B Uso Prohibido

Motas:

1. Los usos gue no estan sefalados en este Tabla, se supetaran al procedumniento esiablecido en

el Reglamento de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Dastrito Federal.

2. Lasiguiente Tabla de Usos de Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, va gue éstos cuentan con normatividad especifica.

3. Los Usos del Suelo indicados con el numeral 2en la Zonificacion HM, solo estaran
prohibedos para Av. Insurgentes Sur y Av. Revolucion, en todo el tramo que corre por la
Delegacion Alvaro Obregon.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Habitacionm

H

Habitacion

Viviendn

Habstacional Umfarmsdear.

Habuacional Plurifamihiar.

Comercio

Comerero al por menar

Comercio de
producios basxos
frescos o seme
procesados.

Carnscersas,  pollerias,  recauderias,
lecheria, venta de lacteos, embutidos,
salchichonerias, rosticerias, tamalerias;
biencs ahmenticios elaborados a partir
de la matena pnma ya procesada entre
otros; panaderias, paleterias, neverias,
dulcerias,

Comercio de
productos basxos de
uso personal y
domestico.

Mimisiper, miscelaneas, vendas  de
abarrotes, estanguillos, tiendas de ropa,
de cquipos clectroncos, papelerias;
fotocopuas,  tlapalerias,  mercerias,
florerias ¥ expendios de pan, tiendas
naturisias, materias primas, articulos
para fhestas, perfumernias, Opticas,
farmacias, boucas y  droguerias,
zapaterias, boneterias, tiendas de telas,
paqueterias, Joyenas, equipos
clectronscos, deportes v juguctes, venta
de mascotas y articutos para mascotas
con serviclos veterinanos, hibrerias, y
papelerias; venta de atatdes v venta de
productos manufacturados.

Comercio al por
menor de
especiahidades.

Vmalenas.

Ferreterias, material eléctrieo,

vidnerias y mucblerias,

Venta de enseres eléctncos, linea
blanca, computadoras y equipos v
muchles de oficina.

Venta de vehiculos, refsccionarias v
accesonos con instalacion.

Llantesas con instalacion.

Comercio al por
menor en
establecimientos
multiples,

Mercados, bazar.
Tiendas de AuOSETVIKIO, v
supermercados, plazas, centins

comerciales y tiendas departameniales.

Comercio al por
menor de matenales
de construceidn,

Tendas dc matenales de construccion,

tabls roca, material para acabados,

::Iblu para bafio, cocsnetas, pintura v
cjo.

Comercio al por
menos de
combustibles,

de gasolina, diesel o pas LP en
lineras  y  estaciones  de  gas
urante con o =sm  dendas  de
Venicncia, con 0 smoserviclo de
vado v engrasade de wvehiculos,

/

cerado v lubnicacion.
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Simbologia

[ ] UsoPermitido

Uso Prohibido

=
|k
Notas: = g
1. Los usos gue no cstan sciatados en esta Tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en < < 2
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federel. ’é 5 é §
2. Lasigwente Tabla de Usos de Suedo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo E(Z|E]E 2
Urbano, va que ¢stos cuentan con nomatividad especifica. .§ .§ ; .§ 5
3. Los Usos del Suelo indxcados con ¢! numeral 3en la Zonificacion HM, solo estaran = = b E %
prohibidos para Av. Insurgentes Sur y Av. Revotocion, en todo el tramo gue corre por la = = = =&
Delegacton Alvaro Obregon.
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO slalsls
= | == =]C
Restauranic sin venta de  bebadas
alcoholicas {excepto cerveza y vinos de
g mesa), cafés, fondas, lonchenas,
SCE i o mqmri.as,_fm_rtc de sodas, antojerias,
alimentes y bebidas o 1OF1ETIas ¥ COCMES CCONOMIcas.
escala vecinal. Conuda para levar o para sumunistro
POr CONITAte 8 CIPresas ¢ INstituciones
sin servic k) de comedor.
Salones de baile y pefias.
:lcn'lcu;sq . dg: Restauramtes con venma  de  bebadas
0 i \I 4 alcoholicas, Restaurante-bar, cantinas,
@ = bares, video-bares, centros noctumos,
§ discotecas, cervecerias ¥ pulquerias
3 Hoteles.
=
g Servicios de Moteles. 3
4 hospadaje.
-5 Albergues, hostales v casas  de
- hucspedes.
g Salas de belleza, clinicas de bellezn sin
;E?. cirugia, peluguerias ¥ sastrerias en
g general; estudios fotograficos;
.: lavanderias, tmtorerias, recepoon de
= ropa para lavade y planchado, alquiler
Z de ropa (trajes y smokings) y rema de
Servicios g computadoras con O s servicios de
& Internct, reparacion Y mantenimiento
o= ) 5 de  bicicletas; telefonos  celulares,
| oimes e | sy oyens: de i
3 e p—— clectrodomesticos ¢ mnstalaciones
= - domésticas; equipos de  precision,
- computo ¥ video, tapwena v
=8 reparxcion  de muebles ¥ asientos;
v cerrajerias;  servicios  de  afiladuria,
g clectronicos, alquiler v reparacion de
2 articulos en gencral.
w
:;' Agencias de  correos,  telegrafos v
E teléfonos. 3
7z Cementenios, crematono, mausoicos v
Servicios de CHpi8s:
inhumacion e =
e Velatonos, agencias fjuncmnm,
agencias de mnhumacion con 3
crematono.
Servicios,de jardineria; lavado v tehido
de 2l ras, cortnas v muchbles.
Servicios  personales Samm# publicas. 3
cop L Baﬂc%:ubhcos. 3

Sn]ﬁ de masaje. spa, camas de
cado, v bafo sauna.

7

Equipsmiento

E

g

-
£ | 3
< | E
E2le|=
2| 2| &
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Ssmbologia

[:] Uso Permitido
Uso Prohibido

Notas:

Los usos que no estan seialados en esta Tabla, se supetaran al procedimiento establecido en

¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

La siguiente Tabla de Usos de Suelo no aplxa en los Programas Parciales de Desarrollo

Urbano, ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

Los Usos del Suelo indados con ¢l numeral 3en la Zomificacion HM, solo estaran

prohibdos para Av. [nsurgentes Sur y Av. Revolucion, en todo el tramo que corre por la
Delegacion Alvaro Obregon.
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Servicios

Servieins teeniees, pofesionales, financieros, de transporie y felecomunicaciones

Servicios de
MEnsajeria,  correos
telefonos y

telecomunicaciones
en general (Internet)

Centrales de mensajeria ¥ pagueteria,
telefonicas, correos ¥ telégrafos;
estaciones de radio ¥ television.

Estaciones repetidoras de
comumcacion  celular ¥y servicios
satelitales, de télex y radiolocahizacion
en general; estacioncs proveedoras de
servicios de Internct.

Habitacional

Habitwclonal con Oficinas

Ho

Habitacional con Comercin

HC

Habitacional Mixto

HM

Centro de Barno

(8]

Equipamiento

Cajeros  automaticos v casas  de
Servicios financieros, cambio.
gad“c o d>|.: Montepios, casas de bolsa,
- aseguradoras, sociedades de inversion,
seguros ¥ 7
ot i cejas de aborro, casas de préstamo v
casas de empefio._Bancos
Transporte cscolar, para cmpleados,
wbano de pasajeros y  renta de
) vehiculos con o sin chofer.
Servicios de

transporte de carga,
de  pasajeros on

gencral ¥ de
almacenaje
Servicios de

transporte de carga,
de  pasajeros  en
general ¥ de
almacenaje temporal.

Transporte de cmrga con o sin
refrigeracion y  equipos  especiales,
sitios de enclerro v mantcrumiento de
ias umidades de transporte sin servicio
al pablico.

Bodegas con o sin refnigeracion de

productos perecederos s ventz  al
publico.

Bodegas de productos oo perccederos
sin venta al publico.

Servicio de mudanzas, servicio de
gruas para vehiculos.

Servicitos de
ransporie mMasyvos y
carpa de pasajeros.

estaciones de
autotransporte  urbano v foraneo,
wrminales de  carga, termunales v
estaciones  de  tansporie  colective
(metro), estaciones de ferrocarnles v
estaciones acreas.

Terminales ¥

Helipuertos.

Estacronamientos
puablxcos y privados.

Estacionamientos pablicos, pnivados y
pensiones  (permitidos en todos los
niveles v en la zonificacion EA, solo
subterrineos).

Reparacson, mantenimiento, renta de

Reparacion, umana y egupa en  general,

manterumiento ¥ Tes de  soldadura; raprweria de

renta de maguinana v moviles v camiones, talleres de

equipo pesado. 160 de auto estéreos y equipos
omputo.

Reparacion,

mantemTuento v Reparacion, manienimiento y renta de

renta de maguinana v madfjunana v eguipo pesado.

equipo pesado.

£

< | B
= =
x| £)|=
”
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En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo de “CASA DE EMPENO,
MINISUPER, CAFE Y BANCO”, en los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacion Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se
encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo
desarrollados en el inmueble visitado son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenacién en materia de uso de suelo, en términos de las zonificaciones aplicables, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto). ------------------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo,
en relacién directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer gntre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asefptamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. [Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje yrbano y de equipamiento urbano”.

/ [ &g/ |
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“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya 11/16
solicitud y expedicién se realizaré en medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacién de construccion, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

IlI. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objetp reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiefifo legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un biep{inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrgda en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional d¢ Pesarrollo Urbano que los prohibio.

PoaE
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La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréa solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua
han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
Unicamente se sefala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del presente
procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el Jupuesto cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso fle suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, respecto del uso def/suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verifigacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
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dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuacién para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: ------------=--------

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacién para comprobar que
en la realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”:

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccién, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -----
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenaciéon General niimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarbtﬂos; y

/. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar copstrucciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbanp jambiental positivo o acrediten que la construccién se ejecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de cnstruccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
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necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando
la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic).

Sin embargo dicha obligacion Unicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes enunciados, siendo que por los datos
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacion, se advierte que se trata de un inmueble ya constituido, al constatar que
cuenta con niveles, superficie de construccion, altura y area libre; consecuentemente esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no
imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez def fexto del acta de visita de verificacidén practicada
por personal especializado en funtijones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la prese resolucion administrativa.
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sanciéon alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resoluciéon, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacibn Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccidon | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fracciéon VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direcciéon de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan _su _escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema degf datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciadion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién, asi como la revocacién del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa

/
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del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacién
Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Protecciéon de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento denominado en el domicilio ubicado
en

o anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso
c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal en términos de su numeral 7.

A

OCTAVO.- Previa notificaciéon de la p" sente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INYEADF/OV/DUYUS/1869/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tofal| y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerp de la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO .- CUMPLASE \

2 \
Asi lo resolvié el Licenci 3 irector de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.

LFS%Q/J%( '
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