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En la Ciudad de México, a cinco de septiembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Los Juarez, numero 36 (treinta y seis), colonia San José
Insurgentes, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, atento a los siguientes:--------------

------ RESULTANDOS-—--
1. El cuatro de julio de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro identificado con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1997/2018, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. - -

2. En fecha veinticuatro de julio de dos mil dieciocho, la C,

presentd a través de la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito meaianie er cudl
formuld observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha primero de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se requirié al promovente para que dentro del término de tres
dias habiles compareciera ante esta Direcciéon a efecto de que ratificara el contenido y
firma del Dictamen técnico arquitectonico ofrecido en dicho escrito, (comparecencia que
se llevd a cabo a las trece horas con cuarenta y cinco minutos del dia catorce de agosto
de dos mil dieciocho), asimismo se reconocio la personalidad de la promovente, en su
caracter de visitada del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose fecha
y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulaciéon de
alegatos, misma que se llevé a cabo a las once horas con cuarenta y cinco minutos del
dia veintidés de agosto de dos mil dieciocho, en la cual se hizo censtar la
incomparecencia de la promovente, en la que se desahogaron las pruebas admitidas.------

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

—————— / CONSIDERANDOS
/ 4

PRIMERO. El Licericiado Israel

Verificaciéon Admidistrativa del

el presente asuntp con fundam

y 122 apartado A fracciéon V d

nzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
strito Federal, es competente para resolver en definitiva
to en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
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1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones V
y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracién Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 1, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A
BIS, seccidén primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |l, Il y V, 4,
14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.
Se procede a la calificacién del ;)éxto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Espegializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte condu?ente, lo siﬁﬁiente: e

/ //
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Cr relacion con e objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguentes HECHOS / OBJETC

" 1 con €1 oije lcance de s oA L e, .
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COMSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SE&AL/;DO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CORROBORANDOLO CON LA NOMERCLATURA OFICIAL Y DARLO COMO GIERTO LA VISITADA C_
! ORSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE FACHADA BE TAPIALES DE LAMINA ¥ PUERTA DE
ALGESU PRAUnAL DE TAPIALES DE LAMINA COLOR VERDES, AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVA UN
SOTANO, SEMISOTANO, PLANTA BAJA Y UN NIVEL EN OBRA NEGRA, SE OBSERVAN TREIMTA Y CINCO
?'EABAJADORES LARORANDO, SE GBSERVA MATERIAL PARA CONSTRUCCION, EN PRIMER NIVEL SE OBSERVAN
TRABAJOS DE ALBANILER[A CONSISTENTES EN ARMADO DE CASTILLOS Y MUROS ENTRE OTROS, cOoN
RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA QUE: 1.- EL Us0 DE
SUELO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE OBRA MUEVA EN PROCESO; 2.- A) EL INMUEBLE TIENE UNA
SUPERFICIE DE 498 M2 { CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO METRGS CUADRADOS); B} LA SUPERFICIE
UTILIZADA ES DE 1,494 M2 (MIL CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOCS); C) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE 1448 M2 (MiL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS); D) LA ALTURA
DEL NIVEL DE BANQUETA AL PUNTO MAS ALTO DE £ 0SA ES DE 5.70 ML (CINCO PUNTO SETENTA METROS
LINEALES); E) EL AREA LIBRE AL MOMENTO ES DE 46 M2 {CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS); A.- SE
EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELC; B.- NO EXHIBE DICTAMEN DE MPACTO

LURBANG -AMBIENTAL —————— =~ 7T ;
De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en etapa
de acabados, constituida al momento de la visita de verificacion por sétano, semisétano,
planta baja y un nivel, es decir, 2 (dos) niveles contados sobre nivel de banqueta,
tomando en cuenta que la Planta Baja se contabiliza como un nivel mas y el sétano y
semis6tano no son cuantificables para los efectos de la presente determinacion, tal y
como se detalla en lineas subsecuentes, en una superficie del predio de 498 m?
(cuatrocientos noventa y ocho metros cuadrados), con una superficie construida de 1443
m? (mil cuatrocientos cuarenta y ocho metros cuadrados) y superficie de area libre de 46
m? (cuarenta y seis metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judcial de la Federacion y/su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil
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Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 oo

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.----—--—--—----

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el semisétano y sotano
observados por el personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, no son considerados como nivel y no
cuantifican en la altura ni en la superficie maxima de construccion del inmueble visitado,
en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN,
ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA
FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el
ARTICULO TERCERO, se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“.,ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Nameros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

/

La construccion bajo el nivel fle banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales numeros 2 y 4. Fara los casos de la Norma nimero 2, tratandose de predios
con pendiente descendentd, este criferio se aplica a los espacios construidos para
estacionamientos y locales np habite%s. ...(sic)

%..AL TURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO
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La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construcciéon bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacién, en ese sentido
es claro que el semisétano y sotano observados NO cuantifican ni en la superficie de
construccion, ni en la altura total del inmueble.

En razén de lo anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el niumero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

Asimismo asento, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

B R T et A e b - L S
verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos: . e g o
i.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DEM[:ESD:!\EF:;:;ETE
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion VEINTIUNO E_)E FEBRERO DE D‘::JSt s Pjanii EN,
con vigencia de DE UN ARO CONTADGC A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICION, PARA EL INMUEBL -

- , ” TO JUAREZ.
LOS JUAREZ 36, SAN JOSE INSURGENTES, BENITO JUAREL =77 FeHGS /OBJETOS

Documental respecto de la cual esta autoridad emitirda mayor pronunciamiento en lineas
subsecuentes, toda vez que ademas de ser exhibida al momento de la visita de
verificacion, también obra agregada en los autos que integran el presente procedimiento.--

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relaciéon
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Laboresgue rindio el President;" de la Suprema Corte de Justicia de la

Nacién en mil novecientgf ochenta y nueve, del fubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimientg a lo dispuesto por e[ articulo 151, primer péarrafo de la Ley de
Amparo, es suficientefque en el acta de la gudiencia se sefale que se dio lectura a las
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constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacién, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o\de constitucién, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que aluna probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del anélisis te su contenido pgra determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respectivos, sjtuacion que seri§ contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas.
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Stn®
INVEA DF

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccidon General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacian “A"

TERCER TRIBUNAL COLEGIADOJ/EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

6/24



9|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1997/2018
700-CVV-RE-07

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: L 10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tnico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla cpn esas exigencias pfovocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuigo de los justiciables y/de la pronta y expedita imparticion de
justicia.

NG
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PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO. i

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.—-

Cabe sefalar que por lo que hace a la copia cotejada con original del Registro de
Manifestacién de Construccion Tipo B o C, folio FBJ-1187-15, con sello de ventanilla Unica
delegacional de fecha dieciséis de diciembre de dos mil quince, la misma no puede ser
tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacién, toda vez que dicho
documento Unicamente acreditaria en su caso lo relativo al cumplimiento de los requisitos
para que se tuviera por registrada dicha manifestacion de construccion, cubriendo asi
ciertos requisitos en materia de construcciones y edificaciones, y NO asi que la obra en
construcciéon en el inmueble visitado sea la permitida conforme lo dispone la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, los programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de
ordenacién en materia de uso de suelo, que es precisamente la materia sobre la cual versa
el presente procedimiento, por lo tanto con dicho documento no se puede determinar el
cumplimiento del objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, consecuentemente dicho documento no se tomara en cuenta para
efectos de emitir la presente determinacion, sino Unicamente para efectos de haber
acreditado ejercer el derecho conferido en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo, folio 77283-151STVI15 de fecha de expedicién veintiséis de noviembre de dos mil
quince, tal y como se detalla en lineas subsecuentes .

Ahora bien, cabe senalar que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio
77283-151STVI15 de fecha de expedicidon veintiséis de noviembre de dos mil quince, se
adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de
dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran| ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gab.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, en este lcaso con el numero de folio 77283-151STVI15, afio dos mil quince,
mismo que fue corroborado por esta autoridad, lo anterior es asi, toda vez que para
conocer la verdad sdbre los puntgé controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tergero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partgs 0 a un tgrcero; sin mas limitacion que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrgrias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Cédigo de Procedimientps Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
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de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacidon electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtenciéon de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo SegUNAO.~——-——mmmmm e e

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en refacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medijos de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL %’_EGIADO DEL (?_UINTO CIRCUITO.

Amparo en revision J257/2000. Bancomner, S.A., Institucion de Banca Mduiltiple, Grupo
Financiero. 26 de juryo de 2001. Unanipidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.—-
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En ese sentido, del andlisis realizado al Certificado antes citado, se. desprende que el
mismo tuvo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
esto fue hasta el veintisiete de noviembre de dos mil dieciséis, resultando evidente que
dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacién, no obstante lo anterior de las constancias que obran agredas a autos se
desprende que se ejercié el derecho conferido en el mismo, ya que de las constancias
que obran en autos se advierte la copia cotejada con original del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio FBJ-1187-15, con sello de ventanilla
unica delegacional de fecha dieciséis de diciembre de dos mil quince, documento que se
adminicula con la informacién contenida en el oficio numero
SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de fecha seis de febrero de dos mil catorce, recibido en
la Oficialia de partes de este Instituto el once de febrero de dos mil catorce, el cual en su
parte conducente senala lo siguiente:

“...2. Del andlisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer péarrafo del articulo
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al
presente caso, toda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de
julio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el
derecho conferido en los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo o
Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, Gnicos tipos de
Certificados reconocidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no sera
necesario obtener una nueva Certificacion a menos que se modifique el uso y superficie
por uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.
Luego entonces, si durante la vigencia de los Certificados referidos, se registro la
Manifestacion de Construccion y concluida la misma no se modifico el uso y superficie por
uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, se
considera que se ha ejercido el derecho contenido en el propio Certificado, y no es
necesario obtener una nueva certificacion...” (sic.).

De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercio el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 77283-151STVI15 de fecha
de expedicion veintiséis de noviembre de dos mil quince, mismo que tiene pleno valor
probatorio al tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio
de sus funciones, ¢fle conformidad fon los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Disffito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Admlinistrativo def Distrito Federal, al haber tramitado su Registro de
Manifestacion de Cpnstruccion Tipo B o C, folio FBJ-1187-15, con sello de ventanilla
Unica delegacional fecha diec|séis de diciembre de dos mil quince, durante la vigencia
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del Certificado de referencia, por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para la
emision de la presente determinacién. --- -- '

Una vez precisado lo anterior, del estudio y andlisis del Certificado antes sefalado, se
advierte en su parte conducente que al inmueble visitado le aplica la zonificacion H/3/20
(Habitacional, 3(tres) niveles maximos de construccién 20% minimo de area libre), y
HC4/20 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 (cuatro) niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre y una superficie maxima de construccion de
1597.85 m? (mil quinientos noventa y siete punto ochenta y cinco metros cuadrados), esta
ultima por norma de ordenacion sobre vialidad, sin embargo dada la cuantificacion que
esta autoridad realizo respecto de los niveles de construccion, es procedente que al
mismo le aplica la zonificacién Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccion. 20
% minimo de area libre, en una superficie maxima de construccion de 1597.85 m? (mil
quinientos noventa y siete punto ochenta y cinco metros cuadrados), y si bien es cierto
que del acta de visita de verificaciébn materia del presente asunto, se advirtié que el
inmueble de referencia se encontraba conformado por planta baja y un nivel, es decir, 2
(dos) niveles contados sobre nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta
baja es considerada como un nivel mas, toda vez que el sétanos y semisétano no son
cuantificables para los efectos de la presente determinacion, todo ello en una superficie
del predio de 498 m® (cuatrocientos noventa y ocho metros cuadrados), con una superficie
construida de 1448 m? (mil cuatrocientos cuarenta y ocho metros cuadrados) y superficie
de area libre de 46 m* (cuarenta y seis metros cuadrados), también lo que es que del
Dictamen de superficie, rendido por el Director Responsable de Obra
y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de
fecha catorce de agosto de dos mil dieciocho, acreditando dicho caracter de Director
Responsable de Obra mediante Carnet expedido nor 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal a favor del C. con vigencia
del dieciocho de octubre de dos mil dieciséis hasta el dia dieciocho de octubre de dos mil
diecinueve, dictamen que se valora en términos del articulo 402 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo (en el entendido que esta autoridad actia bajo el principio de buena fe que
sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
y atendiendo a las reglas de la logica y de la experiencia, con arreglo a la sana critica,
esto es, sin razonar a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las reglas de la sana
critica en su sentido formal nfediante una onéracién l6aica) de los aue se desprende que
el Director Responsable de/Obra sefalé en la
parte conducente del Dictainen lo 51guu::m7.
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El suscrita,_ en mi calidad de Director Responsable de Obra, lo

que acredito con el Carnet vigente respectivo, mismo gue fue expedido por la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Vivienda, y que egrego al presente en original v copia para cotejo, hago constar lo siguiente:

A solicitud de la C. me constitul personalmente en el predio ubicado en calle
en la Liudad de Mexico, a fin de determinar ciertos datos relativos a dicho predio, observaciones gue

acredito a continuacion.

Se trata de una obra nueva en etapa de construccion, sobre un predio con una superficie de 499.3 m2,
compuesta por sdtano y semisétano, con una superficie de construccion de 887.10 m2, ambos por
debajo del nivel medio de banqueta, motivo por el cual no son contabilizados para fines de este
dictamen, y 2 niveles, construidos sobre nivel medio de bagueta con una superficie de 787.30 m2 y un
area libre de 100.35m2.

Por lo que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su
experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran a la autoridad competente, argumentos y razones para la formacion de su
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes del comUn de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e
interpretacion, cumpliendo asi con una doble funcién, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comin de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos,
para formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en
concreto el valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presuncion concreta,
para el caso particular de que el Director Responsable de Obra

eg veraz y acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en 1a
materia de que forma parte el hecho gbbre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el a su consideracion, realizando sus percepciones
de los hechos o del o del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepcipnes y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las

reglas técnicas, cientificas de la/experiencia que conoce y aplica para esos fines, en
forma explicada, motiyada, fundada al haber sido emitida por un Director Responsable de

™
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Obra acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la materia, el cual
al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y conocimientos
técnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad aplicable a la
materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacion se citan para mayor
referencia. -----

ARTICULO 32.- Direclor Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la
Administracion, con autorizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
que se hace responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas
disposicionies aplicables, en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su
intervencion profesional,

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer
los siguientes requisitos:

I Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar
o Ingeniero Municipal;

il Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamento y
sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construccion, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacion del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueolégico de la Federacion o del
Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obtener el
dictamen favorable a que se refiere la fraccion Ill del articulo 46 de este Reglamento;

. . Acreditar como minimo cinco afos de experiencia en la construccion de obras a las que
se refiere este Reglamento, y
V. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y toda vez que del dictamen antes indicado se advierte que el
inmueble cuenta con sétano, semisétano y dos niveles de construccion, lo que da un total
de dos niveles contados sobre nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que el
sotano y semisotano observado no es cuantificable para los efectos de la presente
determinacion, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”
publicado en la Gaceta Oficjal del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el
ARTICULO TERCERO, cofj una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de
787.30 m? (setecientos ochignta y siete punto treintd metros cuadrados) y una superficie
de area libre de 100.35 mf [(cien punto treinta y cifico metros cuadrados) y en virtud que
esta autoridad se rige bajd gl principio de buena & que sefalan los articulos 5 y 32 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrifo Federal, se tienen por ciertas, salvo
prueba superveniente en| contrario, las caracferisticas del inmueble asentadas en el

28
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dictamen de referencia, en ese sentido y toda vez que se advierte del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, folio 77283-151STVI15 de fecha de expedicion veintiseis de
noviembre de dos mil quince, que el inmueble objeto del presente procedimiento tiene
PERMITIDOS 3 (tres) niveles de construccion sobre nivel de banqueta, una superficie
maxima de construccion de 1597.85 m? (mil quinientos noventa y siete punto ochenta y
cinco metros cuadrados) y un area libre equivalente al 20%, siendo que de la operacion
aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 499.3 m?
(cuatrocientos noventa y nueve punto tres metros cuadrados), en relacion con el 20 %
(veinte por ciento) de area libre sefialado en la zonificacion aplicable, resulta la cantidad
de 99.86 m® (ciento setenta y cuatro metros cuadrados) que es la superficie de area libre
que el visitado debe respetar, se hace evidente que respecto al numero de niveles,
superficie de construccion y superficie de area libre, sefalados en el Dictamen de
referencia, son los permitidos en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de
uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo,
folio 77283-151STVI15 de fecha de expediCion Veintis g C
concatenado con el Director Responsable de Obre

y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha catorce de
agosto de dos mil dieciocho, ello es asi, en virtud de que del dictamen de referencia se
desprende que el inmueble visitado cuenta con sétano, semisétano y dos niveles de
construccion contados sobre nivel de banqueta, una superficie de construccion de 787.30
m’ (setecientos ochenta y siete punto treinta metros cuadrados) y una superficie de area
libre de 100.35 m® (cien punto treinta y cinco metros cuadrados) que resulta ser el
requerido como minimo en la zonificacion aplicable, derivado de la operacion aritmética
que se realiza de la superficie de dicho inmueble sefialada en el dictamen de referencia,
en relacién con el 20% requerido como minimo. --

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los niveles, superficie maxima de
construcciéon y superficie de area libre, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, folio 77283-151STVI15 de fecha de expedicion veintiséis de
noviembre de dos mil quince, en relacion can el Dictamen de sunerficie rendido por el
Director Responsable de Obra ( ratificado ante
esta autoridad mediante comparecencia de techa catorce de agosto de dos mil dieciocho,
en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
gue para mayor reéferencia se citara en lineas posteriores:
Aunado a lo antetior, del Certificad$ Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 77283-
151STVI15 de fedha de expedicidrf veintiséis de noviembre de dos mil quince, se advierte
que el inmueble isitado se encug¢ntra dentro de los poligonos de area de conservacion
patrimonial, tal comno se advierte a continuacion:

\'&
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CARACTERISTICA PATRIMONIAL
GG Inmueble colindante a catatogads, Inmueble colindante 2 cala : =3 ek o :

Inm ’ dante alogado, indan! ogada o considerada con valor historico, artistico o palrimenial: cuaiquier intervencion requiere aulorizacion de las
autaridades federales correspondientes; asi como el Dictamen Técnico, emifide por la Direccion del Palimonio Cutural Urbano de Ia Secrelaria de Desarrolio Urbano y Vivienda,

Informacion que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacion
Geografica (SIG) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), (el cual es una transcripcidén de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal), lo
anterior, a efecto de conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la cual se
desprende lo siguiente:

Sitios Patrimoniales

inf. de la Norma@lylitss]
valar histérico y/o valor artistico y/o valor patrimenial, dentro de los peligonos de Area

4 s " No-aplica
‘Conservacion Patrimo i) -

No aplii’:a“. 5

-‘L\Nh
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CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

[Nombre  ]JACP, cC
Descripcitn||inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s} al patimonio cultural urbano de valor historica y/e valor artistico

[ todos los inmuebles ubicados dentro de Arez de Conservacion Patrimonial les aplicars |z Normz de Grdenacion numerc 4 en Areas de Actuacign del Programa General de Desarrolio Urbane.
inmueble colindente 2 inmueble{s] con valor histérics y/o artistico y/o patrimonial; cuzlquier intervencion requiere autorizadon ce las autoridades competentes, local o federal, Los predios dentre
e Zona de Monumentos Historicos ceberan contar con la autorizacion del Instituto Naciona! de Antropologia € Historia (INAH). Para cualguisr intervencion requiere el dictamen tecnico, opinidn ¢
lavisa de Intervencidn, sequn sea el caso, de I2 Direccion de! Patrimonio Cultural Urbano de fz Secretaria de Desarrolie Urbane y Viviends,

CRITERIOS DE INTERVENCION
Cualquier intervencion deberd respesar cestatar y realzar las caracteristicas Dpoidgicas. arguitectonicas, de parudo arquitectonico y fachadss, sistemas constructivos, materiales, etc, de
Inmueble afecto al patrimonio cultural urbane de valor Ristdrice, y/o artistica y/o patrimon:al, integrandose 2 éste 2 través de 12 composicion y el lenguzje arquitectonico del proyecto.
Las cemolicianes, sustituciones, modificaoones. adicones, obre nueva y cambios de usa de suslo estarén sujetcs 2 12 aprobacion del proyectn por parte de la Direccidn del Patrimonio Cuitura
Urbana de |2 SEDUVI. Y en caso de estar dentro de Zona 6@ Menumentos Histéricos deberd contar con la aprobacien del Instituto Naciona! ce Antropologia € Historfa. (De acuerda 2 fa Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuscion, indiso 4.1),

Demaliciones |[Permitida atendiendo las restricciones y medidas de proteccion a las colindancias con el objsto de proteger al (los) inmuebie(s) afecto(s) al patrmonio cultural urbano, garantizendo s integridad.

La sustitucion de elementos estructuralss ests permitida siempre y cuande se proteja Iz colindancla y se garantice le integrided estructurel del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultura
urbano.

En caso de que &l inmueble colindante comparta fachada alineada a paramento, la sustitucion de acabados, herreria y carpinteria no estructural, debera ser compatible con las caracteristicas er
Sustituclones |Imateriales y colores de la del inmueble afecto 2! patrimonio cultural urbano.

La sustitucién de color esta permitida, cuidanda Iz Integracién con el contexto urbanc y paimonial Inmediato, El uso de colores esmaltados estd prohibido y slo se podra utilizar en elementos
de herreria.

/o valor patrimonial, dentro de Jos poligencs de Area de Conservacion Patrimonial.

Catalogado

La modificacion de |a planta tipo en forma y districucon esté permitida,
Las modificaciones de la fachada estan permitidas siempre y cuande la propuesta logre una integracion con el (log) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano en caso de que 1z
colindancia comparta el paramento de calle.

Madificacianes]

La adicién de niveles, respetando iz zonificacion vigeate de los Programas de Desarrolic Ucbane correspandientes esta permitida siempre y cuande no aitere la volumetria, perfil ¢ imagen urbane

del contexto patrimonial inmediate en c2so de estar dentra de Area de Conservacidn Patrimonial. 1 6/24
La ampilacién en las Areas libres se encuentra permitida siempre y cuando na se rebase e caeficiente de utilizacién y/c |3 altura permitidos, y se cumpla con las areas libres segun jo establecidc

en &l Programa de Desarrollo Urbana correspondiente y el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,

La colocacion de elementos de herrerfa nusva en fachada, asl coma balcones y volados, estara condicianada a la valaracidn del proyacta por parte de la Direccién del Patrimonio Culturai Urbanc

Adiciones de |3 SEDUVI y de las instancias competentes. En éstos casos se revisaré que el disefic propuesto mantenga la armenia compositiva con & (los) inmueble afecto(s) al patrimonio cultural urbano.
La colocacién ds Instalacienes en |3 azotez (are acondicionado, calefaccidn, especiales, de seauridad, mecdnleas, hidrdulicas, sanltarias, tinaces, tendederos y antenas de tods tipa), deberdr
remetarse del pafio del alineamierto al menes 3.00 metros, asi como contemplar la solucion arquitectanica adecuada para su ocultamients e irtegracion al contexto urbano patrimonial, evitandc
I2 visibilidad desde la via publica y desde e paramenta opuesto de fa calle
Permitida. Deberd contar con la aprobacidn del proyecto arquitecténico por la Direccion de! Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.

El proyecto de obra nueva cebera respstar las caracteristicas de! contexte urbeno dentro de Area de Conservacion Patrimonial y las referencias tipolégicas del (los) Inmusble(s) afecto(s) 2
|{patrimonio cultural urbano colindante(s;, permitiéndose el uso de un lenguaie arquitectonica y materiales contemporaneos.
'Se debera contemplar la proteccion & colindancias 2 firs de garantizar |2 Integridad estructural de! (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s).
En las fachadas de obras nuevas que cofinden con edificios de valor se deberdn incorporar elementos de Integracion que armonicen con =l inmusble de valor patrimonial, generando proparaér
jcon &l perﬁl urbano inmediato y las caracteristicas tmoiogl:as del lugar.
La volumetria, alineamients, paraments y parfiles de |a cbra nUeva debers evitar ser discordante con las caracteristicas predominantes del contexto urbana y con el {los) inmueble(s} de valor.
b N La colocacién de Instalaciones en azotea [aire acondiclonado, calefaccion, espediales, de seguridad, mecdnicas, hidrdulicas, saniterias, tinaces, tendederos y antenas de todo tipe), deberan

remeterse del pano del afineamientc al menos 3.00 metros, asi coma contemplar Iz solucdidn arquitectsnica adecuada para su ocultamiento e integracidn a la imagen urbana y patrimonial,|
evitando la visibilidad desde la via pibiica y desde el paramento opuesto de la calle,

Las fachadas de colindancia visibles desde Ja via publica, deberan tener un tratamients formal de acabados semejante y acorde al utilizade en fachada principal o podran ser aplanados o
repellados lisos acabacos con pintura,

El disenio, materiales y colores de acabados, canceleria, herrerla y carpinteria deberé integrarse compositivamente 2 las caracteristicas tipolégicas de {los) inmueble(s) de valor,

La altura maxima permitida para obras nuevas, debera ajustarse & |2 altura del (ios) ) afecto{s) al p cultural urbana en toda su primer cuerpo y al perfil urbana existente, al
Interior de! predic se podran autorizar los niveles indicados en |2 zonificacion vigente de acuerdo 2 los Programas de Desarrolle Urbano correspondiente.

No se autorizan cambios de uso de sueic dal inmusbie colindante cuando se modifique o se ponga en riesge &' inmueble de valor y/o contexto urbano patrimonial inmediato dentro de Area de
s> del Suela [Conservacién Patrimanial,

De lo anterior se advierte que al tratarse de un inmueble colindante a inmueble(s)
afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor
patrimonial, dentro de los poligonos Area de Conservacién Patrimonial, ante cualquier
intervencion, fequiere contar con la Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), asi como con el dfctamen u opinidn técnica, segun sea el caso, de la
Direccion del \Patrimonio Cultural/ Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal.

Y
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Una vez precisado lo anterior, por lo que hace a la autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH); de la informacién electrénica de referencia se advierte
que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el concepto denominado
“zona histérica”, informacioén recabada del apartado de “caracteristicas patrimoniales”, por
lo que al no existir prueba en contrario, se acredita que dicho inmueble no se encuentra
en el supuesto para contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), en consecuencia, esta autoridad determina no emitir pronunciamiento al
respecto,--——-=--==--=-=-- -—-- -
Ahora bien, en cuanto al dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion, segun sea el
caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI); al respecto de las constancias que obran agregadas en
autos se advierte la copia cotejada con original del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2233/2017 de fecha treinta y uno de julio de de dos mil
diecisiete, signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), mediante el cual se emite opinion técnica
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial a favor del inmueble
visitado, documental que salvo en contrario tiene pleno valor probatorio al tratarse de
documento publico emitidos, por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, la cual se encontraba vigente
al momento de la practica de la visita de verificacién materia del presente procedimiento,
por lo que se hace se hace evidente que el inmueble visitado acredité contar con el
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, dando
asi cumplimiento a dicha obligacién y con ello la observancia a la norma 4 “area de
conservacion patrimonial” que le aplica al inmueble visitado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto al niumero de niveles,
superficie de construccion y el porcentaje de éarea libre permitidos para el inmueble
visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio
77283-151STVI15 de fecha de expedicion veintiséis/de noviembre de dos mil quince, para
el inmueble objeto del pregente brocedimiento_en felacion con el dictamen rendido por el
Director Responsable de Qbra y ratificado ante
esta autoridad mediante fomparecencia de fechg catorce de agosto de dos mil dieciocho
y el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2233/2017 dg¢ fecha treinta y uno de julio de dos mil
diecisiete, antes sefialados, de conformidad corylo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:----------—----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que senale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de conslrucciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del teritorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industral; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento ——-——------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre eHPs, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

/1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentps de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expediclon se realizara ernf medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propigdad, posesion, hi prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,

autorizacion o licenci

™

Sten
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El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sernalados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
sigufente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, ficencia o manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las maodificaciones a los Programas Parciales de Desarrolfo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.--

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran af
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parci;a’}es de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario

Oficial de la Federacion dgf arfio 1982; o

b) Para usos permitidos 4n los planes o Progrdmas Parciales de Desarrollo Urbano que
se hayan aprobado y pliblicado en el Diario Qficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes fle la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho pgriodo. -
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Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relaciéon con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la visita
de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso, sin que pudiera
determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. --------------

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencién de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccién, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar:—---
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con méas de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio ptblico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacfo urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y
Il. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccién se ejecuté
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acredijtandolo con la
licencla y/o manifestacion de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necegidad de un nuevo estudio de r’mﬁo urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la anmpliacion no rebase 5,000 melros gyadrados de construccion’(sic).

r
- - ’ - - » -
Sin J[]nue esta autoridad pueda hager pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, tofla vez que se desconoce el uso de suelo gque en su caso
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se destinara en el inmueble visitado, asi como la superficie que se pretende construir, Io
que motiva a esta autoridad para rio hacer pronunciamiento alguno al respecto. --------------
Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo, folio 77283-151STVI15 de fecha de expedicién veintiséis de noviembre de dos mil
quinca_an ralaciAn con al Nistarman dacnnadizia rendido por el Director Responsable de
Obre y ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia ae recna catorce ae agosio de dos mil dieciocho, asimismo por acreditar
contar con el Dictamen u opinion Técnica segun sea el caso de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento. =====mmmmmmemm el
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa. ---
A

/ o P 7 OV L oS T NS

SEGUNDO.- Se reconoc validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por pergonal especializafo en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformjdad con el consigerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----
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TERCERO.-. Por lo que respecta al uso de suelo y Dictamen de Impacto Urbano, esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.------------—-

CUARTO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion y superficie de area
libre, asi como a acreditar contar con el dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial, se resuelve no imponer sancion alguna al al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble matreria del presente
procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa, -=--=-se---mmmmm e

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglgjmento en cita.

SEPTIMO.- Los datos persjwales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccign primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrati¢a del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa] del Digifito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federalf cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personadles que la Direccion de Calificacion “A” obtiene

/
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cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas -
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacién
Benito Juarez, México D.F —mmmmmmmmeee e

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636, correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.---—-------—-

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado. en el domicilio donde se llevd
acabo la visita de verificacion, asi como a la C.
I respecto del inmueble obieto del presente procedimiento v/o a los CC. | TGN

dulorizaaos en el presenie procedaimiento.en el domicilio senalada nara oir v recibir foda
clase de notificaciones ubicado en

en esta
Cluudu precisanao gue en caso de que el domicillo antes senalado no existiera o se
presente alguna imposibifidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el
inmueble ubicado en lfos Juarez, numero 36 (treini;é y seis), colonia San José
Insurgentes, Delegacionf/Benito Juarez, en esta Ciudad, previa razén que se levante para
tal efecto, lo anterior dgf conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley Procedimiento Administrativg/ del Distrito Federal, aplicado de
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manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en

términos de su numeral 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en

las actuaciones del procedimiento nu
que cause estado, archivese como a
de lo dispuesto en el Considerando Tefq

ero INVEADF/OV/DUYUS/1997/2018, y una vez
nto total y definitivamente concluido, en términos
ero de la presente determinacion administrativa. -

|
DECIMO.- CUMPLASE ”
L

J

Conste.

Asi lo resolvio el Licefres —bBr r de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
|

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F_,
Direccion General

Coardinacion de Substanciacion de Procedimienios
Direcciain de Calificacion “A"
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