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En la Ciudad de México, a diecisiete de agosto de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al

inmueble ubicado en calle Roberto Gayol, numerc mil cuatrocientos tres (1403), Colonia
Nel Valle Sur, Demarcacion Territorial Benito Juédrez, en esta Ciudad; atento 2 los

RESULTANDOS -

1 - E| dieciséis de julio de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble  citado al  rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2159/2018, misma que fue ejecutada el dia diecisiete del mismo
mes y ano, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta
ios hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

9 - El trece de agosto de dos mil dieciocho, se emitid acuerdo mediante el cual se tuvo por
no presentado escrito de observaciones a gue hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta instancia
resuelve en términos de los siguientes:

-CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado lerael Gonzadlez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunio con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de 108 Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 v 08 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 gltimo
parrafo, 3 fracciones Voy IX, 7,9 40, A8 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distritc Federal; 1, 2 fracciones Hyvi 3, 5y6 fracciones |, 11,
HELOIV, OV, OV VL EX 7 fracciones 1, 11, 1L 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal 1, 2 fracciones HyV, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion Vil 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones LV, Villy X del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacio Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones i, Ly V, 4, 14 frac ion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. 5 T

H
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SEGUNDO.- £l objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbanc para la Delegacion Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimienio en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
gue conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad v buena
fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimienio
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas lag constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente
desahogd en tiempo mas no en forma la prevencion ordenada, haciéndose efectivo el
apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escritc de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se
desprende gue el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrifo a este
Instituto, asentd en la parte conducenie lo siguiente:

A
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AL SUBERFICIES S0M: A} DEL PREDIO

Pe los elementos asentados en al acta de visita de verificacion se advierte que el uso de
suelo utilizado en el inmueble visitado es de “CASA DE HUESPEDES", actividades que
se llevan a cabo en una superficie ocupada de 241 m? (doscientos cuarenta y un metros
cuadrados), misma gue se determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM
150, lo anterior es asi, toda vez que el personal especializado en funciones verificacion, al
momento de la visita de verificacion observd area de cocina, un patic comun y doce
habitaciones numeradas para su renta, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, guien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccién Hi de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVi del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVl Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. Li/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“ a fe pOblica es originalmente ug atributo del Estado, en virtud de su imperio, que S€
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respegtiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no

2
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forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”. --------====--

9 - Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

innada, Do7 0 QU

WA

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se acttia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de sueio
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”. publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de
mavo de dos mil cinco (vigente al momento en que se Hevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo:

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado, apoyandose esta autoridad
para tal efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de "SIG ciudadm,
opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado,
advirtiéndose que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es
Habitacional {H), tal y como se advierte a continuacion:
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- Informacion General -ybicacién del Predio

4
o
Cuyenta Catastral 40284 38 £
Direccidn
Calie y NOmero: ROBERTO GAYOL 1403
Colonia: DFL VALLE BUR
Codige Postal 03104 SR
Superficie del Predio: 168 m2 . =
Z{v" -
fon i
& &
o &

0% @ ciudadmx, seduvt -
predic Seleccionado

“VERSION DE DIVULGACION & INFORMACION, NO

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La consulta v difusitn . »

de esta informacisn ne  constituye  sutorizacion, Este croquis puede no contener las ultimas modi

permiso ¢ licendia sobre el uso de suelo. Para contar predio, productc de fusiones y/o subdivisionas lie: a
cabo por el propietario.

con un documento de carscter oficial es necesario
dicitar a la autoridad competente, 1a expedicion del

- Fonificacion

8{1 Viv
/100 m2
de
terrency

| o anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas
as pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a lar
| articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
letoria a la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito
do que al tratarse de un medio de
constituye un sistema mundial de

limitacion
que la de que | noral, de
conformidad con e
Federal, de aplicacion sup
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sien
comunicacion electrénico que sefencuentra en internet,
diseminacion y obtencion de gr?g

Gltimo, puede determinarse el .§§a¥écﬁ:@s’" oficial o extracficial

armacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
de la noticia gue al efecto se
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recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

] cantenide del presente documento es una transaripeidn de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el ragistro de Planes y Programas de esta Secretaria , por Io que en caso de existir errores ortograficos

o de redaceién, sers facultada exclusiva de la Secretaris de Desarrolio Urbano v Vvivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo Zo. de esle ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en refacion cor el negocio gue se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréaficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenla, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o eh cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre fos
medios de comunicacion electrénicds se encuenira "internet”, que constiluye un sistema
mundial de diseminacion y obtencign de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarge el carécter oficial o extraoficial de la noticia que &l
efecto se recabe, y como constitilye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecio

i
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normativo, otorgarie valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparc en revision 257/2000. Bancomer, S.A., institucion de Banca Mditiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Ahora bien, para determinar si el uso de “CASA DE HUESPEDES”, se encuenira
permitido para el inmueble visitado conforme a la zonificacién aplicable, es procedente
entrar 2l estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo, contenida en el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado
an la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al
momento en gue se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunte), de la que se desprende en la parle conducente, 1o siguient@-rmmmemmmmesmmmsremmmmes
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Ne |a Tabla en anterior, se advierte que las actividades de “CASA DE HUESPEDES”, en
ios inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional (H), como o es
precisamente al establecimiento visitado, se encuentran PROHIBIDAS, haciéndose
evidente que el _uso de suelo que se desarrolla_en el inmueble materia_de este
nrocedimiento, _es decir _de “CASA DE HUESPEDES”, esta prohibide _para el
establecimiento visitado _en términos de la_zonificacion aplicable _en términos de lo
dispuesto_en la_ “Tabla de Usos del Suelo”, contenida_en el “PHECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado _en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al
momento en gue se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presenie
asunto, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente 10

siguiente: e ——————————————— T

“particulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, gstén obligadas
g la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que [a
Administracién Puablica dicte en aplicacion de esta Ley” -

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan -

“prticulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los férminos
que sefiale esta ley y su reglamento’”. e

“articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunio de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos ¥
reservas del suelo del Distrito Federal, 108 asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y Jas normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

UrDan0”, wemmmmm e -

“articulo 51, Para la sonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
ias siguienfes zonag y usos del suelo: e

/ En suei@f urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; industrial;

Fspacio ﬁgbf'an‘o; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en &l

reglamento. —=---m===="
i
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulio 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos,
ni constitfuye permiso, autorizacion o licencia alguna;

il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el
gue se hecen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
v expedicion se realizaréd en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre sllos ni constituye permiso, aulorizacion o licencia
alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
seflalados en Jas fracciones | v Il es de un afio confado a partir del dia siguiente al de su 10/22
expedicion. 22

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los cerlificados anies
sefialados, vy habiéndolo ejercido con una declaracion de aperiura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccidn, no serd necesario oblener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique &l uso y superficie solicitado def inmuebie, ©
debido a las modificaciones a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrolio Urbano que entren en vigor;

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documento
puiblico que tiene por chjeto reconocer los derechos de uso del susfo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo vy continuo fienen Jos propietarios, poseedores ©
causahabientes de un blen inmueble, en su lotalidad o en unidades identificables de ésle,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibi.

La vigencia de este Certificado sera pernmanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la auloridad competenie se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer, el uso de gue se frate, salvo que sea acreditado gue la
continuidad se vio interrumpida gor causas ajenas a la voluntad de los propistarios,
poseedores o causahabientes del jéien inmueble de conformidad a lo dispuesto en ef articuio

187 del Reglamento. /
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Los propietarios, poseedores, 0 Sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de fos
derechos adquiridos respecto de {os usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de ios siguientes SUPUGSTOS mrmmmmmmmrmr ==

a) Para usos Cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrofio urbano aprobados y publicados en €l Diario Oficial de la
Federacion del afio 1982, 0 e e

b} Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolfo Urbano que sg
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de Ja Federacién el 17 de mayo de 1882 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se

haya iniciado en dichO PEROQID.«-rmmmmrrmmmsermmmsmeesr e e T

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que €s obligacién de las
personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, 1a exacta observancia de los programas y
de las determinaciones gue la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 174 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo gue sefiala

textualmente lo siguiente: e —————————————— T

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e

< de la Ley, a este Reglamento ¥ demas

“aArficulo 174. Las violaciones & los preceplto
la autoridad correspondiente con una o més

disposiciones, S& sancionarén administrativamente por
de las siguientes sanciones:-

| Rescision de convenios,-—-

it Suspension de los trabajos,-

Il Clausura parcial o total de ia cbra;

V. Demolicion o retiro parcial total

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, /

. Intervencién administrativa de ial% BMPresas --mr---r

§ ;

i
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Vi Pérdida de fos estimulos ctorgados;

Vii. Revocacion de las licencias y permisos oforgados,

VI fw&’nd

X Arresto administrativo hasta por treinta y sefs horas;

X Amonestacion, suspension temporal del registro de Perito en Desarrollc Urbano o Perito
responsable en explotacién de yacimientos o de Director Responsable de Obra y/o de

Corresponsable; y

X1 Cancelacién del registro de Perito en Desarollo Urbano o de Ferito Responsable en
Explotacion de Yacimientos o de Director Responsabie de Obra y/o de Corresponsable, cuando la

infraccion cometida sea considerada como grave..

En ese sentido vy al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, fa contravencion a la mullicitada Ley v su
Reglamento, se sancionara con mulia de hasta tres mil veces la unidad de medida vy
actualizacion vigente, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer al
C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento,
una MULTA equi vai@m@ a 150 (CIENTO GINGUENTA) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de ‘Jenf;s?c on materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (occhenta pesos 60/1 Q{} M.N}, valor de la
Unidad de Medida vy Actualizacidon diaria, al momento de cometerse la f!’d*"{:‘d @s‘suiia i@
cantidad de $12,090.00 (DOCE MIL NOVENTA PESOS 00/100 MNS% lo anterior con
fundamento en fo iésap{,e to en el articulo 86 fraccidn Vill de la Ley de Desarrolio Urbano,
an relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 180 del Reglamenio de la Ley de
Desarrolio fj‘*’;em@, articulo 2 fraccion Hl, 5 y Segundo transitorio de la Ley para
Determi s;ar el Valor de Iz Unidad de Medida vy Actualizacion, vy de ia g}ubiicad{m en el
Diario Gficial de la Federacion del diez de enero de e:xm mil dieciocho de la Unidad de
Medida }; Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica vy C%@oc;f‘af’a} y
concatenado con lo sefalado en el numeral48 framién E del Reglamento de Verificacidon
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos

que a continuacién se transcriben:

\

gé‘
Ley de Desarrollo Urbano del Q!sz‘iifcgi:ederai.

“Articulc 96 sia contravencion a la pigesenfe Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e 1mp§fca la aplicacion de sanciones administrativas,
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independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas. -

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.. -

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

Articulo 174. Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamenio y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con

una o0 mas de las siguientes sanciones:

i})i!, Multas.

Articulo 190. Las violaciones ala Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica,

se sancionaran con multa de hasta res mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente, tormando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la

afectacién al interés pablico.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. e

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por —rmmmmmm———

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se uliliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos ef las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. »-=mrr===r

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho ano. -

Segundo. El valor de ja Unidadl de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, seré el publicado gor el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de
enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecerd vigente
hasta en tanto se emita otra ;Sffib;’iCaCiéﬂ en términos del articulo 5 de la presente Ley. ——

[ -

i
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Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacidén emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y

Geografia.

El caloulo v determinacion del valor actualizado de la UMA se realizo conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones |, il y lli, de la Ley para Determinar e Valor de ia
Unidad de Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia publica v da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion
son. el diario de $80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24 pesos mexicanos y
el anual de $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de
febrero de 2017, de conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la

Unidad de Medida y Actualizacion.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48 La autoridad compelente una vez substanciado el procedimiento
administrative podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ahora bien, esta autoridad ademas de {a multa antes mencionada, CONMINA gl C. Tiular
y/o Propietaric y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
abstenga de realizar las actividades de “CASA DE HUESPEDES”, en el inmueble
visitade, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permifidos, en términos de s
zonificacidn aplicable al establecimiento visitado en relacién con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mave de dos mil cinco {vigente al
momenio en gue se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado,
en el entendido gue esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion
a que hace referencia el articulo 14 v 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de lag leyes, regiam%gms, decretos, acuerdos, circulares y demas

disposiciones juridicas y administrativals vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccidon | del articulo 7 de Ja Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal. : :

i
I
i

/
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Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a
este Instifuto en el acta de visita de verificacién, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el establecimiento visitado,
toda vez que dichas actividades no se encuentran permitidas para el establecimiento de
referencia, en términos de la zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mavo de dos mil cinco (vigenie al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la superficie
ocupada por usc para las actividades antes mencionadas se torna ocioso, en virtud de
que dichas actividades NO se encuentran permitidas para el establecimiento visitado, por
o tanto en la presente determinacion, Jnicamente se califica el cumplimiento en relacién a
los usos de suelo utilizados en el establecimiento en cita.- -

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala 13 Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reg amento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal” (sic). Al respecio, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguienie! - s e ok R

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positive para la obtencién de la autorizacion, la icencia o e registro de
manifestacién de gonstruccion, en los siguientes casons:

z

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar-—-

I Proyectos da vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de coOnSrucCCion - -«

i Proyectos de oficinas, CoOmMercios, servicios, industria © eguipamisnio con mas
de 5,000 metros cuadrados de construccion;

i Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, serviciog o equipamiento)
con mas de 5,000 mefros guadrados de construccion; y-

IV, Proyectos donde &;@igfgam Iz Norma de Ordenacion General namaro 10,

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en jos siguientes casos’
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| Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel,

&

gas LP v gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumao.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con o
dispuesto en el articulo 85 de la Ley de Hidrocarburos; y o

H. Cramatorios.

Cupando se pretenda ampliar construcciones existenies y ésfas cusgyilen Con un
dictamen de impacto urbanoc o impacto urbano ambiental positive o acrediten que
la construccién se ejecuté antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positive de impacto urbano, acrediténdolo con la licencia y/o manifestacion de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin necesidad de un
nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion.

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es destinado para uso de “CASA DE HUESPEDES”, con una superficie de construccion
de 226 m? (doscientos veintiséis metros cuadrados), bajo este contexto se puede advertir
de la lectura integral del precepto de referencia, que dado las caracteristicas de uso y
superficie del inmueble, el mismo no encuadra dentro de alguna de las hipdtesis
sefialadas en el articulo en cita, consecuentemente no requiere dictamen de impacto
urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, 1l y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrid e visitado debe ser consfferada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamejitarias aplicables en materia de uso de suelo, de
conformidad con los usos de suelo permitidos para el establecimiento visitado, previstos
en ia zonificacidon aplicable %fn términos del “DECRETO QUE CONTIENE EL

i |
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en gue S
lievo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), respecto del uso
de “CASA DE HUESPEDES”, se puede concluir que su funcionamiento infringe
disposiciones de orden publico, al realizar sctividades que no se encuentran permitidas
para los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional (H), como lo es
precisamente al establecimiento visitado, sobreponiendo asf su interés privado al orden
plblico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los pobladores de la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado v la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de

las generaciones presentes y futuras del Distrito Federal -

Ii Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentad
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que [as actividades d’esan’@é%adas en el
establecimiento materia de este procedimiento, son de “CASA DE HUESPEDES”, enuna
superficie ocupada por el uso de 241 m? (doscientos cuarenta y un metros cuadrados),
por lo que se considera que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseador del inmueble
materia del presente procedimiento, cuenta con solvencia econdémica suficiente para el
pago de la sancién econdmica que le es impuesta, adicionalmente que la misma se
encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, es decir, de mil quinientas (150 1) veces 1a
unidad de medida y actualizacion vigente, toda vez que dicho articule sefiala gque su
parametro maximo es de hasta tres mil (3000) veces la unidad de medida y actualizacion

vigente.-

il La reincidencia; Mo se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “Articulo 175.
Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a esle reglamento y
demas disposiciones que de estos emanen, 3¢ tomara en cuenta para su valoracion.
pérrafo tercerc se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicién de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de fos citados

ordenamientos. f

~~~~~ | .-SANCION Y MULTA---

H
/
/

B A
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UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el estableciente visitado,
en términos de su zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco {vigente al momento en gue se
Hevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), respecto del uso de
suelo de “CASA DE HUESPEDES”, en consecuencia por no observar las normas de
ordenacién, gue establecen las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo, en aplicacion a la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48,
51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 158 del Reglamento de la

Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de verificacion y de constancias
procesales del expediente en que se actla, se impone Unicamente al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad
de $12,080.00 (DOCE MIL NOVENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacidn
con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamente de la Ley de Desarrolio
Urbano, articulo 2 fraccion 1, 5 v Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, v de la publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el institute Nacional de Estadistica v Geografia, vy concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reg amento de Verificacién Administrativa
ordenamientos legales vigentes vy api cabies en el Distrito Federal.

EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia se proveera lo necesario para ello y desde esie momento se indica lo siguiente:

A) Exhibir ante la Direccién de, Calificacién "A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrifo Fed@;éga% en un térming de tres dias habiles contados s
partir del dia habil siguiente 5aqme§ en que surta efectos la notificacidn de la
presente resolucion, el origi ‘? del recibo de pago de la multa impuesta en ¢l
Considerando Tercero de 83?& resolucion, en caso confrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Fed@m! inicie el procedimiento econdmico coactive de
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conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Yerificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de rasolverse y se:

- RESUELVE -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competenie para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesio en el considerando PRIMERO de la presente

i
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---—

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de “CASA DE HUESPEDES”, se resuelve
imponer Unicamente al ¢. Titular y/o Propietario y/c Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita

Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (cchenta pesos
60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $12,090.00 (DOCE MIL NOVENTA PESOS
00/100 M.N.); lo anterior con fundamenio en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion VUL articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion Hl, 5y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
oublicacion en el Niario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
5 Unidad de Medida y Actualizacign emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
eografia, y concatenado con jo sghalado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de
‘erificacion Administrativa orcet imientos legales vigentes y aplicables &n el Distrito
ederal, en términos de lo preg\éiszm en el Considerando TERCERO de la presente

-esolucion administrativa. :
7
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CUARTO.- 'iz’agase del conocimiento del C. Titular ylo Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA, para que a partir del
dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se aba‘é@ﬁgd
de realizar las actividades de “CASA DE HUESPEDES”, en el inmueble visitado, y s

avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacion
aplicable al establecimiento visitado en relacion con el “DECRETO QUE CONTIENE EL

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION

DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del

Distrito Federal el seis de mavo de dos mil cince {vigente al momento en gue se

llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunte), o bien, obtenga
Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso
de suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad
podré iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 dltimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reg%ammmg decretos, acuerdos, circulares y demas d'gpmiaimes juridicas v
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo
7 de ia L@y del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en gue surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal —-eemvmmne

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que debersd acudir a las @fiumaa de la
Direccion d@ Calificacion “A” del Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carclina, ndmero cienfo treinta vy dos (132), ca%@ma
NOchebueﬁa, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de gonformidad con lo dispueste en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supleioria
conforme al articulo 7 del Reglafnento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a

efecto de que exhiba en @mgy al el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a Ea Tesoreria del @uémtc Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
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coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal - - -

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de gue proceda a la notificacion de la presenie resolucion, para lo cual se
habilitan dias v horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de a2 Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7 asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgénico del
instituto de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrifo Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
maneio de los datos personales que ia Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan Su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
CAUAAA (8 MEXICO . o mmermemmmmemme e emmm e e o e

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo 1as excepciones previstas en la Ley. -

Ei responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como ia revocacion del

consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal, sito en: Carojina No. 132, Col. Noche Buena, C.P 03720, Delegacion
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Benito Juarez, México DL.F,
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Fl interesado podra dirigirse al instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales v Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccidn de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
46386; correo elecirdnico: datos. personales@infodf. org.mx o www.infodf.org. mx” ——-—wmmme-

NOVENO.- Notifiguese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

inciso ¢}, 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supfetag‘i&g al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal en términos de su numeral 7. -

DECIMO.~ CUMPLASE ¢
/ ' 22/22

i
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Asi lo resolvio el Licenciede-dsrasl zgam islas,..Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, guien firma al calce para constancia.

Conste.

LES/AGCIACE




