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En la Ciudad de México, a quince de agosto de dos mil dieciocho.--------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Eje 1 (uno) Oriente Ferrocarril Hidalgo, numero 1321 (mil trecientos
veintiuno), colonia La Joyita, Delegacién Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS -

1.- En fecha dieciocho de julic de dos mil dieciocho, se emitié 1a orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYWUS/2209/2018, misma que fue ejecutada el dia diecinueve del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- En fecha trece de agosto de dos mil dieciocho, se emitid acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes.

- -—~-CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resoiver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccidn V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal;, 1, 2 Gltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administraciéon Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones |l y Vi, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
I, I, V, Vi, VI, IX, 7 fracciones |, II, 1}, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal;, 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién 11, 18, 19 fraccidn IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1, 2, 3 fraccion Vil, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BiIS, seccion primera, fracciones |, V, VIil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presejite resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que no se ingreso escrito de observaciones a
que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacidon materia del presente
asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto,
de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, asento los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias: --

En relacitn con el objetoe y alcance de la Orden de Visila da Venbacadidn, se hacen consiar los '“uguu-_- nes HECHOS / OBJETOS
JLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: Tt — —
CONSTITUIDO EN EL INMUERLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. EL CUAL CORROBORO

COMO CORRECTO POR COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CORROBORARLO DE VIVA VOZ CON EL

VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROFPIETARIO Y/O TITULAR Y/ POSEEDOR Y/U OCUPANTE ¥/ O

DEPENDIENTE v/O ENCARGAOD Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE FOR 1LO QUE SOY
aTENOIDO Por I V15 1 ME: PERMITE EL
ACCESO AL INMUEBLE, AL INTERIOR ADVIERTO UN INMUEBLE EL “UAL EN DU 11 ALIOAD CUENTA CON
SEMISOTANG, EL CUAL CUENTA CON CINCO TORRES DE DEPARTAMENTOS PREEXISTENTES, DE LAS CUALES
BOS DE ELLAS CON PLANTA BAJA ¥ CINCO NIVELES TODAS DE DEPARTAMENTOS, LAS OTRAS TRES TORRES
CONSTAN DE PLANTA BAJA OCUPADA PARA ESTACIONAMIENTO ¥ CINGCO NIVELES DE DEPARTAMENTOS,
TORRES QUE AL MOMENTDO SE OBSERVAN UTILIZADAS PARA CASA HABITACION, EN CUANTO AL O OBJETO ¥
ALCANCE SE OBTIENE LO SIGUIENTE: 1. EL USDO QUE SE DBSERVA AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCEA
ES HABITACIONAL CON TORRES DE DEPARTAMENTOS PREEXISTENTES ¥ BODEGAS EN SEMISOTANDC, 2.- LAS
MEDICIONES SON: A) DEL iNMUEBLE 3000 M2 (TRES MIL METROS CUADRADOS). B) SUPERFICIE UTILIZADA ES DE
14718 M2 {CATORCE MIL SETECIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADCS). C) CONSTRUIDD 14718 M2 (CATORCE
MIL SETECIENTOS DIECIOCHCO NETRDS CUADRADOS). D) ALTURA 168 M DE NIVEL DE SANQUETA (DIEC?SGIS
METROS LINEALES ). E) AREA LUBRE 1047 M2 LA CUAL NO ES PERMEABLE (MIL CUARENTA ¥ SIETE METROS
CUADRADDS): A) NQ SE EXHIBE CERTIFICADO EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES B) NO EXHIBE DICTAMEN DE
IMPACTO URBANGO AMBIENTAL.— — & —oesmsr———— e S e e —e e s

De la descripcion anterior realizada por el personal especializado en funciones de
verificacion se advierte que €l uso de suelo utilizado es de “BODEGAS”, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto guien cuenta con fe publica en los actos en gue
interviene en el ambito de sus atribugiones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificagfon Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
inistrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
Organos estafales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante fa palenle respecliva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de /a organizacion del Poder Ejeculivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el
fedatario fanfo al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con el es cierto, contribuye al orden pablico, a la franquilidad de la sociedad en que se
actiia y a dar centeza JurfdiCa” == e

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacidon a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: -

NO EXHIBE DOCUMENTO AL. MOMENTO DE LA VISITA -

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acredite el uso de suelo y superficie que se ileva a cabo
en el inmueble visitado, es decir de “BODEGAS”, siendo obligacion del visitado, asumir
la carga de la prueba para efectos de acreditar que el uso de suelo y la superficie que se
desarrolla en el inmueble visitado, sea el permitido en las normas de ordenaciéon y en los
programas vigentes en materia de uso de suelo en términos del articulo 281 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para e! Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, consecuentemente se concluye salvo prueba en contrario que los mismaos no se
encuentran permitidos para el inmueble visitado, contraviniendo en consecuencia lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que establece textualmente io siguiente: -

“Articulo 43.- Las personas ffsicas o morales, pablicas o privadas, eslan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicaciéon de esta Ley”. - -

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de fa Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

“Articulo 47.-Las normas de ofjenacion estableceran las especificaciones para l0s usos y
aprovechamientos del suelo. 145 Secretaria las expedira en los términos que sefale esta
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ley y su reglamentQ’.-—=--mmmmmremmero e -~ -
“Articulo 48 E/ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo def
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habifantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamientc urbano”. -

“Articulo 51. Para la zonificacién del termtorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonhas y usos del suelo: —-— e

I En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios, Industrial, Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento --—-—-—-------remnme

Articulo 158 Los cerlificados de zonificacion se clasifican en: - e
I. Certificatio Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hofa de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbanc. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna, -

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. o

El tiempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefalados en las fracciones | y Il es de un afio confado a partir del dia siguiente al de su
=30 o1 o) N — S ——

Una vez realizado ef trémife para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracidon de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de consiruccion, no serd necesario cbfener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, 0
debido a flas modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o

Il Certificado de Acreditacion d¢ Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objefo refonocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento fegitimo y continuo tienen jos propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien ingnueble. en su tofalidad o en unidades identificables de éste.
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con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Prograrna Delegacional de Desarrolio Urbano que los prohibio. e

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secrelaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trafe, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio Interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 167 del ReGIAMEIEQ. ~murmmm o st ettt 2t i o i i

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua
han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su ftotalidad, ¢ en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos. ---- - - - - "

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la enfrada en vigor
de los planes parciales de desarroflo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federacion del afio 1982; o e

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, la exacta observancia de [os programas y
de las determinaciones que la Administracion Puablica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 174 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una 0 mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo gue senala
textualmente io siguiente: - - - o

Articulo 174. Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondienle con una

0 mas de las siguienies sanciones: —
i 4 S -

. Rescision de convenios;/ - _— -

I Suspension de 108 Hralajos; ~-r—mmrrmmm e e
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1. Clausura parcial ¢ fotal de 1a obra, »we-———meree e e - -

IV Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas; e it = S

Vi, Pérdida de los estimulos oforgados; —

Vli. Revocacion de las licencias y permisos otorgados; -- e

IX. Arresto adrriinistrativa hasta por treinta y seis horas; ------------ -
X. Amanestacién, suspension temporal del registro de Pernito en Desarrollo Urbano o Perito
responsable en explotacion de yacimientos o de Director Responsable de Obra y/o de
Corresponsable; y —— -

Xi. Cancelacion del registro de Perito en Desarrolio Urbano o de Perito Responsable en
Explotacion de Yacimientos o de Director Responsable de Obra y/o de Corresponsable,
cuando la infraccion cometida sea considerada como grave. -- - - e

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrolle Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con muita de hasta tres mil dias de salaric minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacidn diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 {ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $8,060.00 (OCHO MIL SESENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrolio Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion Vill, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbane, articulo 2 fraccion lll, 5 y Segundo transitorio de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacidn en el
Diaric Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por ef Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefialado en el,numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México,
Mismos que a continUacion se IrafiSCriben: —mm s i s s i e
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Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.
*Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por fa autoridad administrativa
competente con una 0 mas de fas siguientes Mmeditfas: —--——r-—-r——wmrmmmmmr i s e

Vil Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Regfamento de la Ley de Desarroflo Urbano def Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los precepfos de la Ley, a este Reglamento y demdas disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la aultoridad correspondiente con una o mas de las
SIQUIEMes SaNCIONES. ~=r-rmms=mmrnmermm—————- - e

VIl Multas. ; -

Articulo 190. Las viclaciones a la Ley y al Reglamento que no fengan sancion especifica, se
sancionaran con mulla de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico. - - -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de o dispuesto en la presente Ley, se entendera por: »-——-mwmnwa---

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia def pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. «wmmmmm=-m—
Articulo 5. El INEG! publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada aho el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores ef 10. de febrero de dicho afio. -

Segundo. El valor de la Unidafl de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de
enero de 2016, en el Diario Pficial de la Federacion, mismo que permanecera vigente
hasta en tanto se emita otra pliblicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley. ~--—
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Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el instituto Nacional de Estadistica y
Geografia. -

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicancs, el
mensual es de $2 450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 10. de febrero de 2018.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA ai C. Titutar
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
abstenga de realizar la actividad de “BODEGAS?”, en ei inmueble visitado, hasta en tanto
cuente con documento idéneo que le permita el desarrollo de dichas actividades, en la
superficie observada al momento de la visita de verificacidn, en el entendido que esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el
articulo 14 y 15 ultimo parrafo dei Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las
leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas y
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccidon | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd también que advirtid el uso habitacional, por lo que
respecta a dicho uso esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al respecto, en
virtud de que con dicho uso no se actualiza io dispuesto en el articulo 3 fraccién Vi en
refacidon con el articulo 4 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento aigunc con
respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacion
para mayor referencia. y

Reglamento de Verificacion Ad/;rinistrativa del Distrito Federal -

“Articulo 3. Para los efectos deHste Reglamento se entiende por;

|

Jﬁ?
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Vi. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
VBTHTICACTONT. ™ et e e e et o 1.1 8 o £ 5 £ 7 e 1 ek 1 ek et

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacién para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedirmiento y el presente Reglamento.” --—eeemememeeiecem

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano def
Distrito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, 10 SIQUIB NS, =-mr e b e e

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencion de la autorizacién, la licencia o el registro de
manifestacién de construccion, en los siguientes casos: e

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar: S S -

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccién; ---

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria 0 equipamiento con mas de
5,000 metros cuadrados deconstruccion; I T

Ill. Proyectos de usos mixfos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5,000 melros cuadrados deconstruccion, y «-----------

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos; -—---mw-=-

I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel,
gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 35 de la Ley de Hidrocarburos, y

iI. Crematorios

Institulo de Verficacion Administrativa cei D F |
Direccicn eral
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nueve estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la
ampliacidon no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion. ---

Sin embargo dicha obligacion Gnicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes enunciados, siendo que por los datos
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacion, se advierte que se trata de una obra nueva ya terminada, al constatar que
cuenta con niveles, superficie de construccion, altura y area libre; consecuentemente esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno.- -- -
CUARTO.- Toda vez que el objeto de fa presente determinacidon consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentren contenidas en la Ley de Desarrolto
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrcllo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUAEACION DE LAS SANCIONES, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 175 fracciones |, 1l y Il del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancicnando el resuliado de sus
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma:—---

I.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no acreditar que las
actividades y superficie desarrollados en el inmueble visitado se encuentren permitidos
para el mismo en las normas de ordenacion y programas vigentes en materia de uso de
suelo, se puede conciuir que el funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones
de orden publico, al realizar actividades que salvo prueba en contrario no se encuentran
permitidas para el inmueble de referencia, sobreponiendo asi su interés privado al orden
pablico e interés general y social, asi como el de ia politica urbana del Distrito Federal, a
través de la requiacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los habitantes a la Ciudad de Mexico, ei crecimiento urbano controlado
y la funcidn del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal. -
Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacidén adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrcllada al momento de ia
visita de verificacion en el inmueble materia de este procedimiento, es de “BODEGAS”,
por lo gue se deduce que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, cuenta con capacidad econdmica para el pago de la multa que le
es impuesta, aunado a que dichaymulta se encuentra muy por debajo de la media
contemplada en el articulo 190 del Rfeglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal es decir, de mil quinientg¢ (1500} veces la unidad de medida y actualizacion
vigente, toda vez que dicho articulp sefiala que su parametro maximoe es de hasta tres mil
{3000) veces la unidad de medidafy actualizacion vigente. -

metituto ge Verificacion pdminisirativa dei OF_,
Dirgcoion General
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.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “Articulo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Regfamento y/o demas ordenamientos
Jjuridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos.”, razdn por la cual no s& toma como agravante en la imposicidén de la
sancién.

MULTA-- -~

UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en refacién con el 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, respecto del uso de suelo de “BODEGAS”, tal y como se
advierte del texto del acta de visita de verificacién, se impone Gnicamente al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 {ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$8,060.00 (OCHO MIL SESENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccidn Vill de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 174 fraccion VIll, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 2 fraccion 1, 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacién
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefalado en el
numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, lo anterior, debido a la conducta
infractora del visitado, respecto a que no acredité que los usos de suelo y superficie
utilizados en el inmueble visitado sean los permitidos en las normas de ordenacion en
materia de uso de suelo, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés
general y social. - -

-EJECUCIONDERESOQLUCION -

sentencia se proveera lo necesafio para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

Para efecto de ejecutar y cumplifentar esta determinacién administrativa en ejecucion de

A).- Exhibir ante |la Digeccion de Calificacion "A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distnio Federal, en un término de tres dias habiles contados a

/
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partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la nctificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucidn, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento economico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior dé conformidad
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal.

Con fundamento en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distritc Federal es
de resolverse y se:

- -——-RESUELVE
PRIMEROQO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
Resolucion Administrativa. ---

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaciéon matera del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacidn
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente
resoluciéon administrativa.
TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (CIEN)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta
pesos 60/100 M.N.), vaior de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resuita la cantidad de $8,060.00 (OCHO MIL SESENTA PESOS
00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de
ia Ley de Desarrolio Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion VIll, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion lil, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, y concatenado con o sefalado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de
México, en términos de lo previstc en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.- 7

CUARTO.- Hagase del conocimientp al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente profedimiento, gue se le CONMINA para que a partir del
dia siguiente a que surta efectos lafnotificacion de la presente determinacion, se abstenga

Diregcién
Ceordinacion de Substanciacion de Proced
Direccidn de Cal
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de realizar la actividad de “BODEGAS”, en el inmueble visitado, hasta en tanto cuente
con documento idéneo que le permita el desarrollc de dicha actividad, en la superficie
observada al momento de la visita de verificacion, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 dltimo parrafo del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas vy
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia fa fraccion | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

QUINTO.- Hagase del conocimiento ai C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a ias oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federai, ubicadas en calle Carolina, nUmero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiban en original el recibo de pago de la multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
terminos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distritc Federal, se hace del conocimiento del
interesado que tiene un término de quince dias habites contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que de considerarlo
necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico, 0 promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. «----

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personfles relativo al procedimiento_de calificacion de actas
de verificacion de las materfas del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bid, seccién primera fraccion VI del Estatutc Organico del
Instituto de Verificacion Adimpinistrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de

/
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal v 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion "A” obtiene
cuando_los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Protecciéon de Datos Perscnales en Posesion de Sujetos Obligados de ia
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.--

E! responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
de! Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benitc Juarez, México D.F. -

El interesado podra dirigirse a! Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccién de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electrénico. datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”.-~---s---eu--

NOVENO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario v/o Poseedor del inmuebie obieto del
presente procedimiento, en el domicilio

en esta Ciudad, lo anterior de
inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Federal aplicado de manera supletoria al
el Distrito Federal en su articulo 7. —-—=csr—=n-

Procedimiento Administrativo del Distrifo

conformidad con los articulos 78 fraccio 1§I
Reglamento de Verificacion Administrativa

DECIMO.- CUMPLASE \\

/ -
Asi lo resolvié y firma el Licendagg,jrg[aggﬁ%‘(zmgrgctor de Calificacion “A” del
instituto de Verificacion Administrativa deil Distxito Federal. Conste.

LFSIAGCJ%
4
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