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En fa Ciudad de Meéxico, a veintiuno de agosto de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion %cgigfda al
inmueble ubicado en Calzada San Sebastian, numero doscientos catorce {22”1 , Colonia
San Sebastian, Delegacién Azcapotzalco, de conformidad con los siguientes: —emmmmmmmmoes

RESULTANDOGS -

1.~ El diecinueve de julio de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubre identificada con el ndmero de expedienie
INVEADF/OVIDUYUS/2228/2018, misma que fue ejecutada el veintitrés del ﬁ“%@mo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- En fecha trece de agosto de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual se
{uvo por no g:}h&;e, ntado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del ?%y nento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS e

PRIMERO.~ El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de \f@r'*‘"ﬁaciéﬂ Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer péarrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de Eoc Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 aef Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones ;\f y X 9, z;C 48 y 54 fraccion | de Ley | “"c**’“?; g de Iz
Administracion Publicd del Dis ﬂm %"“wezai ’?, 2 fracciones Iy V1, 3, 5y 6 fracciones |, |
MoV, v, VI VIR K, 7 fracciones / i, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Proc edimiento

Administrativo del

istrito Federal, 7’, 2 ‘fraccaoms Ny V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A

g,

et /
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inciso d) y 1V, 8 fraccién H, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

racciones |

a1 Ley del 3 nstituto de Verificacion Adeninistrativa del Distrite Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

22 fracc ”% 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto

Orgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion Vv, 2,3
a

fracciones 1L, Wl y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal :

¢

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Le \;
de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urban

del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, ?’mgrama

Dielegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, v
Niormas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad fequzere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, preci isidn,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad vy buena fe con que se actia, de

conformidad con los articulos 5, 6 v 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

CHistrito Federal,

"ERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE YERIFICACION,
2 realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
wministrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
tegran el presente procedimiento de verificacidn, se desprende que el visitado no

oo
3

aglamento de Verificacion Adrmmgtmt iva del Distrito Federal, por lo qu@ se procede a
lictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes

razonamientos logicos juridie}fss.
5

Se procede a la caﬁ%mc&@n del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
lesprende que el Personal Especializado /N funciones de verificacidn adscrito a este
frestituto, asento en la paﬁ% conducente lo /xg iente:

/
4

o™

rese “ﬁo en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
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o relacion con el objele y alcante
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAL: N
Wi CONSTITU PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR

COINGIDIR CON LA NOMENCLATURA DE REFERENGIA IHSERTA EN LA ORDEN DE VISITA, ASI COMO PO
CORROBORADO CON EL VISITADO. OBSERVO QUE SE TRATA DE UN COMPLEJO PLURIFAMILIAL

13 Ordon de Visia de Verificacién, se nacen constar los siguientes HECHOS 7 OBJETOS

i DE
DEPARTAVENTOS CONSTITUIDD DE CINCO TORRES GON 219 BEPARTAMENTOS LAS TORRES DE CINCO NIVELES
N SEMISOTANG Y UM SOTAMNO, SE OBSERVAN LOS DEPARTAMENTOS TERMINADOS Y HARITADGS, COM
RESPECTO AL ORJETO ¥ ALCAKCE DE LA ORDEN DE VISITA DF VERIFICACION QUE NOS OCUPA, SE DESPRENDE

L0 SIGUIENTE: 1.-EL USO DE SUELC UTILIZADO ES OBRA RECIEMTE TERMINADA Y HARITADA; 2-LAS MEDICIONES
TOMADAS AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA SON: A} LA DEL INMUEBLE VISITADD ES DE 1625M2 (14 HNTO
VEINTICINGO) METROS CUADRADOS; B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL ESTABLECIMIENTO
(RUEVE MiL SEISCIENTOS SETENTA) METROS CUADRABGS: €} LA SUPERRICIE CONSTRUIDAE
MIL CUATROCIENTOS ONCE) METROS CUADRADOS; D) LA ALTURA DEL INMUEBLE EN §U PURTO MAS ALTO L
o e

HE DIECISIETE METROS; E) EL AREA LIBRE ES BE 44382 { CUATROCIENTOE QCHENTA Y T
CUADRADOS. B) AL MOMENTO RO EXHIBE HIMGUN DOCUMENTO : s

Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacidn hizo constar gue se
trata de una obra de reciente construccion, terminada y habitada, conformada por ¢inco
torres de planta baja y cuatro niveles la que da un total de cinco niveles contados a partir
de nivel de bangueta, lo anterior es asi toda vez que la planta baja es considerada como
un rivel mas, en una superficie del predio de 1525,00 m2 (mil quinientos veinticinco
metros cuadrados), una supertficie de construccion de 6,411.00 m2 (seis mil cuatrocientos
once metros cuadrades) y una superficie de 4rea libre de 483.00 m2 (cuatrocientos
ochenta vy tres metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro
laser marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, guien se encuentra dotado de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 26 fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal v 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. -
Novena Epoca

Registro: 169487

instancia: Primera Sala

Tesig Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion vy su Gacela

YOV Junio de 2008 j ' /
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Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L2008
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‘I g fe publica es originalmente un atributo dell Estado, en virdud de su imperio, que se gjerce a
fravés de los Grganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la recibery medianie la
patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la

organizaicion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de ja fe pi ; of Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi gue deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fadatario tanto al Estado como al

particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relawcionado con
&1 es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actila y a dar

certeza juridica.

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificaciors, adscrito &
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al visitado,
para gue exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de verificacion, asentd
sustancialmente v en lo que aqui nos interesa, lo siguient

e o P RRB TR T ARSI RISy TYET B A AIE
EOOODUMENTO AL MOEIENTL LT PA VIS

I g”‘g ”1&* e e e R AT T

£n ese sentido, v toda vez que de las constanicias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acredite que se encuentren permitidos el mumero de
niveles, superficie de construccion y la superficie de rea libre con que cuenta el inmueble
visitada, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba en términos del
articulo 281 del Codigo de Procedimientos: Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
pletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
C

Sul P |
articulo 4 parrafo segundo, contraviniendo @n consecuencia lo dispuesto en el articulo 43

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: : :

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas © privadas, estan obiligadas a la
exacta observancia de los programas y de las delerminaciones que fa Adninistracion
Poblica dicte en aplicacién de esta Ley”.

srior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion i de la Ley
arrolio Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se clan--———rsmmw--
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“;‘f%ri'iatafawif-d?,uias normas de orden ;:i“ézn estableceran las especificacionss para los usos y
apmvechamant@s del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
fey v su reglamento”.

e
- &(«ezf«”
e

instituin de Verificacion Admin

Comrdinacion de Substanciacion

4/18



10T

B g ed e e

Crnge B O

CIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-O7
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2228/2018

s Articulo 48 Ef ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue lienern
por objefo establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del sueio del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién.  Comprende asimismo las disposiciones en  materia  de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’. -

“Apiculo 51, Para la zonificacion del territorio del Distito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo!

/. En suelo urbano: Habitacional, Comercial: De Servicios; Industrial;
‘Espacio Ablerto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el
reglamenta,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas quie 5/1¢
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna; sw-=mwemrem—m—

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuva
solicitud v expedicion se realizard en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden [0S
certificados sefialados en las fracciones |y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

/] ,

Una vez realizado el trémit ;éara el cual fue solicitadd cualquiera de los certificados anies

sefialados, y habiéndoloy ejercido con una deféiaraciérz de apertura, licencia de

uncionamisnto, licencia 4 manifestacion de constitceion, no sera necesaro obtener un

nuevo Certificado, a mer;?gs que se modifique el usp y superficie solicitado del inmueble, ©
/ /
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debido a ias modificaciones a- los Frogramas Parciales de Desarrollo Urbano ©
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren e vigor;

ili. Ceriificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es ef
documento ptiblico que tiene por objeto reconcer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiente legitimo y continuo tienen los propielarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su lotalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la enirada en vigor del Programa Parcial de
Nesarrollo Urbano o del Programa Delegacional de: Desarrolio Urbano que los prohibio.--

La vigencia de este Certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la autoridad competente se fleve a cabo una verificacion para
constatar 1a continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se defe de ejercer el uso de que se irale, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 167 del Reglamento.
Los propietarios, poseedores, 0 5US causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un hien immueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se emcuentre en alguno de los siguientes

supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de fos planes parciales de desarrollo urbarse aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afic 1982, ©

p) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasla antes ;de la entrada en vigor de Jos Programas vigenles y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho perioda.

4
wwwwww /)
if
En efecto de la lectura de los articulos }gi’wterim&g; se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicgs o privadas, la exacta observancia de las

determinaciones que %a%/«\dminists’aciérf Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo

£
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Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, en relacién
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden pUblico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de mnf@rmidad con las constancias
que integrah el expediente en que se actla, en relacién a no acreditar gue se encuentran
permitidos el nimerc de niveles, superficie de construccién y la superficie de drea libre
con que cuenta el inmueble vsLado es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Calzada San Sebastian, nimero doscientos catorce
(2 4), Colonia San Sebastian, Delegacidén Azcapotzalco, sin obstaculizar el z;c\mcso yio
circu ismm del uso habitacional, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccion 11l de Ia Ley de Eﬁesarroiio Urbam en relacion con el articulo 174 fraccion il
del Regiamemo de la Ley de Desarrollo jrbana asl como lo que establece el articulo 48
fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes vy
aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a
continuacion se citan:

“Articulo 96, La conltravencion a la presente Ley y deméas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de Jas de caracter penal, asi como las de cardcter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad
adminisirativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

i1l Clausura parcial o total de obra”

Arficulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaréan admm,sfraivvamem@ por la autoridad correspondiente con

una o mas de las siguientes sanciones:

I, Clausura parcial o fﬂf&}’ﬁ@ la obra,.

/ —

/. / . e
“Articulo 48 “La aufz’ndad competente juna vez substanciado el procedimiento
administrativo podré impbner las siguientes 3f§nci@nes administrativas:

o
-
o /

/
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i Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, y/o a interpdsita persona gue para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedor a una muilta equivalente a freinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicion,
sin perjuicio de que esta sutoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones |y It de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39y
40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

L

“artfeulo 19 Bis.- La autoridad administrativa compelente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremic:

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces ia Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que
motivo el medio de apremio.

i Auxitio de la Fuerza Pablica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa diel Distrito Federal.

“prticulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que S& refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.

H
{

“Articulo 40. Las auloridades. adp%iﬁfsz‘mii\/ag prestarén el auxilio a la autoridad
competente para elicumplimiento de f establecido en este Reglamento.”.
| |
! /
| /
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En ese sentido v al vulnerar o diSpLJE‘EiQ en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
d@f Distrito Federal, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasts tres mil veces la unidad de medida v
actualizacién vigente, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer al
C. Titdlar v/o P"opietar'o v/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA'Y NU{;V%—) veces la
Unidad de Medida v Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos
60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL
OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VilI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispueam en el articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar ei Valor de a
Unidad de Medida v Actualizacion, v de la %;Bu%ﬁf eaeltn en al Diarie Oflelal de 12 Federacion
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion cﬂ‘fm‘zdj por
el Instituto Nacional de Estadistica vy Geografia, mismos que a continuacion se
transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, s
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones cz’m,s; mfzvm
independientemente de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en jos reglamentos correspondientes..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Di‘afrifa Federal.

Articulo 174. Las violaciones a lgs preceptos dzﬂ la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran ad rflnfsz‘raz‘ivaméme por la autoridad correspondiente con

una o mas de las siguientes san z@nes

VIll Multas / Jf
A / |
e i'
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Articufo 190, 1as violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionarar con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente; tomarido. en cuenia la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la
afectacion al interés publica”.

Reglamento de: Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciories administrativas:

I, Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de fa Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderé por: --—r-rm—---

L UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuernia,
indice, base, medida o referencia para determinar fa cuantia del pago de las obligaciones
v supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -

Articulo 5. El INEGI publicarg en el Diario Oficial de la Federacién deniro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la LJMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio, -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion def diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario die la Unidad de Medida y Aclualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2.450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estarén vigentes a partir del 10. de febirero de 2018.

. A

Ahora bien, por|lo que respecta aZuso habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verificaclon, esta autoridad concluye que no se actualiza o
dispuesto en el a'g‘ticu!o 3 fraccién VW en relacion con el articulo 4 del Reglamento de

/
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal preceptos legales que ‘se transcriben a
continuacion para mayor referencig. - e e

Reglamento de Verificacion Administrativa de/ Distrito Federa/ ~wemmmmmmoo

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende pori- e

RO - 9 4 62 74 P 13 0 3 5 5 594 n e P —

VI Establecimiento. el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sufetas a verificacion.” e e

“Articulo 4. Procede Ia realizacion de visitas de verificacién para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en ef Distrito Federal de conformidad con Ia Ley, la Ley de
Frocedimiento y el presente Reglamento,” s esseseessessmmeossmm . v .

Asimismo, del objeto y alcance que sefala Ia Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para e/ cumplimiento del
objelo y alcance, el visitado depe exhibir... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 def Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano def
Distrito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, o siguienta: «em- :

Articulo 86, Se requiere dictamsn de impacto urhbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de g autorizacion, la licencia o e/ registro -de manifestacion de construccion, en iog
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: e
I Proyectos de vivienda con mas de 1 0,000 metros cuadrados de construccion; :

1. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con més de 5000 meiros
cuadrados de construccion;
I Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
melros cuadrados de construccidn, y - - '

V. Proyectos donde aplique la Nc::rr?a de Ordenacién Gs%ra{;m}mem 10.
B) Unicamente Dictamen de impacio urbanoc en los sfgu/'enfe/g Casos; ) : .
I. Estaciones de servicio de combustibles para carbejf@cié{jz como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio piiblico Wo auvtoconsumo, A '
En este caso ademéas del dictédmen de impacto urbano, f,&ﬁ‘ debe cumplir con lo dispuesto en el

articulo 95 de ia Ley de Hidroc Aburos, v .
1. Crematorios. ; /
/ /
o ’ /
e Wﬁw j
/

11/18



CIUDAT DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/2228/2018

ando se pretenda ampliar construcciones existentes.y éstas cuenten con un dictamen de
ambiental positivo o acrediten que la construccion se efecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen pasitivo de impacto urbano, acrediténdolo con la
licencia y/o manifestarion de construccion correspondiente, podrd ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuewn estudio de impacto urbano o impactc urbano ambiental, siempre y cuando
la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’{sic).-—-

o~
i

impacto urbano o impacto urbano

Sin embargo dicha cbligacién Unicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes enuniciados, siendo que por los dalos
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacion, se advierte que se trata de un inmueble ya constituido, al constatar que
cuenta con nivel, superficie de construccion, altura y area libre; consecuentemente esta

autoridad no emite pronunciamiento aiguno.

CUARTO.- Toda wez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentren contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES,
de conformidad com o dispuesto en el articulo 175 fracciones |, Il y [l del Reglamento de
la Ley de Desarroffo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de sus
infracciones derivadias del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma:--—-

I- La gravedad de ia infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en gue
“incurri6 el visitado diebe ser considerada como grave, tada vez que al no acreditar gue s

encuentran permitictos el nimero de niveles, superficie de construccidn y la superficie de

area libre con que cuenta el inmueble visitado, se puede concluir que el funcionamiento
de dicho inmueble Enfringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo asi su interés
privado al orden puiblico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del
Distrito Federal, a fravés de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes a ia Ciudad de México, el
crecimiento urbano: controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. ~—-voamm

- Vi

{?
e Las condiciones econdmicas dellinfractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funcjones de wverificacion adscrito a este Instituto, en el

Y

e
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acta de visita de verificacién, se desprende que trata de un predio constituido por cinco
torres de planta baja y cuatro niveles la que da un total de cinco niveles contados a partir
de nivel de banqueta, lo anterior es asi toda vez que la planta baja es considerada como
un nivel mas, en una superficie del predio de 1,525.00 m2 (mil quinientos veinticinco
metros cuadrados), con una superficie de construccion de 6,411.00 m2 (seis mil
cuatrocientos once metros cuadrados), por lo tanto esta autoradad determina que el C,
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento,
cuema con capacidad econdmica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a
que dicha multa se encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 190
del R@giammm de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil
quinientos (1500) veces la unidad de medida y actualizacion vzgm‘te toda vez que dicho
ﬁFLGUf?QPﬁﬁﬁ ﬁz su parametro maxime es de hasta tres mil (3000) vece X
medida y actualizacién vigente

ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articule 175 del ?\@c,amema
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala; “Articulo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley,; de este Reglamento y/o demas ordenamiento:
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccién de a/gunm de los muaoo
ordenamientos.”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la
sancién.

SANCION Y MULTA-

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracidon Publica del Distrito
Federal, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccidn | de la Ley de Desarrollo Urbanoe, en relacion con el 158
del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, ambos ordenamientos vgem}s y
aplicables en el Distrito Federal, respeaio de no acreditar que el numero dg niveles,
superficie de construccion y la superficie de area libre con que cuenta el inmueble
visitado se encueniren permi ‘uds tal y como se ?ﬁvseﬁe del texto del acta de visita de
verificacion y de las constancigs procesales del emedzenip en que se actia, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ,ﬁbicadm en Calzada San Qem%tm,
numero doscientos catorce (£14), Colonia San Sgbastian, Delegacion Azcapotzalco, sin
ab\;iau lizar el acceso y/o] circulacion del usg habitacional, con fundamenio en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccién 1l de la Ley/de Desarrollo Urbano, adminiculado con

w’””w /
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el articulo 174 fraccion i del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con
lo que establece el articulo 48 fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del

presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigenie al

momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, gue
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100

M.N.}; de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fracciér Vill de la Ley de Desarrollo

Urbano, en relacidn-con el articulo 174 fraccion VI articulo 190 del Reglamento de la

Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Nistrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articudo 2 fraccion Il y 5 de la Ley

para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacidn en el )
Niario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de 14/18
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, lo

anterior, debido a la conducta infractera del visitado, respecto a que no acredils que se
encuentran permitidos el nimero de niveles, superficie de onstruccion y la superficie de

area libre con que cuenta el inmueble visitado, sobreponiendo su interes privado al orden

syiublico e interés general y social.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveerda lo necesario para ello y desde este momento se indica lo

‘siguiente:

Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente prpcedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de folausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevalecera Hasta en tanto  acredite que se encuentran
permitidos el nimero de niveles, superficie de construccion vy la superficie de
4rea libre con que cuenta/ el inmueble visitado, de conformidad con los
articulos 43, 47, 48, 51 frafgaiéﬁ | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
/
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Federal v 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal en relacién con lo dispuesto en articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal conforme a su articulo
4 péarrafo segundo.

B) Exhibir ante la Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesia en e
Considerando Tercero de esta resolucién, en case contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Coédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

RESUELVE

PRIMERQO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa, sams e

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCEROQ.- Por o que hace a la obra nueva observada en el inmueble visitado, se
resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Calzada
San Sebastian, numero doscientos catorce (214), Colonia San Sebastian, Delegacion
Azcapotzalco, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso habitacional, asimismo s&
resuelve imponer_al €. Titulaf yio Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del

presente procedimiento, una/MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE) veces/la Unidad de Medida y Actualizacidn diaria, vigente al
mey iy

momento de practicarse la |Visita de Verificacion materla del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (oc??én'&a pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida vy

o
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 Actualizacién diaria, al momenito de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de

$120,819.40 {CIENTO VEINTE Iill. OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.);
de conformidad con los articulos 96 fraccién lil y Vil de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal: 174 fracciones il y VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién 1 y II del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
[l y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacién en el Diario Oficial dee la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente.

resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del canocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos la notificacion de la resollucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el o
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio 16/18
de nulidad ante el Tribunal de o Contencioso Administrativo del Distrito Federal.—--seme-r--

QUINTO.- SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto
del presente procedimiento, y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se haré acreedor a una multa equivalente a freinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicién, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 v 40 del citado Reglamento. :

SEXTO.- Hagase del conocimiento fiel C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente ;:mczmienm,f que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Jrstitulo de Werificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubécadas en calle Caroliha, namero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacién Benito Jjiarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres déé{\s habiles, de 5{:ofvf0rmidad con o dispuesto en el articulo 76 de la Ley
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de Procedimiento Administrativo del Distrito "Federal, aplicado de” manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhdbiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados serén protegidos, incorporados vy fratados en
el Sistema de Datos Personales relative al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
artieulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraceidn VI del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
maneio de los datos personales gque la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuande los visitados inaresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. e

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundicdos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién/de Procedimientos y la direccidn donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificadion, cancelacion y opdsicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad d@/ ransparencia del Instituto de Verificacion Admém%siratiya
del Distrito Federal, sito en: Cagplina No. 132, Col. Nﬁ/@h@ Buena, C.P. 03720, Delegacion

- " - s U _
Benito Juarez, México D.F. / /
i /
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Plblica, Proteccidon de Datos Personales y rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria 1sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636~
A636: correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resclucion al C. Titular y/o Propietario
vie Presadar del inmueble obieto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en

fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | e 1a Ley 08 riOCEMTIeIy AN ISUaivy U
Distrito  Federal aplicado de maneraf supletoria al Reglamento de. Verificacion
Adiministrativa del Distrito Federal en su afticulo 7. -

DECIMO.- CUMPLASE

18/18

R, - AP
Asi lo resolvié v firma el Licenciado Isra éG-gnzéiez Islas, Director de Calificacion "A” del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Corste.
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