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En la Ciudad de México, a dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al
inmueble denominado “PLAZA ALHAMBRA” ubicado en Manuel Doblado, Colonia Centro,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veinticinco de julio de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2324/2018, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificaciéon asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el diez de agosto
de dos mil dieciocho, el C ormuld observaciones y presento las
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de fecha quince de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se
previno a la promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, apercibido que
en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se tendria por no presentado
el escrito de cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo mediante proveido de diez de
septiembre de dos mil dieciocho, toda vez que no presentd escrito de desahogo de
prevencion.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Isragl Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativafjdel Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en Iés articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado A,
fraccion V de la Constitucion{|Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracgiones V y IX}|7, 9, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distfito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II,
I, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fraccipnes I, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fracciéon IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il 'y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo del dos mil dieciocho.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahog6 la prevencion decretada en autos, haciéndosele efectivo el aparecimiento
ordenado, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializago en funciones de verificacion adscrito a este

Instituto, asenté en la parte conducente /’ siguiente:
14

instituto de Verificacién Administrativa del D.F,,
Direccion General

Coerdinacion de Substanciacién de Proc ientos
Direccién de Califi 4
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rjn)r;;::;tc:ﬁ:);iz‘;x‘o y alcance de ia Orden de Visita de Verificacién. se hacen constar los siguientes HECHOS 7 OB, JETOS
{ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:—
CONSTITIHDO PLENAMENTE ENE
PORROBO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDE PLENAMENTE CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA
B S F VISITA. SE TRATA DE UN INMUEBLE OCUPADO COMO PLAZA COMERCIAL DENOMINADA
N DONDE AL INGRESAR SE OBSERVA CONSTITUIDA EN PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES, EN
DONDE LA PLANTA BAJA SE ENCUENTRA A DOEBLE ALTURA Y SE APRECIA UN MEZZAMINE CON LOCALES
COMERCIALES; DEL PRIMER NIVEL AL NIVEL CUARTO NIVEL SE OBSERVA OCUPADC FPOR BODEGAS
COMERGIALES UBICANDOSE DOS POR NIVEL, EL QUINTO NIVEL SE OBSERVA DESCCUPADQ ¥ SOLO SE APRECIA
LN CUARTO EN DONDE VIVE EL PERSORAL DE SEGURIDAD, EL SEXTO Y ULTIMOC NIVEL SE ENCUENTRA TECHADO
CON UNA ESTRUCTURA METALICA Y SE APRECIAN TRABAJOS DE HERRERIA Y MANTENIMIENTO PARA LA MISMA
PLAZA COMERCIAL: EN PLANTA BAJA Y MEZZANINE SE APRECIAN UN TOTAL DE 24 LOCALES COMERCIALES. ?’M
CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE APRECIA LO SIGUIENTE: 1) LA EDIFICACION
CONSTA DE PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES, ELNIVEL DE PLANTA BAJA ES A DOBLE ALTURA Y CUENTA CON UN
MEZZANINE.2) EL USO DE SUELO DEL INMUEBLE AL MOMENTO ES COMERCIAL EN 8U TOTALIDAD,
OBSERVANDOSE LOCALES COMERCIALES Y BODEGAS COMERCIALES. 3) A} 221. 62 METROS CUADRADOS DE
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, B} 1566.2 METROS CUADRADOS DE SUPERFICIE UTILIZADA POR LA ACTIVIDAD,
C) 1551.3 METROS CUADRADOS DE SUPERFICIE CONSTRUIDA, D) 18.5 METROS LINEALES DE ALTURA DEL
INMUERBLE DEL NIVEL DE BANQUETA AL PUNTO MAS ALTO DE LA CONSTRUCCIGN Y E) NO CUENTA CON AREA

LIBRE. A), B) C) NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS REFERENTE A tSTOS PUNTO‘) T

i DOMICILIO SERALADD EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EL CUAL

A Alimin s SERS

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“PLAZA COMERCIAL”, el cual se desarrolla en una superficie de 1566.2 m? (mil
quinientos sesenta y seis punto dos metros cuadrados), misma que se determind
utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi, toda vez que el
personal especializado en funciones verificacion, al momento de la visita de verificacion
observé en planta baja veinticuatro locales comerciales, del primero al cuarto nivel
bodegas, entre otros, aunado a que el Personal Especializado sefalé que el uso de suelo
utilizado en el establecimiento es de “PLAZA COMERCIAL”, el cual cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aiglada que a continuacion se cita:---------------
/

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial d)e la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008 /

instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
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Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgbd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.--------------

2.- Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentaciéon a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

de verificacién antes mencionada, por 10 UE HIUEDUG 1IUS YD1l wwee: ) S

NO EXHIBE DOE‘\}MENTO AL MOMENTO DE LA VSS!"’A G o
e g e Peitee Ra N EeRs Ao Vierificarién se hacen constar los s

iguientes HECHOS / OF

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacién que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Bajo ese contexto, de las constancias que obran en autos se advierten las copias simples
de los Certificados Unicos de Zonificacion del Uso de Suelo, folios 38741-151RERO17,
con fecha de expedicién del cinco de junio de dos mil diecisiete, 75939-151RERO16
con fecha de expedicion del diez de noviembre del dos mil dieciséis, 74181-
151RERO16 con fecha de expedicién del tres de noviembre del dos mil dieciséis,
74182-151RERO16, 74182-RERO16 de fecha cuatro de noviembre del dos mil
dieciséis, 72823-151RERO16, 72827-151RERO16, 72831-151RERO16, 72832-
151RERO, 72835-151RERO16, de fecha veintiocho de octubre del dos mil dieciséis
y 52601-151LEGR16, 52604-151LEGR16, 52607-151LEGR16, 52615-151LEGR16,
52613-151LEGR16, de fecha veintiocho de octubre del dos mil dieciséis, sin

instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Dc(cccmﬂ General
Coordinacion de Substanciacién de Proc
Direccion de Califi
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embargo, las mismas no pueden ser tomadas en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, toda vez que se tratan de copias simples, por lo que carecen de valor
probatorio, pues dichas probanzas por si sola y dada su naturaleza no son susceptibles
de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que
se pueden confeccionar, y por ello es menester adminicularla con otro medio que
robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo aplicable a
éste respecto por analogia el siguiente criterio Jurisprudencia:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando
no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta
falso que carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a
los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral y
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

/ _
Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente: José Becgrra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 174/ /96. Latino Amyericana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votos; unanimidad eh relacion con el tema contenido en esta tesis.

instituto de Verificaci

Coordinacion de Subs ocedimier
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Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto
Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de
1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda.
Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua ----------------

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de
emitir la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
del que se advierte en el Apartado “1.4. Disposiciones del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos Normativos y Operativos que
inciden en la Delegacién”, que a la colonia Centro, en la cual se encuentra el
establecimiento visitado, le corresponde el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Centro Historico”, mismo que para mayor referencia se sefala:

Otros Instrumentos Normativos y Operativos que Inciden en la Delegacion--------------

Programas Parciales de Desarrollo Urbano

Como niveles complementarios de planeacion en la Delegacion Cuauhtémoc
adicionalmente, jxisten actualmente 5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano: Centro
Histérico, Cuauhtémoc, Hipddromo, Centro Alameda y Santa Maria la Ribera — Atlampa y
Santa Maria Insurgentes, que en total regulan aproximadamente el 33.75% del territorio
delegacional (1095.05 ha). El 10.47% def los mismos (1 de los 5) han concluido su
vigencia y los otrgs cuatro cuentan con 5 q/ os de haber sido publicados.

Es importante seialar que el Programa Parcial “Centro Historico”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el siete de [septiembre de dos mil, fue modificado por el

instituto de Verificacion Administrati
Direcci
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‘Decreto por el que se modifica el Decreto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Historico”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), en ese sentido, al ubicarse el establecimiento visitado en la Colonia
Centro de la Delegacion Cuauhtémoc, a la cual le es aplicable el Decreto en cita, es por lo
que el mismo sera tomado en cuenta para la calificacion del Acta de Visita de Verificacion
materia del presente procedimiento.

Por lo que resulta procedente como primer paso, identificar la ubicacion del inmueble
visitado, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del “SIG” (Sistema de Informacion
Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electronica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx),
asi como de la pagina de internet denominada google maps, conforme a los puntos de
identificacion y/o referencia, asentados por el personal especializado en funciones de
verificacion, en el acta de visita de verificacion, de la que se advierte en la parte
conducente lo siguiente “...LECUMBERRI'Y JOSE JOAQUIN HERRERA ...” (sic),
de los que se desprende salvo prueba en contrario, que al inmueble visitado se ubica en
Manuel Doblado, numero 73, Colonia Centro, Delegacién Cuauhtémoc, en esta Ciudad,
toda vez que ademas de coincidir con los puntos de referencia asentado por el personal
especializado en funciones de verificacién, coincide con la foto inserta en la orden de
visita de verificacion, por lo que es procedente considerar que dicho domicilio corresponde
al inmueble materia del presente procedimiento, aunado a que esta autoridad se rige bajo
el principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

Courdinacion de 8
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Una vez precisado lo anterior, resulta procedente determinar la zonificacion que le
: ; ; . 8/28
corresponde al inmueble de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del
“SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado
de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda
numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la

zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es HABITACIONAL (H), tal y como
se advierte a continuacioén:
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Caédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

cién de la informacién de los Programas de Desarrcllo Urbano
esta Secretaria ., por lo Que =n caso de existir errores artograficos
aria de Desarrolla Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

El cantenido del presente documento es una tran
imscritos sobre el registro de Planes vy Programa
o de redaccion, sera facultada exclusiva de I1a S

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Prgcedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Ampalo, en términos de lo previgto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos ¢ circunstancias en relacion con el negocio que se

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccion General
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ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “PLAZA COMERCIAL”, se encuentra
permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos del Suelo” de usos
permitidos para el inmueble visitado, del “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL
DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento) (vigente al momento en que se llevo
a cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto), contenida en el Sistema de
Informacion Geografica (SIG) antes citado, de la que se advierte lo siguiente:-----------------

instituto de Verificacidon Administrativa dei D.F.,
Direccion General

Cocordinacion de Substanciacion de Procedir ines
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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE CEMTRO HISTORICO, PUBLICADO EN G.O.D.F. EL 07
DE SEPTIEMBRE DEL 2000 Y MODIFICADO EL 10 DE AGOSTO DE 2010

USOS DEL SUELO PERMITIDOS

USOS PERMIT]

Habitadon

SUBGENERO

Vivienda

HABITACIONAL (H)

Habirtadonal Unifamiliar.

Habitadonal Plurifamiliar.

Comercio

Comerco
menor

al

Comercio vednail de
productos alimenticios,
frescoz o semi procesado

Carnicerias, pollerias, recauderias, lecherias,
wentz de lacusos, embutidos, salchichoneria,
rosticerias, tamalerias, bisnes slimenticios
slaborados a2 partir de l= materia prima ya
procesada, entre otros; paleterias, neverias y
duicsrias

por

Comercio vednat de
productos basicos, de uso
personal vy doméstica.

tendas de|
materias|

Minisiperss, miscelansas,
abarrotes, tiendas naturistas,
primas, articulos para fiestas, estanguillos,
perfumerias, Jdpticas, farmacias, boticas y
droguerias; zapstenas, boneterias, tiendas de
teizs y ropa; pagustsrias y joyeria; tiendas de
=quipcs slectronicos, discos, muasica, regalos,
decoracion, deportes y jugustes, venia de
mascotas vy articulos para mascotas con
s=rvicios wvererinarios, librerias y papelerias;
fotocopias, rlapalerias, mercerias y florerias;]
went= de =taddes; expendios d= pan y venta
de productos manufacturadoes; wventa del
marcos, cuadros, petacas, mochilas y bolsas,
uniformes, disfraces, articulos para maquinas
ds coser, sombreros, articulos fotograficos y
telgéfonos celulares.

Comercio ai por menor en
establecimisntos mialtiples

Mercados, Bazar.

Comercio
mayor

al

por)

Comercio ai por mayor de
productos slimenticios, def

venta de productos alimenticios, bebidas y
tabaco.

uso personal, doméstico vl
para oficinas.

Venta de productos de usc personal vy
domeéestico.

- - Conzultorios ara: odontologos,
Servicios basicos en| v - B e e e
N oftaimdiogos, guiropracricos, nutriciogZos,|
oficinas, despachos 1 o s " s
= osicdiogos, dental y meédicos; planificacion|
CONsSuUtorios a escala s - 5
o) familiar, terapia ccupacional y del habla.
wacinzal
Edicion y desarrollo de sofoware.
Cficinas y despachos; servicios prof=sionales y
de consultoriz, rnozariales, juridicos,
o o - i = =
Servicios BEAEnE — aduznales, financieros, de contabilidad vy

oficinas y despachos

auditoria, agendas matrimoniaies, de viajes,
noticias, publicidad, relacdones pdblicas,
cobranzas, colocacidon y administracgon de
personal.

Oficinas de gobierno
dedicadas al orden, justicia)
v seguridad publica

Garitas y casetas de vigiiancia.

Servicios de asistenca

&silos de ancianos, casas de cuna, centros de
integracion irfanmtl, juvenil, familiar v adultos
mayores, hogar de indigentes, servicios de
adopcidn y oras instituciones d= asistencia.

educacion
cuidadoc ds

Servicios de,
presscolar
menores

Gusarderias, jardines de nifios, sscuelas para
nifios atipicos y centros de desarrolio infantil.

7

/

Capacitacion técnica y de oficios; academias)
(=1=3 beileza, idiomas, contabilidad,
computacién, mansjo, danza, teatro, musica y
Deflas artes.

.Serv'§cicrs/ = capacitacion

i
i
J
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e e
deportivos, cutturales y|Gimnasios, centros de adiestramiento fisico
racreativos 2 escala vecinal [en yogs, artes marciales, fisico culturismo,

TECMCOS, natacon y peEsas.

Bibliotecas, hemerot=ecas, ludotecas, Centros

socisies
comunitarios y culturaies.
Senvidos Servicics de capacitacian,
educacion e inwestigacicn|Escueias primarias, secundarias tEcnices.
en general
2uditarios, testros, cines, salas de concierto y
Sorvicios deportivos, Cinetecas, CENTros d; COnNwenNciones, Centros
culturates, recreativos de axposiciones, gaterias de arte y museos.
religiosos en g=neral
Templos y lugares de cuito, instzlacionss
religiosas, seminarios y convenios.
Restaurantes sin wenta de bebidss
Servicios de alimantos y|alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias,
b=bidas a escala vednat tagqusrias, fusntes de sodaz, antojeriss,
torterias y cocinas econoamicas.
Saiaz de bellezs, clinicas de beilezs sin cinzsia,
oetuquernias y sastresias en genersl; estudios
fotograficos; lavanderias, dintorerias,
recepdon de ropa para lavado y planchado,
alguiler d= ropa {trajes v smokings} y renta da
Sarvitios, CEHETESR % coml}ut‘a’doras con o si!'r s‘er\eicios d= I.r{te:rnet;
. reparacion y mantenimiento de bicicieias;
mantenimisento, =2 =ascalg % . : = s
vecinal tefafonos ceiufares, relojes vy 30\{ena; de
calzado, bolsas, pisl, =slectrodomesticcs =
instal=Ccones domeésticas; equipos de
predsion, <omputoc y video; t=piceria y
reparacién de muebles y asientos; cerrajenas;
zervicios de afiladuris, electrdnicos, siguiler y
reparacicn de articulos 2n genersl
Serviciocs tECnicos,
profesicnaies, . . o < = o s
Fnanderes, dEEsz:—::canamn:—ntns puDI:cogEstac'lonama.entos pGblicos, privados 1%
—— VV privados pensiones.
rel=comunicacionss
Produccion srtesznal y microindusmrial de
alimentos [rorxilienas, panaderizs);
confeccidn de prendas de westir; confeccion
Produccion artesans!  olde otros srticulos textiles a partir de telass
Broduccion microindustnsl dejcusro vy piel; produccion de =articuios de
industria manufacturara productes zlimenticids, de|maders; carpint=ria v ebanisteria; produccion|
b3sica uso personal y pars ellde articulos de papel, cartan o cartondilo;
hogar / aroduccion de articulos de widrio vy ceramicos
no astructurzles; =nvasado g= aguas
purificadss o d= manantial, produccion de
vizlas y jabones.
NOTAS:

1. los sos gue no esldn seRdados on esta tablp, se sejetordn o procedimienio establecdo en el Buglamento de b Ley
de Dessrrodia Lebaps desd Distrite Federal.

2. Les egumamic

3. Selvo el us
rTLe e,

srolio Urbeng del Distrito Federal; asi

tos pubiicos existentes, gledoen sgetos a o disoueste por of Srt. 3P-froccian V- oo o Lley de
carzfer fas disposiciones apficables sobre bivres inrpoebles pdblicos.

e bocesgee, fow dernas o serrnilicos en cada comficacion podras abicarse e cualouier aivel del
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De la tabla anterior, se advierte que el uso del suelo de “PLAZA COMERCIAL”,
~ observado en el establecimiento visitado, no se encuentra contemplado dentro de los
usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, de conformidad con la tabla de USOS
DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO POR EL QUE SE
MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el
“SIG” (Sistema de Informacién Geografica), desprendiéndose en su parte inferior en el
apartado de “NOTAS” lo siguiente: “...1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla,
se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal...” (sic.), sin que de las constancias que obran agregadas a
los autos del presente procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “PLAZA
COMERCIAL”, que se desarrolla en el inmueble visitado, haya sido sujeto al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y que por consiguiente se encuentre permitido para el inmueble visitado, siendo
obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba -en este caso- de haber acreditado
que el uso de suelo de “PLAZA COMERCIAL”, que se observo en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion se hubiese sujetado al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia
se encuentre permitido para el inmueble visitado, o bien acreditar contar con un
certificado de zonificacion vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual
ampare el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado y la superficie ocupada por
uso al momento de la vista de verificaciéon, en términos del articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, por lo tanto al no haber acreditado que el uso de suelo de “PLAZA
COMERCIAL”, se encuentre permitido para el establecimiento de referencia, se hace
evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Feq‘leral, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: -----------------

1
!

“Alrticulo 43.- Las personas fisjcas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la |exacta observancia de | programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte enf aplicacion de esta Ley”.

/
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el articulo158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.----------—------—-

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios; Industrial; Espacio Abierto,
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

15/28

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizaré en medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna.

4
/

sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su

El tiempo de vigencia para ejercitar las aﬁtividades para las que se expiden los certificados
expedicion. i ]

Una vez realizado e// ramite para el cugl fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido fpon una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licericia o manifestaciéon de construccion, no sera necesario obtener un
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nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

IlI. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que |atendiendo a lo dispuesto pof/ el articulo 174 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, él cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de [sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientps vigentes y aplicables en el Distrito Federal con

Direccion General
Coordinacion de Substanciacién de Pro ientos
Direccion de Califica
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una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------------

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente con una o mas de las siguientes sanciones:

|. Rescision de convenios;

1. Suspension de los trabajos;

Ill. Clausura parcial o total de la obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas; 17/28

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIII. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de Perito en Desarrollo
Urbano o Perito responsable en explotacion de yacimientos o de Director
Responsable de Obra y/o de Corresponsable; y

XI. Cancelacién del registro de Perito en Desarrollo Urbano o de Perito
Responsable en Explotacion de Yacimientos o de Director Responsable de
Obra y/o de Corresponsable, cuando la infraccion cometida sea considerada
como grave..

/ /
Ji /
En ese sentido y al vulnerdr lo dispuesto gn el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, de cpnformidad con| el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal,| la contravencion a la multicitada Ley y su

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
al
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Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad -determina procedente imponer
unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.),
valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $16,120.00 (DIECISEIS MIL CIENTO VEINTE PESOS
00/100 M.N.): lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fracciéon VI, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion Ill, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica vy
Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, mismos que a continuacién se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

Vl// Multas. “‘ /

Articulo 190) Las violaciones a la Ley y Al Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion

\
\
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vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la
afectacion al interés publico.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: ---------------

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ——--—--—------

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada ano el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho ano. -----

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de
enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigente
hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley. -----

Publicaciéon en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

El calculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion
son: el diario de $80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24 pesos mexicanos y
el anual de $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de
febrero de 2017, de conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion.

f
{

Reglamento de Verificacion Administrativa del :istrito Federal.
{

Articulo 48. La autork,j%d competente ?na vez substanciado el procedimiento

administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos di. questos por las leyes aplicables.

Instituto de Verificacion Admir
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Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacién, se abstenga de realizar el uso de “PLAZA COMERCIAL”, en el
inmueble visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en
terminos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado en relacion con la tabla de
USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO POR EL
QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), o bien, acredite que
se sujetd al procedimiento establecido en el Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y que por consiguiente dicha actividad se encuentra permitida para el
inmueble visitado, o en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el
inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del establecimiento visitado, toda vez que la presente
resolucién administrativa se emite tomando en consideracion la TABLA DE USOS DEL
SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO POR EL QUE_ SE
MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de agosto/de dos mil diez (vigente al momento en que se
llevé a cabo/la visita de verificacioh materia del presente asunto), contenida en el
“SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica), en el cual no se advierte como permitida la
actividad de| “PLAZA COMERCIAL” y tampoco se acredito haberse sujetado al

instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccién General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
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procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal para demostrar que la misma se encuentre permitida para el establecimiento
visitado, consecuentemente al no acreditar que dicha actividad se encuentra permitida
para el establecimiento visitado, se torna ocioso emitir pronunciamiento respecto de la
superficie ocupada por uso, en virtud de que dichas actividades NO se encuentran
permitidas para el establecimiento visitado, por lo tanto en la presente determinacion,
unicamente se califica el cumplimiento en relacion a los usos de suelo utilizados en el
establecimiento en cita.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autorizacién, la licencia o el registro de manifestaciéon de construccién, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar:------
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y
II. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construcciéon se ejecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccidon cofrespondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadradps de construccion’(sic).
V4

{ /

En el caso en concreto, y/e lo asentado por el personal especializado en funciones de

instituto de Verificacién Administrativa ¢
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verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es destinado para PLAZA COMERCIAL, con superficie de:construccion de 1551.3 m?(mil
quinientos cincuenta y uno punto tres metros cuadrados), bajo este contexto se puede
advertir de la lectura integral del precepto de referencia, que dado las caracteristicas de
uso y superficie del inmueble, el mismo no encuadra dentro de alguna de las hipotesis
sefialadas en el articulo en cita, consecuentemente no requiere dictamen de impacto
urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacién
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme a la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion
Geografica), respecto del uso de suelo de “PLAZA COMERCIAL”, se puede concluir que
su funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar una actividad o giro
que no se lencuentra contemplado dentro de los usos del suelo permitidos para el
inmueble de referencia, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacién correspondiente al
inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general
y social, asiicomo el de la politica urbana/del Distrito Federal, a través de la regulacién de
su ordenamiento territorial, ya que este gontempla la proteccion de los derechos de los
habitantes a| la Ciudad de México, el grecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad ufbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras del Distrito Federal. T

Instituto de Verificacién Administrativa dei D.F.,
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Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de “PLAZA COMERCIAL”, en una superficie ocupada
por uso de 1566.2 m? (mil quinientos sesenta y seis punto dos metros cuadrados), por lo
que se deduce que al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, cuenta con solvencia econémica suficiente para el pago de la
sancion econdmica que le es impuesta, adicionalmente que la misma se encuentra por
debajo de la media contemplada en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, de mil de 1500 (mil quinientas) veces la
unidad de medida y actualizacion vigente, toda vez que dicho articulo sefiala que su
parametro maximo es de hasta 3000 (tres mil) veces la unidad de medida y actualizacion
vigente.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 175. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo sequndo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. ---

MULTA

UNICA - Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL
DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la_Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (Vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica), respecto del uso de suelo de “PLAZA
COMERCIAL”, asi como poy no acreditar habgrse sujetado al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley[de Desarrollo Urbano Federal para demostrar que el mismo
se encuentra permitido parg el inmueble visitddo, y en consecuencia por no observar las
normas de ordenacion, /jque establecen [las especificaciones para los usos y

/
aprovechamientos del suglo, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
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Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, resulta procedente imponer unicamente al C. TITULAR
Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $16,120.00 (DIECISEIS MIL CIENTO VEINTE PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion lll, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito
Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecuciéon de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Adn?‘inistrativa del Distrito Federal.
|

Por lo antes expuesto, de conformidad coj lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

RE/#UELVE

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F,,
eccion General

Coordinacién de Substanciacid
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve imponer unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$16,120.00 (DIECISEIS MIL CIENTO VEINTE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion VIII, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion Ill, 5 y Segundo transitorio de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefalado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en
terminos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA, para
que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente
determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “PLAZA COMERCIAL”, y se
avoque a respetar de manera especifica el uso de suelo contemplado y permitido para el
inmueble visitado en términos de su zonificacion/aplicable de conformidad con la tabla de

USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inry{ueble visitado del “DECRETO POR EL
QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO

URBANO CENTRO HISTQRICO DEL/ PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Felderal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al

momento en que se llevo a/cabo la visita de verificacion materia del presente
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asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), o bien acredite
haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal para demostrar que la actividad de “PLAZA CIMERCIAL”, se
encuentra permitida para el inmueble de mérito, o en su caso, obtenga Certificado de uso
del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y
superficie utilizada en el inmueble visitado, que fue observado al momento de la visita de
verificacion, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificaciéon a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la
presente resoluciéon administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
termino de tres/ dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitard a la|Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispugsto en el Cdédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del | articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. ]

|

/
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SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos /que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesién de Sujetos Obliga@;?s de la Ciudad de Mexico al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: dat Ls.personales infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------

NOVENO.- Notifiquese el tontenido de [la presente resolucidn_al ¢ TITLI AR _VY/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble ubicado er
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CIUDAD DE MEXICO

9| CDMX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2324/2018
700-CVV-RE-07

ae conrormiaaa con Ios artiCuios /o Jraccion 1 INCISO C), oU, &1 y &£ 1maccion 1 ge id Ley ue

Procedimiento Administrativo del
Reglamento de Verificaciéon Adminis

tri

strito Federal, aplicado de manera supletoria al
ativa del Distrito Federal en términos de su numeral

&

DECIMO.- CUMPLASE

/7]

1/
Asi lo resolvio el Licenciado Israel &

-{slas—Birector de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrko Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste.

LFS /PAGV
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