LRIBAD DE MEXICD

CODIGO 700-CVV-RE-07

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2381/2018

En la Ciudad de México, a treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Periférico Boulevard Adolfo Lépez Mateos, nimero 5530 (cinco mil
quinientos treinta), colonia Pedregal de Carrasco, Delegacion Coyoacén, en esta Ciudad,

de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1) El veintisiete de julio de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
W

INVEADF/OV/DUYUS/2381/2018, misma que fue ejecutada el treinta del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en

el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

£n fecha trece de agosto de dos mil dieciocho, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C. mediante el cual
formulé observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha quince de

agosto de dos mil dieciocho, en el que se reconocio la personalidad del
inmnrsianta an e rardrter de annderadn leaal de la persona moral denominada

en su caracter de
propietaria del inmueble matena del

presente procedimiento, Tijandose 1ecna vy hora para que tuviera verificativo la

audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, la cual se llevo a
cabo a las doce horas con treinta minutos del treinta de agosto de dos mil

dieciocho, mediante la cual se hizo constar la incomparecencia del promovente,
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes:—
~CONSIDERANDOS

i
PRIMERO.- E| Licenciado Jsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
con fundagnento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
a Constitucion Politica de los Estados

definitiva el presente asunto )

primer parrafo y 122 &;}gﬁfﬂad@ A fraccion V de |

Unidos Mexicanos: 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 ultimo
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parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Pablica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hy VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1,
NIV, W, VL VI, X 7 fracciones | I L IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento

Administrative del Distrito Federal; 1, 2 fracciones il y V, 6 fraccidn IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccidn.primera, fracciones iV, Villy X del BEstatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, 1l v V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acla
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 vy 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunio en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

"ERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
e realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
dministrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
ste Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguienies razonamientos légicos juridicos.
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Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentd en relacidn a los hechos, objetos, lugares y

circunstancias, lo siguiente:
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2381/2018

v de Visia as Vedticaoidn, se hacen consiar los siguientes HEC

LD R BL VESITADC, M
VB CORMO LA ORIDEN DE F

AT CTEY A
(AL INGRESAR OBBERVEO MOTEL EN FUMNGIOMAR

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“HOTEL”, actividad desarrollada en una superficie de 14,444.91 m? (catorce mil
cuatrocientos cuarenta y cuatro punto noventa y uno metros cuadrados), lo anterior es asi
toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion al momento de
practicar la visita de verificacion observé la denominacion o usuarios,
clientes v trabajadores, entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones
de verificacion, asentd que el uso de suelo observado es de “HOTEL”, hechos que se
toman por clertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en fos
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XV!I del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo

anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV Junio de 2008

Materia{s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 382

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe phbiica es originalmente un atribufo del Estado, en virtud de su imperio, que 5e gjerce a
fravés de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
fa patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejec tivo si son vigllados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciprios determin;éo‘os hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la ggaranfia de sgguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que pl determinar que un acto se oforge conforme a derecha y que o

relacionado con &l es ciertol contribuye al prden publico, a Ja tranquilidad de la sociedad en que

se actiia y a dar certeza juiﬁdica".
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CODIGO 700-CVV-RE-Q7

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2381/2018

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacidn a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

o DEL SUFLG expedido por SECRETARIA iz
o COPL, SIPLE, con fecha de expedicion VEIRTINUEVE OE JUNIC DE DOS

E 5’@(} & P;"%SC%“WR %)5 %:? DEA e éﬂiiﬁﬁ"%‘ OF LA x:ﬁ?*&ﬁ&f;iu% sr%‘:}% IO AATGE-15TDRMA
BMUBMERC 5830, COLIMNIA

0E POMIFICACION DE

B0 @’Vﬂﬁ'ﬁ@ 5&32‘57&'-&?; (%’?’sﬁf:vx %’Et‘hL&%ﬂ‘d EGM Qz@"@,ﬁ%b&%ﬁ

Documental de la cual esta autoridad determina no tomarla en consideracion para efectos
de la presente determinacion, toda vez que al ser copia simple, carece de valor probatorio
y no es susceptible de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello, es menester, adminicularla con algun
otro medio gue robustezca su fuerza probatoria, sin que elio acontezca en la especie,
Siendo aplicable de manera analdgica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia
instancia Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV, Mayo de 2007, Tesis:

1.30.C. JI37, Pagina: 1759, titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con ofras prusbas quedarn
al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso gue carezcan de valor
probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de cerlificacion, sino que al ser
consideradas come un indicio, debe atenderse a los hechos que con elfas se pretenden probar, Con
jos demas elementos probatorios que obren en aulos, a fin de establecer, como resuftado de una
valuacion integral v relacionada con todas Jas pruebas, ef verdadero alcance probatorio que debe

otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITC.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abni de 1886, Unanimidad de volos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario. Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de sepliembre de 1996. Mayoria
de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia
Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberlo Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1988
Unanimidad de vo.?fos Ponente: Maria So!eaad Heméndez de Mosqueda. Secretario. Regulo Pola
Jests. ;
Amparo directo 86 2007. Oscar René ;Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de volos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secrez‘ag:o V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie hurulgaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de volos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria; Greta Lozada Amezcua.
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CODIGO 700-CYV-RE-07

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2381/2018
En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas vy
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento de verificacion,
mismas que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, conforme a su articulo 4 parrafo
segundo en relacién con el objeto vy alcance de la orden de visita de verificacion, sin gue
sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de 1a Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: —--

“PRUEBAS DOCUMENTALES, SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar eumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio leciura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que fas documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin gue sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de

ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el uso de suelo y superficie
utilizados en el inmueble objeto de la visita de verificacion, en relacion con el objeto y
alcance de la Orden de Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en
cuenta para emitir la presente resolucion administrativa, (salvo aquellas respecto de las
cuales esta autoridad asi considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas
subsecuentes) sirve de apoyo la siguiente tesis que a continuacion se Cia - emeemsmmmem -

Registré No. 170208

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Febrero de 2008

Péagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN

QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.
La docirina establece que son hechos jufidicos: 1. Todo lo que represente una actividad

humana: 2. Los fendémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya ¢ no
intervenido el hombre en sy creacion); ;54. Los seres vivas y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre; circujstancias quej al defar huella de su existencia en el mundc material,
son susceplibles de demosijarse. Por su ;&arz‘e, las pruebas son los instrumentos a i7a vés de los
cuales las partes en un |proceso pregenden evidenciar la existencia de los hechos que
constituyen el fundamento fje sus acciofes ¢ excepciones segun sea el caso. En este orden, fa
idoneidad de un medio prébatorio no s¢ determina en relacion con sus aspeclos formales o de
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CHIDAD DE MEXICO

CODIGO 700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2381/2018

constitucion, sino en la manera en que refleja fos hechos gue pretenden demosirarse en &f
fuicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de gue por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, efio relevara al juzgador del andlisis de su contenido para
determinar si la misma tiene relacion con los hechos respectives, situacion gue seria contraria a
la naturaleza v finalidad procesal de ias pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, 5.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de
volos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte def
Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secrefario.
Salvador Andrés Gonzélez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 110 A 14K

Tesis Aislada

Materia(s); Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 v 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cddigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que ern ef
juicio de amparc son admisibles toda clase de pruebas, con excepcién de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas,
jas autoridades estan obligadas a expedir con foda oporiunidad las que tengan en su poder y si
no cumplen con esa obligacion, a peticidn del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales
medios de prueba con el dnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
direciamente a Jos funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar 1as
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios
de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, e primero de tales principios impong como limitacion al
juzgador, tanto al calificar la admision o desechamienio de las pruehas ofrecidas por fas partes
como las | que traiga oficiosamente, que lengan relacion inmediata con los hechos
controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes q?e objete, v ef segundo, regido, a su vez, por jos principios de expeditez en fa
administracion de juslicia y de sconomia procesal, consiste en gue la prueba sea ef medio
apropiadol y adecuado para probar ef hecho que se pretende demostrar, de modo que infentar
recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
irémite deél proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita Impariicion de
Justicia. Y
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO P”?:”N MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Si ‘ala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de volos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. becretfario: Rodrige Mauricio Zeron de QUEVeJO. - -mmrrrrmm-
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2381/2018

En consecuencia, v toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se acta NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto
en e “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto del dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia el
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones §eqai@v
y reglamentarias en materia de uso de suelo.

[

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso deter minar la
Zonificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser
consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del
Distritc Federal (www seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opci 16n
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del cual se advierte
gue la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta es Habitacional
Habitacional Mixto (HM), tanto de forma originaria como por Norma de Orden Sobre
Vialidad, tal y como se advierte a continuacion: -

— Irsformacidn Ganeral ~ ibicacidn del Pradis

Cuanta Catastrail 159 04z 01
Tireccidn

ADGLFG LOPEZ MATEDS

Talie v Mamere:
Colonia: Al B CARRASCO
Cadige Postal:
Superficie del
Fradion

[NFORMATTON, MO
conslts e
" as winmas v

o subdivigin:

snchients.

— Zonificacis
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shillo Perifénco - Boulevan
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte 0 tercero, v de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero, sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para e} Distrifo
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico gue se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
Ggitimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, orocede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguients:

o del presante documento ss una transcripoidn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urba
=l registrg de Planes y Programas de esta Secretaria , por o que en caso de existir erroras orto

ons
ccién, sera facyltada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda procader a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a cantinuac%}pﬁ se cita:

Registro No. 186243
Localizacion.

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegia

e

os de Circuito

i
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CODIGO 700-CVV-RE-07

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2381/2018

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XVi Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articule 2o. de este ordenamiento
fegal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio gue se
venfila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o nolas taquigraficas, y, en general,
toda clase de elementos aportados por jos descubrimientos de la ciencia.”, asimismo, &l
diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prugba la informacion generada o comunicada que consie en medios

electrénicos, oplicos o en cualquiera otre tecnologia; ahora bien, entre los medics de
comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos dmbitos y, dependiendo de esto aliimo,

puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia gue al efecto se recabe, y

como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, olorgarie valor
idoneo.

probatorio

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo

Financiero. 26 de junic de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “HOTEL”, se encuentra permitido para
el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el
citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto del dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto), de la que se advierte lo siguiente:
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Simbologia 5
2
o Permiundo P
&
&
B Uso Prohibido .2
- £
Motas E
1.1. Los wsos que no estan schslados en esta tabla, se sujetarim al procedinuento ~ "
establecido en £} Reglwmento de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Dhstrac Federal. R 2
e i B
ER mgmpm&emas piblices existentes, quedsn sujetos 3 lo dispuesto por el As | | - B A
30 s V- de Ia Ley de Desanollo Urbano del Disirito Federal; asi como las | 2 =8 -1 o
= ES -] .z
disposiciones aplicables sobre bienes mnmuebles piblicos. 5 ghal T s
,w ] ot 2 b e 5
3 Lapr & Tabls de Tsos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parcizles, = AR IR I ]
y 1 R : s
va que 5105 cusntan con noamatividad especifica. = E s 2 E 4 e
et Py [l S AR I & &) .
Clasificacisn de Usos del Suele RS B B -
ol Bkl Bl Bty B R B8

FVICI08 deporivos,
ihurales, recreativos, v

fucha,  estadios,
galgddromos,

arvenas de box v
hipédromws.  autddromos,
veladromas ¥ arenas urmas,

religiosos en general

Templos ¥ lugares de culto, mstalaciones

Servicios de alimentos

religiosas. SEIUNAIIos ¥ COnvenios.
Restaurantes  sin vents  de bebida
alcohdlicas, cafés.  fondas.  lonche

taguerias, fuentes de sodas. anojerias,

torterias ¥ Cooinas econdmucas.

beludas 3 escala vecinal

Comuda para Hevar o para sunnnistro por
CODIMATO A CMPresas ¢ MSHuCIones sin
servicio de comedor

Salones de baile v pefias,

E alunentos v
en general

Brebadas

Restaurante  con  venta  de
aleobolicas,  restavraumte-bar,  cantinas, |
bares,  video-bares.  ceniios  BOCTUIRGS
discotecas cervecerias ulauerias,

Servicios de hospedage

Hoteles, | moteles, albergues, hoswtales ¥

husspedes.

- eparacién v
samternauento, » escala

Salas de belleza. clincss de belleza sin cirugis,
pelugquerias ¥ sasterias en geueral, estodio
fotografices; lnvanderias, nntorerias, yeCepritn
de vopa para lavado v planchade. alguiler de
ropa {majes ¥ swokings) v repta 08
computadoras con @ s servicios de lntermet;
mastemimiente  de bicicletas

eparandn Y
teléfonos  celulares. relojes v joveria, de
calzado, electndomésticos e mstalacione

domisticas, equipos de precisidn, compueo
wideo; tapiceria ¥ rveparacidn de mmebles
BEENLOE.  CETYIY servicies de  afiladuori
elecirdnicos, al; idm da articulo
en general

Agencias

R
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “HOTEL”, en los inmuebles
a los que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto {HM), la cual le es aplicable
al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de
suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de
sus actividades es el permitido en las normas de zonificacidn y ordenacion en materia de
uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto del dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que [a
Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley”. -

| o anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de ia Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -

“prticulo 47, Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta

ley v su reglamento”.

“prticulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer enfre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. -

“Ariiculo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Eederal se considerarén ias

siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios: Industrial;
Espacio [Abierto;, Areag Verdes, y oS demas que se establezcan en el
reglamehio.

i

Reglamento de la Ley de fﬁ@;&arm%ic Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de z&n;f}s::%?cmrz se clasifican en:
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I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o ficencia alguna,

il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano, cuya
solicitud v expedicion se realizard en medios elecironicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las aclividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacién de construccion, no seré necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
docurnento poblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del susio v
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o catisahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.-—

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréd solicitar a fa autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en quel se deje de ejercer el uso de que se Irate, salvo que sea acredifado que
la continuidad sé vio interrumpida por gausas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bier§ inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento. /

/
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Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes

supuyestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la enifrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario

Oficial de la Federacion del afio 1882 ¢

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano gue
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes de la enirada en vigor de fos Programas vigenies y Ccuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto del dos
mil diez (vigente al momento en que se lievd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en el cual Onicamente se sefialan las =zonificaciones que le
corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrolio de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuenira imposibilitada  para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance gue sefala la @%’@éﬁ de Visita de Verificacién materia del
oresente asunto, se desprendd en la parte conducente, que: “Fara el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- ffﬁ su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al arﬁcuié 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al resfbe{:m, el precze%ﬁ%@ legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente: 5 7 e
; .
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Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la

obtencién de la autorizacién, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan gjecutar:
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion,
il Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacién Generaf namero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes ¢asos:
I Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LFP y gas
natural, para el servicio pablico y/o autoconsumao.
En este caso ademés del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en ef
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y
fI. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que /a construccion se ejecutd
antes de la obligatoriedad de obtener e/ dictamen positive de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacién de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbanc ambiental, siempre y cuando

fa ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que el articulo 86 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano refiere: “... Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando
se pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos...” (sic), de la interpretacion
semantica del citado precepto se advierte que Unicamente se requiere el dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental cuando se pretendan ejecutar los proyectos
enlistados en su cuerpo normativo, advirtiéndose de las constancias que obran
agregadas en autos, que no se frata de un proyecto nuevo en el cual se pretenden
ejecutar ciertas actividades, por lo tanto, esta autoridad no hace pronunciamiento algunoc
respecto de las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del
suelo vigentes, @n% relacién a que si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no
a contar con Dictaimen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental. ---nrmmemmmmeas

‘f visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia d - uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE @@N‘E’%ENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION ?@Y@&CAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado

y
Y
i

En consecuencia y toda vez qgue
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en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto del dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
acta autnridad determina no imponer sancién alouna a la persona moral denominada

B o teric del inmueble materia del presente proceaimiento.—

Derivade de lo anterior y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio y andlisis del escritc de
observaciones, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa. adicionalmente que los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la

siguiente Tesis:

Mo. Registro: 38,938
@f@ceﬁ@m@
Epoca: Quinia

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México
Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afo V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis; W-TASR-XOOUHI1T29

Fagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO E
DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DE

A VALIDEZ DEL ACTCO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BEREFICIO AL
cién establece gue cuando uno

S NECESARIO EL ESTUDIO
SVIRTUAR

BECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federa
de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acio impugnado, bastard con el
examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de resolucion que
como garantia individual se establece por ta Constitucion Federal en el articulo 17, sin embaigo,
no debe perderse de vista que fal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento
analizado sea suficiente para declarar ia ilegalidad del acto administrative combatido y ademas,
que de enire Jos que se expongan, aquél que fue deciarado fundado sea el que implique un
beneficic mayor al gobernado, ya seag’parque se trate de un aclo gue es anterior a os demas y
gue con molivo de su ilegalidad congomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le
sucedan, o bien, porquf el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)
Juicio No. 4340/02-11 5@33~ Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fl;égia/ 14 Adm;’ni%z‘raiiva, el 5 de junic de 2003, por unanimidad de volos.-
Magistrado !nsz‘mcz‘oiﬁj\ﬁam/ef Lucgro Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagin. -
0 ESPINOSE.m wELIbIae, S R e e
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Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley

de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos:

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

i La resolucion definitiva gue se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presante

Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente

resolucion administrativa,

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna a la persona moral denominada

en términos de lo previsto en el Considerando Tercero de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
términe de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que suria sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.—----—-----

f 7
QUINTO.- Girese atento oficio a la ?merdinac%éﬂ de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe /i comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda al notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dn@ y horas inhabiles desg% conformidad con el articulo 75 de la Ley de

H

I o oociaria del inmueble matena del presente proceaimiento,
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Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgénico del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
maneio de los datos personales gue la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa iuridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la

TN e T e BT 15 (o7e N UDIESRE—————EEESS L1 ELLALLLL. L L

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos vy la direccidén donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion

Renito Jugrez, México D.F

El interesado podrd dirigirse al instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Meénxdico,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados/de la Ciudad de México, al telefono: 5636-
4636; correo electronico: datos. ‘@fsema%@s@éﬁfﬁdf.orq,mx o www.infodf org. mx”. -——eeeeemnee
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sropietaria del inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su
apodgerado legal el C.

en el domicilio para oir y recibir

Ciudad, mismo domicilio donde se ejecutd la orden de visita de venncacior

2 YiSH ricacion, 10 anerior de
conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccién 1 de la Ley de
Procedimiento  Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
7

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/IDUYUS/2381/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto iota y definitivamente concluide, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerojde |

la presente determinacion administrativa. —----—--
NOVENO.

- CUMPLASE.

18/18
Asi lo resolvio el Licengiada.lsrael f""nv—g‘"‘é%w,;u* ~Pireetor-de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al caice para constanci
Consie.
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