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En la Ciudad de México, a siete de septiembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Bernardo Couto, numero 78 (setenta y ocho), colonia Algarin,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: -----------------

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de agosto de dos mil dieciocho, se emitié6 la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2400/2018, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- En fecha veintinueve de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ----------------

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones V
y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la Administracién Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 frgcciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 1, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley /de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartagio A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18,
19 fraccion IV y Décimo Pfimero Trapsitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4,
14 fraccién 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, Programa Delegacional y/o parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el
Distrito Federal, derivado de la calificacion del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, en cumplimiento a la orden de visita de
verificacion materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los
articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacioén, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con el articulo 5 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
I6gicos juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se

desprende que el Personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este

Instituto, en relaciéon con el objeto y alcance la visita de verificacién asent6 los siguientes

hechos, objetos, lugares y circunstancia{s:
,
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Er rels

on con el abjeto v alcance de Jrgen de Visita de v cacidn. se hacen constar los siguientes HECHOS 7 OBJETOS
LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS—— = LSS
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIC SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
CORROBORANDC EL DOMICILIO CON EL_S:RSONA A LA CUAL LE ENTREGO
ORIGINAR DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA CORTESIA,
ME PERMITE EL ACCESQC Y PUEDRO OBSERVAR UN EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS DE WSO HABITACIONAL ,CON
RESPECTO AL OBJUETO Y ALCANCE: 1} LA EDIFICACION CUENTA SOBRE NIVEL ME’#)!O DE BANQUETA CON

SEMISOTANO Y OCHO NIVELES (PLANTA BAJA Y SIETE NIVELES SUPERIORES, 2} EL USC DE SUELC OBSERVADO
5 '!ABUACEGNAL 3} A} LA SUFERFICIE DEL PREDIO ES DE CUATROCIENTOS VEINTISEIS METROS CUADRADGS
42 W2}, B} LA QUP‘RF‘CK? UTILIZADA ES DE DOS MIL CUATRCOCIENTOS SESENTA Y OCHC METROS CUADRADGS
2468 M2), C} LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE DOS MiL
TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (2334 M2}, D} LA ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL
NIVEL MEDIC DE BANQUETA ES DE VEENT&CUATRO PUNTO VEINTE METROS {24.20 M), E) SUPERFICIE DE AREA
LIBRE ES DE CIENTC TREINTA Y C ? RO METROS CUADRADOS {134 M2), CON REFERENCIA A LOS ARPARTADOS
AEY CNO EXHIBE DOCUMENT (,n AL MOMENTOQ DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION :

"ﬂ Ja

-

Por lo que hace al punto 1 (uno) del alcance de la Orden de Visita de Verificacion, es
decir, “Que indique el uso del suelo observado en el inmueble al momento de la practica
de la presente visita de verificacion” (Sic); al respecto, el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, hizo constar que el uso observado al
momento de la visita de verificacion es “‘HABITACIONAL”, en ese sentido se determina
que el inmueble objeto del presente procedimiento de verificacidon no se trata de una obra
nueva en construccion; lo anterior es asi toda vez que del acta de visita de verificacion no
se advierte si el inmueble visitado es o no de reciente construccion, aunado a que de las
constancias no se advierte ningun documento y/o elemento del cual se desprendan datos
relativos a la fecha de su construccién, consecuentemente, se desconoce la fecha en que
se llevo a cabo la ejecucidon de la construccion del inmueble visitado, por lo que no se
tiene la certeza que se encuentre obligado al cumplimiento del Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, en especifico, de lo que
sefala la zonificacion actual y aplicable al inmueble visitado; consecuentemente esta
autoridad se encuentra impedida para calificar el punto en estudio.

Ahora bien, por lo que hace al punto 2 (dos) del alcance de la Orden de Visita de
Verificacion, consistente en: “2.- La medicion de las siguientes superficies: a) Del
inmueble visitado, b) De la superficie utilizada del inmueble, c) la superficie construida, d)
altura del inmueble, e) superficie/lde éarea libre y” (Sic); al respecto esta autoridad
determina no hacer pronunciamienfp alguno, ya que se desconoce la fecha de realizacion
de la construccion del mismo, ppr lo que no [se tiene la certeza si le es aplicable la
zonificacion actual y aplicable, consecuentemente estas no pueden calificarse con las
superficies que se sefialan en la zonificacidon actual del inmueble materia del presente
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procedimiento, por lo que respecto de dichos puntos no se emite mayor pronunciamiento.

Para robustecer lo argumentado en los puntos 1 (uno) y 2 (dos), y bajo el principio de
buena fe, a efecto de evitar que en la voluntad de esta autoridad medie algun error de
hecho respecto de la fecha en que el inmueble fue construido, aunado a que con los
elementos existentes en el expediente no se tiene precision en cuanto a las circunstancias
de tiempo (respecto de la construccion observada, dado que al momento de la visita de
verificacion el personal especializado en funciones de verificacion no observo su
desarrollo), a efecto de no violentar alguno de los elementos de validez de la presente
resolucion en términos de los articulos 6, fracciones Il y I, asi como 5, en correlacion con
los articulos 24 y 87, fraccion lll de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencion de la autorizacién, la licencia o el registro de
manifestacion de construccion, en los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar:

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion; ---

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de
5,000 metros cuadrados deconstruccion;

Ill.. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5,000 metros cuaflrados deconstruccion; y

IV. Proyectos donde ap/ique//a Norma de Ordenaciéon General namero 10. --------—--

i 7
B)i Unicamente Dictarr/en de impacto urbano en los siguientes casos. -----------

/
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I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel,
gas LP y gas natural. para el servicio publico y/o autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

Il. Crematorios. ---

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que
la construccion se ejecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo de impacto urbano. acreditandolo con la licencia y/o manifestacién de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacién sin necesidad de un
nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion.

Sin embargo dicha obligacion unicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes enunciados, siendo que por los datos
asentados por el personal especializado en funciones de verificaciéon en el acta de visita
de verificacion, se advierte que se trata de un inmueble ya constituido, al constatar que
cuenta con niveles, superficie de construccion, altura y area libre, consecuentemente esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccién Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita materia del presente asunto y se fijen, en su caso, las
responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo pfevisto en el articulo 87 fraccién lll de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrjto Federal y 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, se r¢suelve en los siguientes términos.
i

—
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“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

Ill. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas...”

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita practicada por personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Conten/:ioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

/

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-----—-------

,/
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al /Instituto/de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y gendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechgs que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-

/
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4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”.-------------

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al C. Titular y/o Propietario
v/io Poseedor del inmueble obieto del nresente nrocedimiento en el domicilio ubicado en

-O anterior de contormidad con Ios articulos /8 traccion | InCiso c), 8U, 81

y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al citado Reglamento en términos de su numeral 7.

NOVENO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2400/2018 y una vez que cause
estado. Archivese como asunto total y dgfinitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la jpresente determinaciéon administrativa.---------

DECIMO.- CUMPLASE.

A 8/8
) A

Asi lo resolvio y firma el Licens'qa.d.a_lﬂas_l_%_le_z_lﬂasfb&retﬁr de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrite Federal. Conste.

LFS/JI?V
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