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700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Medellin, numero doscientos diecinueve (219), Colonia Roma Sur,
Delegacion Cuauhtéemoc, en esta Ciudad; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha primero de agosto de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2429/2018, misma que fue ejecutada el dos del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -----------

2.- En fecha dieciséis de aaosto de dos mil dieciocho,
presentaron a traves de Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formularon observaciones y presentaron
pruebas que consideraron pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayendole acuerdo de fecha veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual
se tuvo por reconocida la personalidad a los promoventes en su caracter de
B <! inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose fecha y
hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulaciéon de
alegatos, misma que se llevd a cabo a las trece horas con treinta minutos del dia veinte
de aaosto de dos mil dieciocho _en la cual se hizo constar la comparecencia de
diligencia en la que se
aesanogaron Ias pruepas aamitaas.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS
/

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gofizalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del’[Distrito Federal, es competente para resolver en

definitiva el presente asgnto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16

primer parrafo y 122 apartado A ffaccion V de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del JEstatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
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parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
i, 1v, V, VI, VI, IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones I, lll y V, 4, 14 fracciéon IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y articulo Quinto transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificaciéon
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. ---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes rgzonamientos légicos juridicos.

Vi
Se procede a la calificacion del texto )d/el acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducentg lo siguiente:

% /
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En relacion con el o5jeto y alcance de la ?rden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
[LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: { i

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
CORROBORADRO POREL VISITADO Y OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN PREDIO CON FACHADA DE TAPIAL DE
MADERA EN DONDE SE OBSERVA COLOCADA LONA CON MANIFESTACION DE CONTRUCCION CON LOS DATOS
SIGUIENTES: MANIFESTACION DE OBRA TIPO B TIPO DE CBRA NUEVA PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA,
NUMERO DE FOLIO 00001027, FECHA DE EXOEFICION 20 DE ABRIL DEL 2018 VENCIMIENTO 20 DEVABRIL DE 2021
CERTIFICSDO DE USC DE SUELO 52707-151TODA17, EN DONDE AL MOMENTO SE OBSERVAN TRABAJOS
CONSTRUCTIVO SIENDO ESTOS TRABAJOS DE NIVELACION DE TERRENOS Y ARMADO PARA COLADG DE MURQ
WHLAN, OBRSERVANDOSE GRUA PARA 15 TONELADAS PERSONAS REALIZANDO DICHOS TRABAJOS, RESPECTC
DEL ALCANCE SE MANIFIESTA LO SIGUIENTE: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA. DONDE SE
REALIZAN TRABAJOS CONSTRUCTIVOS 2.- EL USO DE SUELO AL MOMENTO DE LQ VISITA DE VERIFIQCACION SE
OBSERVA TRABAJOS CONSTRUCTIVOS 3. -LAS MEDICIONES TOMADAS AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA SON: A]
LA SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO ES DE CUATROCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS; B) LA SUPERFICIE
UTILIZADA ES DE CUATROGIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS . C) LA SUPERFICIE COMNSTRUIDA NONDE
OBSERVA SUPERFICIE CONSTRUIDA D) NO SE OBSERVA ALTURA POR NO EXISTIR AL MOMENTO CONSTRUCCGION
EN EL PREDIO ; E) EL AREA LIBRE ES DE CUATROCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOCS METRGS CUADRADOS Al
SE DESCRIBE EN EL APARTADC DE DOCUMENTOS. B) NO SE EXHIBE

Al respecto, de la lectura integral que se hace del acta de visita de verificacion, se puede
advertir que el uso de suelo en el inmueble visitado, corresponde al de obra nueva en
etapa de cimentacion, lo anterior es asi, toda vez que el personal especializado en
funciones verificacion, al momento de la visita de verificacién observé trabajos de
nivelacion de terreno y armado para colado de muro milan; lo anterior se toma por cierto,
en virtud de que el personal especializado en funciones de verificacidon cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita.---------------

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392 /

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originglmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos eftatales, pues porj disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, ) aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Podef Ejecutivo si sop vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que fon ciertos detefminados hechos que interesan al derecho; de ahi que

INVEA DF

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccién General

Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
Direccién de Calificacion “A”

Carolina num. 132, piso 11
Col. Noche Buena, C.P. 03720
inveadf.df.gob.mx

T. 4737 7700

|

3/16




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2429/2018
700-CVV-RE-07

deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asento, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

T LT R REVRRES e

|- CERTIFICADO UMICO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS expedido por SEGRE?AR&»DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion CUATRO DE AGOSTO DE DOS MiL
DHECISIETE, con vigencia de UN ANO A PAETIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EMISION, FQLIO 52767—151TOi)f\j?rvt*-:m»‘—'

Documental que obra en autos en copia cotejada con original, misma que se adminicula
directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil
once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcién “Consulta de
Certificados”, en este caso con numero de folio 52707-151TODA17 afio 2017 (dos mil
diecisiete), lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacidn electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del
articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Afiministrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo. 7

/

Sirve de apoyo la tesis que a continua%ién se cita:
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Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las
partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislaciéon que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medijos electronicos, Opticos o en cualquiera otra
tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacién electronicos se encuentra "internet”, que
constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y,
dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En dicho sentido, al Certificado de referencia, se le otorga pleno valor probatorio al
tratarse de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones
en términos del articulo 327 fraccién Il y 403 Cdédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de la visita
de verificacién, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la
presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estldio y andlisis del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suglo, con numero de folio 52707-151TODA17, de fecha de
expedicion cuatro de agostp de dos mil diecisiete, se advierte que al inmueble visitado
le aplica la Norma numero A[“Areas de Conservacion Patrimonial” tal como se advierte a
continuacion: ]

s / ;‘ﬂ\}\;}"
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~ | (
B NORMAS GENERALES DE ORDENACIQN \ \)
AREAS DE ACTUA(..:/{QZ de Conservacién Patrimonial”. { **Norma 11. Referente al “Célculo del Numero de Vl\.lleftdgz
Norma 4. i?eferentea reas de Permitidas e Intensidad de Construccién con aplicacion
4 Literales”. A
™ { ) 5

| N\
? \ Y w )
ICAPATRIMONIAL \ o ) o
gg ':/‘I)\%TF;EII::l[r?IIe?)Ie colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultura] urbano de valo_r I‘1|st<>||'|co )gga\gz::rdae:if:cgeyll&c:e\;ade
atrimonia-l dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial. A todo§ los inmueb! es é 'neral S
gonservacié’n Patrimonial les aplicaré"la\Norma de Ordenacjon nimero 4\en Argas dg Actuacnép de} :Wograryga:1 ,rz S e
Inmueble—colindante a inmueble(s) con valor. histérico y/o a;,tistico y/o pﬂnm?rrgiléogusligtuﬁrc 32 zr;s:rcé(n con?ar e
i nu C .

autoridades competentes, local o federal. Los predios dentro de_Zona de Mol B+ o> 3¢ Rianencion,

i Naci It istori B Iquier intervencion requiere &l C
Instituto Nacional de Antropologia e Hlstoqa (!r\_JAH) Para cua J e
seqln sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desartollo U y _ :

Informacién que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacion
Geografica (SIG) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), (el cual es una transcripcién de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal), lo
anterior, a efecto de conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la cual se
desprende lo siguiente:

Actuacién
Las Areas de Conservacidn Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y

ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas
o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién.

SIU0s rawrim

mueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de
atrimonial, den e los poligonos de Area de No aplica No aplica

b5
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CARACTERISTICAS PATRIMONIALES
[Nombre [2C2 CC ]

[Descriuclbnu]rmueble colindante a inmuebles) efecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor historico y/o valor artistico y/o valor patrimanial, dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, [

& tacos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacior Patrimonial les aplicard 2 Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano, Inmusble colindante a inmueble(s) con|
valor bistorico v/o artistico /o patrimonial; cualquier intervencion requiere autorizacion de las autoridades competentes, lacal o federal, Los predios dentro de Zona de Monumentos Histricos deberan contar con la autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualguier intervencian requiere el dictamen técnico, apinidn o aviso de intervencion, sequn sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria del
Desarrollo Urbano y Vivienda,

Catalogado

CRITERIOS DE INTERVENCION

Cuzlquier intervencidn deberd respetar, destacar y realzar las caracteristicas tipologicas, arquitectonicas, de partido arquitectanico y fachadas, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble afecto al patrimonio cultural
urtiano de valor histdrico, y/o artistico y/o patrimonial, integrandose  éste 3 través de la composician y el lenquae arquitectonico del proyecto.

Las demoliciones, sustituciones, mocificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la aprobacidn del proyecto por parte de la Direccion del Patrimorio Cultural Urbano de la SEDUVI, Y en caso de
estar dentro de Zona de Monumentos Historicos debera contar con la aprobacion del Instituto Nacional de Antropologa e Historia. (De acuerdo a la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacidn, inciso 4.1).

(Demalcones [permitca atendiendo las restriccones y medidas de proteccion a las colidancias con el objto de proteger al {los) inmueble(s) aectofs) al patrimonio cutural urbano, garantizando su integridad. |

La sustitucion de elementos estructurales estd permitida siempre y cuando se proteja s colindancia y se garantice Ia integridad estructural del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

En caso de que el inmusble colincante comparta fachada alineada a paramento, la sustitucion de acabacos, herreria y carpinteria no estructural, deberd ser compatible con las caracteriticas en mateniales y colores de la del
Sustituciones (linmueble afecto al patrimonio cultural urbana.

3 sustitucion de color esté permitide, cuidando 13 integracion con el contexto urbano y patrimonial inmediato. El uso de colores esmaltados esté prohibido y sdlo se podra utilizar en elementos de herreria,

La modificacion de [a planta tipo en forma y distribucion esta permitida,
Modificaciones||Las modificaciones de [z fachada estan permitidas siempre y cuando la propuesta logre una integracion con el (los) inmueble(s) afectos) l patrimonio cultural urbano en caso de que la colindancia comparta el paramento de calle,

L3 adicion de niveles, respetanco la 2onficacion vigente de los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes esta permitida siempre y cuando no altere la volumetria, perfl ¢ imagen urbana del contexto patrimonial inmegiato
en caso de estar centro de Area de Conservacion Patrimonial,

L3 ampliacion en les areas libres se encuentra permitida siempre y cuando no se rebase el cosficiente de utilizacion y/o la altura permitidos, y se cumpla con las areas fibres seqin lo establecido en el Programa de Desarrollo 7 / 16
Urbano correspondiente y el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,

lAdiciones |3 colocacion de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados, estard condicionada 2 la valoracion del proyecto por parte de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y de las instancias
competentes. En éstos casos s revisara que el disefio propuesto mantenga la armonia compositiva con el los) inmueble afecto(s) al patrimonio cultural urbaro.

3 colocacion e instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de sequridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento al
menos 3.00 metras, asi como contemplar la solucion arquitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion al cantexto urbano patrimonial, evitando la visibilidad desde la via plblica y desde el paramento opuesto de la calle.

Permitica, Deberd contar con la aprobacion del proyecto arquitectonico por fa Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de fa SEDUVI,

I proyecto de obra nueva debera respetar las caracteristicas del contexto urbano dentro de Area de Conservacion Patrimonial y las referencias tipologicas del {los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano calindante(s),
permitiéndose el uso de ur lenguaje arquitectdnico y materiales contemporangas.

S deberd contemplar I3 proteccion a colindancias 3 fin de garantizar l integridad estructural del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural rbano colincante(s).

En las fachadzs ce obras nuevas que colinden con edificios de valor se deberan incorporar elementos de integracin que armonicen con el inmueble de valor patrimoniel, generando proporcion con el perfil urbano inmediato y las
caracteristices tipologicas del lugar.

L3 volumetriz, alineamiento, paramento y perfiles de Iz obra nueva deberd evitar ser discordante con las caracteristicas predominantes del contexto urbano y con el (los) inmueble(s) de valor.

Obra Nueva  [[La colocacin de instaleciones en azatea (are acondicionado, calefaccion, especiales, de sequridad, mecanicas, hidrdulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pao del alineamiento al
menos 3,00 metros, asi como contemplar [z solucion arquitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion a la imagen urbana y patrimonial, evitando la visibiidad desde s via piblica y desde el paramento opuesto de fa
calle, '
Las fachadas de calincancia visibles desde fa via piblica, deberén tener un tratamiento formal de acabados semejante y acorde al utiizado en fachada principal o podran ser aplanados o repellados lisos acabados con pintura.

£l diserio, materiales y colores de acabados, canceleria, herreria y carpinteria debera integrarse compositivamente a las caracteristicas tipolagicas de (los) inmueble(s) de valor.

L3 altura méxima permitida para obras ruevas, deberd ajustarse & fa altura del (los) inmueble(s) afectas} al patrimonio cultural urbano en todo s primer cuerpo y al perfl urbano existente, &l interior del predio se podrén
utorizar los niveles indicados en la zonificacion vigente de acuerdo 3 los Programas de Desarrollo Urbano correspondiente.

R

Uso el Suelo

lNo se autorizan cambios ce uso de suelo del inmueble colincante cuando se modifigue o se ponga en riesgo al inmueble de valor y/o contexto urbano patrimonial inmediato dentro de Area de Conservacion Patrimonial.

En ese sentido, de la informakion antes' indicada se advierte que a todos los inmuebles
ubicados dentro de Area de fJonservacipn Patrimonial les aplica la Norma de Ordenacion
nimero 4 en Areas de Actugcién del programa General de Desarrollo Urbano en donde
especifica que los predios déntro de Zgna de Monumentos Histéricos deberan contar con
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la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH); advirtiendose de la
informacion electrénica que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el
concepto ‘“zona historica’, informacién recabada del apartado de “caracteristicas
patrimoniales”, por lo que de la informacion que nos aporta dicho sistema y al no existir
prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH); no obstante lo
anterior, al tratarse de un inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio
cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial, dentro de los
poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, debera contar con el Aviso de
intervencion, Dictamen u Opinidon Técnica segun sea el caso de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), al
respecto, de las constancias que obran agregadas en los autos del presente
procedimiento se advierte la copia cotejada con copia certificada del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0945/2018, de fecha ocho de marzo de dos mil dieciocho,
mediante el cual se emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial a favor del inmueble visitado, signado por la Directora del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, derivado de
lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acredité contar con el dictamen
técnico antes citado, dando asi cumplimiento a dicha obligacion y con ello la observancia
a la norma 4 “area de conservacion patrimonial” que le aplica al inmueble de trato.-----------

Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a acreditar contar con el dictamen
técnico favorable, de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 52707-151TODA17, de
fecha de expedicion cuatro de agosto de dos mil diecisiete, para el inmueble objeto
del presente procedimiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido enf los numerales 47, 48 y 51 fraccidén | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal f/ 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las norma$ de ordenacion estableceran las especificaciones
pa“ira los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en

e
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los términos que serfiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EIl ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacipna/; Comercial; De Servicios;
Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que
se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: 9/16

| Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en !
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

/
|

Una vez realizado el tramite para el/cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndol con una declaracién de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia manifegtacion de construccién, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que s¢ modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificdciones los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desgrrollo Urbano que entren en vigor;

\\ /
o‘\ﬁﬁ‘
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lIl. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

10/16

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacién del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la
visita de verificacién materia del presente asunto, Unicamente se advirtié6 que el inmueble
objeto del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de
construccion, sin que pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el
inmueble de referencia. 7

Cabe destacar que por lo que hace a log trabajos de cimentacion, observados al momento
de la visita de verificacion los mismos no son considerados propiamente de construccion
ya que los mismos 'son los trabajos infciales de una obra, por lo que se concluye que los
elementos descritos por el persohal especializado en funciones de verificacidon

/
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adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion son insuficientes para
calificar el acta de visita de verificacion materia del presente asunto respecto de
dichos trabajos y con ello determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo que
disponen los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion
en funcion de la Zonificacién correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente, en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

Ahora bien, respecto al numero de niveles, superficie de construccion y el porcentaje de
area libre con que debe contar el inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en la
zonificacion actual aplicable, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, ya que el personal especializado en funciones de verificacion no observo
construccion alguna ya que al momento de la visita de verificacidn unicamente se llevaban
a cabo trabajos de cimentacién, los cuales como se mencioné en el parrafo anterior son
trabajos iniciales de una obra, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los
elementos uUnicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y
por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencién de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestaciéon de construccién, en los
siguientes casos: f

cuadrados de construccion; /

N
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I1l. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y:
/. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o

incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso

se destinara en el inmueble visitado asi como la superficie que se pretende construir, toda

vez que al momento de la visita de verificaciéon, el inmueble visitado estaba en obra nueva 12/16
, en proceso de construccion, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer

pronunciamiento alguno al respecto.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y
analisis del escrito de observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729
Pagina: 354

EXHAUSTIVIDAD|EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO [DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA

/ !‘/ A\e
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VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- El
articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
Suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo
que es congruente con el principio de prontitud de resolucion que como garantia individual se
establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que
tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para
declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya sea
porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan, o bien, porque el alcance de
la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.-
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun.—-----------

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del
Suelo, con numero de folio 52707-151TODA17, de fecha de expedicion cuatra_de
anosto de dos mil dieciciete <e resiielve no imnoner sancidn nlguna a

copropietarios del

inmueble materia del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fracciéon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

/

/

 B—

PRIMERO.- Esta Autoridgdd es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud dg lo expyesto en el considerando PRIMERO de la presente

,/»”/’//y :
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resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a acreditar contar con el dictamen técnico favorable, de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrcllalirhana\/ivianda
Aal NiatritAn Cadaral ea raciiahia nA imnAnar aannriAn alnuna a

copropietarios del inmueble
materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.-. Por lo que respecta a los niveles de construccion y superficie de area libre 14/16

observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, asi como al
uso de suelo y dictamen de Impacto Urbano y/o urbano-ambiental, se resuelve no emitir
pronunciamiento alguno en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la
presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
' efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificaciéon
para que realice la notificacién de la presgénte resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con /el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conf¢rme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el

articulo 83 %raccién | del Reglamento eficita.
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SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster, 15/16

Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacién del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion '
Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacién
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636, correo electrénico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------
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INVEA DF

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,

Direccién General

/ Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

i{’ Carolina nim. 132, piso 11
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2429/2018

700-CVV-RE-07

ordenada en el mismo, esta y las subsecuentes notificaciones, se lleven a cabo en el
inmueble visitado, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80,
81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado

de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su numeral 7.

NOVENO.- Previa notificaciéon de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2429/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asurtto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Terc 0 de la presente determinacion administrativa.--

DECIMO.- CUMPLASE

\

\

/

7
Asi lo resolvié y firma el kieenciado Israel
Instituto de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal. Conste.

onzalez Tslas;”"Director de Calificacion “A” del

7

LFS/MIT

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccién de Calificacién “A”

Carolina num 132, piso 11
Col. Noche Buena, C.P. 03720
inveadf.df.gob. mx

T. 4737 7700
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