CHIDALD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2505/2018
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a diecisiete de septiembre de dos i e =Yoo e g e WU —

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién uido al
inmueble ubicado en @e?’mgéaﬁ numero ciento treinta y dos (132), Colonia ;L itivitas,
Demarcacion Territorial Benito Judrez; en esta Ciudad, atento a los siguientes! ——emmeeeees

RESULTANDOS -

1. El tres de agosto de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al  rubro identificado con el numero de @xpmd‘eme
NVEADF/OV/DUYUS/2505/2018, misma que fue ejecutada el dia seis del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta sQfEs
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veinte de agosto de dos mil diecioche, se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el ’CA_ mediante el cual
formuld observaciones y presenté pruebas que consigero perunenies respecto de los
hechos, objetos, lugares v circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintitres de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se requirié al promovente para que dentro del término de tres
dias habiles compareciera ante esta Direccion a efecto de que ratificara el contenido y
firma del Dictamen ofrecido en dicho escrito, (comparecencia que se llevé a cabo a las
trece horas del dia cuatro de septiembre de dos mil dieciocho), de igual manera se
reconocid la personalidad del promovente en su cardcter de Visitado del Inmueble objeto
de!l presente procedimiento, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia

de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevd a cabo a las diez
horas del dia trece de septiembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la
incomparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas. —

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: —

CONSIDERANDOS

?Rﬁﬁéﬁk@ﬁ Ei Licenciado 1rael Gonzdlez islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificac 0%”'3 Administrati \!&?Cﬁ@ Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

el @reseme asunto con fu%amenw en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
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1,97 vy 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones Y
yIX 7,9, 40,48y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la Administracién Publica del Distrito
Federal 1, 2 fracciones 1y VI, 3,5y 6 fracciones | 1, 1, IV, V, VI VL X 7 fracciones |,
oL IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Hl y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fraceiones | inciso d) y 1V, 8 fraccion II, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidn Vil 7, 22 fraccion 11, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fracciones 1, V, Vill y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, ity V, 4,
14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal -
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Benito Juérez, asi
como = las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos oublicos que conforme
a los articulos 15 v 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con gue se aclua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procegimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERGERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 10gicos juridicos.
Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la gue se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacidén adscrito a este
Instituto, asenté en la parte ¢conducente, lo siguiente:
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De o anterior, se desprende gque se émta de una obra nueva en elapa de acabado
conformada por planta baja y tres niveles sobre nivel medio de banqueta, lo que da

total de cuatro niveles, lo anterior es asi, ‘mda vez que %2& planta baja es considerad
como un nivel mas, en una superficie del @redm de 181, Oé’} m? (ciento ochenta vy un meirc
cuadrados), con una superficie construida sobre nivel de banqueta de 630.00 m”
(seiscientos treinta metros cuadrados), y una superficie de area libre de 23.5 5 m” (veiniitrés
punio cinco metros cuadrados), superficies que se determinaron util zandg telemetro
Laser Digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, guien se encuentra dotado de fe ubé ca
en los actos en que interviene conforme a2 sus atribuciones, de cmfs}rmédéa con o
previsto en el articulo 29 fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion AfﬁminzS’Lf’a"ﬁva
del Distrito Federal y 3 fraccion XVi del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal.
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Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
?@3 iz /i\ éada
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CIUDAD DE MEXICO
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KXV Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l.a fe publica es originalmente un atributo del Fstado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los organcs estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un actc se
otorgé conforme a derecho y que Io relacionado con &l es cierto, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza JUriicg” menmmmmmmee-

ot

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Jooumentacion & que S

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin gue sea necesario hacer
mencién expresa de ellas conforme 2 la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, ?@E rubre y texto siguientes:

“PRUFBAS DOCUMENTALES. SU RELAG ON EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto poriel articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es saﬁé{en?@ que en el acta de lajaudiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que| obran en autos, para que se entienda que las documentales han
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quedado relacionadas y recibidas en ese aclo, sin que sea necesaric que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir [a presente
resolucién administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita: =

Registrd No. 170209

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuifo

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
2O/ Febrero de 2008

Pagina. 2371

Tesis 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

[a doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos ©
somaéticos del hombre: circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea ef caso.
£n este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sUs
aspectos formales o de constitucién, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar o opuesto llevaria al extremo de gue por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene refacion con los
hechos respectivos, situacion que ﬁ@erfa contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas.

H
H
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TERCER TRIBUNAL CQLEGIADG EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2047. Televisa, S.A. de C.V y olras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de voios, con salvedad en cuanto|a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
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parte del Magistrado Neofilo Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Béarcena S

Registro No. 175823

Localizacién:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 1 10.A.14 K

Tesis Alslada

Materia(s): Comun
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten conira Ja moral y el derecho y que, a efecto de que ias
partes puedan rendirias, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
ol Juez de Distrito les exigird tales medios de prueba con el nico requisito de que, previo
a esa peficién, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admisién, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las gue lraiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objefo, y
el segundo, regido, a su vez, por fos principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigejicias provocaria una mayor ditacion en el
tramite del proceso en perjuicio de 10s jusz‘lcf@;g/efﬁ y de la pronta y expedita imparticion de
Justicia. ;

PRIMER %WBUN%&ECOAE@M@O EN &@Tﬁﬁm ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO. { |
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Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de fehrero de 2004. Unanimidad de
volos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.—

pudiera acred |
g lac ; pia cotejada con of e Cwm md Lﬂ;m
de Z@m‘?;{:ac%@ E ‘%uc? f{:}l%a ;’20352 1“’?AVMM/’ de fema de expedic

einticuatro de marzo de dos mil diecisiete, mismo que se adminicula directamente con el
contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el
ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracién Urbana de la
Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los
certificados de Uso del Suelo en cualguiera de sus modalidades podran ser consultados en

la pagina electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.df gob.mx), en el icono de tramites y
servicios, opcion “Validalo Aqui”, en este caso con el nimero de | folio 20332-151AVMATY
y cuenta predial 325-159-04-000-6, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad
sobre los puntos conirovertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea
parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes

un tercero; sin mas limitacidén que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean
contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al
tratarse de un medio de comunicacién elecirénico que se encuentra en internet, constituye
un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diverses ambitos y
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
| efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en &
aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo s¢ gimd@

noticia que

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro ’3862
Localizacion
Novena Ep@c:ﬁ
instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario J fd ial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002/

Pagina: 1306
Tesis: V.30.10C
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2505/2018
700-CVV-RE-07

Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
iegal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, vy, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.’;
asimismo. el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legisiacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra “internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto uliimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noficia gue al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecio
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.—--
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CHDAD DE MEXICO

Una vez precisado lo anterior, del @si‘ud y analisis del Cerlificado am% sefiglado, se

desprende en la parte conducente que 3l ﬁmuebée objeto del presente procedimiento, le
aplica la zonificacion Habitacional, 4 (cuatro) niveles, con una superficie libre de
{:ﬁmsi“um'éﬂ equivalente al 20% vy una superficie maxi ma de construcci m de "‘398 B8 m2
(quinientos noventa v ocho punto ochenta v ocho metros cuadrados), y si bien es cierto
del acm de visita de \feﬁ’me‘* ion materia del presente asunto, se advirtié que el inmueble
de referencia se encontraba conformado por planta baja vy tres niveles sobre nivel de
slanta baja

banqueta, o gue da un miaé de cualro niveles, anterior es asi, oda vez que la ¢
es ce;‘za‘uﬁe%aﬁfa como un nivel més, con una superficie construida sobre nivel ﬁe bangueta

d@ 630.00 m” (seisci em@u reinta metros cuadrados), y una superficie de area libre de 23.
cinen metros cuyadracdng) tamhibn o e as aue del dictamen |

[o3]

m? (veintitrés punto ¢

sl Director Responsable de Obra
toridad mediante comparecencla de Tecna cuatro ae
mil dieciocho, acreditande dicho cardcter de Director Responsable de f’“br
net expedido nar ia Secrataria de Desarrollo Ejmai"&{} y Vivienda del Distrito %@P ra
son vigencia del dieciocho de octubre de do

21
nil dieciséis hasta el digciocho de octubre de dos mil diecinueve, documer *?cz% que se
i el Distrito

valora en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Ui
Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo (en el entendido que esta aumr'dad
actua b&;m el principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de

miento Administrative del Distrito Federal, y atendiendo a las reglas de la i@r} cay
esto es, sin razonar a voluntad,
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Procedim
de la experiencia, con arreglo a la sana crilica,
discrecionalmente o arbitrariamente las reglas de la sana critica en su sentido formal
medisgtoins snorosiin lAcico) dal oo oo docnrande que el Director Responsable de
sefiald en la parte conducente del

Obra
Dictamen mmormauvo que.
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Tetituto de Verifica & Administrativa del Distrito Federal

mie de Obra, lo que acredito Con el Carnel VIGENTE FEsElIvi, §mn s wes

fue expedido por 18 Secretaria de Desarrolio Urbano v Vivienda, y aue ag rego al

mresente en original y copia para cotejo, hago constar o siguiente:

PAGXICU, of §118 LIS Sihtiey drves i

que acredito a continuacion.

obra nueva en etapa de scabados, sobre un predio con una

7.5 m2, compuesta por 4 niveles, construidos sobre nivel medio de

a superficie de 591 ma v un Adres libre de 57.31m2.

%

Conclusionas

cies del inmueble materia de este dictamen son congruenies a el

permitido por el Certificado de Zonificacion de Uso de Suslo 2033 2 - LR LAVMALT

que me ha sido mostrado en para su consulta.

[0}
W
ol

Eyvpido el presente dictamen para ios efectos a los gue haya lugar en el sitip de

eclaboracién, siendo las 17:00 horas del dia 17 de agosto de 2018,
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Por 1o que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su
experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual
suministran a la autoridad competente, argumentos y razones para la formacion de
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e
interpretacién, cumpliendo asi con una doble funcion, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a {a
cultura comun de la autoridad vy de la gente, sus causas y sus efectos y, por ofra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de tos peritos,
para formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en
concreto el valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presincion concreia,
nara ol ~acn narticular de que el Director Responsable de Obre

es veraz y acertado, al ser una persona imparciai, capaz, expertd e i
materia de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepcionas
de los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las
reglas técnicas, cientificas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en
forma explicada, motivada, fundada al haber sido emitida por un Director Responsable de
Obra acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la materia, el cual
al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y conocimientos
téenicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad aplicable a la
materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacion se citan para mayor

W W
e

i

U

referencia.

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxifiar de la
Administracién, con auforizacion y registro de la Secretaria de Desarrolic Urbano y Vivienda,
que se hace responsable de la observanciz de fa Ley, de este Reglamento y demas
disposiciones aplicables, en el acto en que oforga su responsiva relativa al ambito de su

intervencién profesional.

ARTICULO %E.H Para obtener efr@gisfro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer
los 4‘33';@{.1»"8:”?2‘:{27;‘3 requisitos: -

rrespondienie a alguna de las siguientes
ctor Militar

/. Acre{::igfar que poses cedula profesional ¢o
profesiones: Arquitecto, ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constru
o Ingeniero Municipal; |

§

/
H
H
i

i
|
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. Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, of presente Reglamentc y
sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al diseno urbano,
vivienda, construccion, imagen urbana, anuncios, equiparmienio, mobiliario urbano y la
conservacion del Patrimonio Historico, Aristico y Arqueoldgico de la Federacion o def
Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obtener ef
dictamen favorable a que se refiere la fraccion 11l del articulo 46 de este Reglamento,

{1  Acreditar como minimo cinco afios de experiencia en fa construccién de obras a las que
se refiere este Reglamenio, y
v Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y toda vez que del dictamen antes indicado se advierte que el
inmueble cuenta con cuatro niveles sobre nivel medio de banqueta, con una superficie de
construccion sobre nivel medio de bangueta de 591.00 m? (quinientos noventa y uno
metros cuadrados), y una superficie de érea libre de 57.31 m? {cincuenta y siete punto
treinta y uno metros cuadrados). De este corolario se tiene en esencia y dado el dictamen
emitido por el Director Responsable de Qﬁr‘_ai
gue se le concedio eficacia probatoria. Asl, Q8 COMUHTIUAU GUIT WD imisanisins e
establece el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio
E07A6-151ROURY7 de fecha de expedicion de primero de agosto de dos mil
diecisiete, se hace evidente que respecto al numero de niveles, superficie de
construccion y superficie de area libre, sefalados en el Dictamen de referencia, son l0s

permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de

”

conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numeroe
de folio 20332-151AVMA17 de fecha de expedicién de veinticuatro de marzo de dos

mil diecisiete, relativo al inmuahla visitado concatenado con el dictamen rendido por el
Director Responsable de Obr [ NG < //icado ante
ests autoridad mediante comparecencia de fecha cualro de sepuemore de dos mil
dieciocho, ello es asi, en virtud de que del dictamen de referencia se desprende que el

inmueble visitado cuenta con un total de cuatro niveles sobre rivel medio de banguets,
con una superficie de construccién sobre nivel medio de banqueta de 591.00 m’

¥y

(quinientos noventa y uno metros cuadrados), y una superficie de drea libre de 5731 m
(cincuenta vy siete punto treinta y uno metros cuadrados). -

2

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los niveles, superficie de
construccion y superficie de area libre, de Jonformidad con el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con nameto de folio 20332-151AVMA1T de fecha de
expedicion de ve%%ém%mmim de marzo de dos mil diecisiete, relativo al inmueble
i iiosiih con sl dictaman rendidg por el Director Responsable de Obra DRO-
y | ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia de fé;cha cuairo de septiemt ‘“e de dos mil dieciocho, de conformidad con

sty
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lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo

gue se cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacfa
chservancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicle en

aplicacion de esta Ley”

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de ia Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se o B

“frticuio 47.-Las normas de ordenacion establecerdn Jas especificaciones para los usDs ¥y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esla ley v su

reglamenlo”.

“Articulo 48 El ordenarniento territorial comprends el conjunto de disposiciones que ffenen por objefo
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, fas actividades de los habilantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

sfrifeulo 51, Para la zonificacion del terriforio del Distito Federal se considerarén las siguientes

zonas y usos del suelo!

En susle urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios: Industrial, Espacio

1.
Abierio; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento —-—w--mm-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158, Los cerlificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento puablico
impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio O inmueble determinado establecen fos
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacion o licencia alguna; -

iI. Certificado Ugfico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el q%ﬁe se hacen cg‘bnsz‘ar Jas disposiciones especificas que para un
predio o inmugble d&z‘@rmmacfa establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbago, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos.

!

g
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Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre effos

ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden Ios
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

na ver realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construceion, no
serd necesario obtener un nuevo Cerlificado, a menos que se maodifique el uso y
supertficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrolfo Urbano que
entren en vigor;

Il Cerificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer l0s derechos de uso del suelo y

superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuc tienen [os a i
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o 14/20
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del

Programa Parcial de Desarrollo Urbano o def Programa Defegacional de Desarrolio

Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la conlinuidad del uso acreditado. Los derechios
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. -

Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podran solicitar el
reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de
manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su
totalidad, o en unidades identificables de ésle, siempre y cuando se encuentra en
alguno de los siguientes supuestos:

£

a) Para usos cuyo aprovechamientose haya iniciado con anterioridad a la entrada
en vigor de los planes parciales de @"esafmﬁo urbano aprobados y publicados en el
Diario Oficial de la Federacion del agﬁa 1682 o

i

H
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b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano
gue se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de
mayo de 1982 y hasta antes de la enirada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
autorizados sn términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina no emity
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practicd la visita de
verificacién materia del presente asunto, Unicamente se advirtid que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de un inmueble en donde se estaba llevando
que en

cabo una obra nueva en etapa de acabados, sin que pudiera determinarse el uso

su caso se destinara en el inmueble de referencia. -

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
ohjeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Disirito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencion de la autorizacién, la licencia o el registro de
manifestacion de construccion, en los siguientes casos: ~

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando  se

pretendan ejecutar:-

"

I. Proyectos de vivienda con mds de 10,000 metros cuadrados de construcclbn -«

il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento corn mas

de 8 000 metros cuadrados de construccién;

de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
mietros cuadrados de consiruccion; y

#. Proyectos de
con mas de 5,000

=
H
H
2

B

i .
e aplique la Norma de Ordenacion General numerc 10.-mororeens

Lfs

i

iV, Proyectos don

tamen de impacto urbano en jos siguientes Casos -

B) Unicamente Dit

H
:
1
H
i
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3
!
£
:
:
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En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumpliv con o
dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos, y

il Crematorios. -

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y ésias cuenien con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positive o acraditen gue
la construccién se ejecuté antes de la obligatoriedad de obiensr el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditandolo con fa lcencia y/o manifestacion de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin necesidad de un
nueveo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados oe consiruccion.

£

Al respecto, de la interpretacion que esta autoridad hace del articulo de referencia, se
obtiene que para que se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano
ambiental al inmueble de referencia necesariamente la superficie de construccion debe
exceder por encima de los 5,000 m? (cinco mil metros cuadrados) y/o 10,000 m? (diez mil
metros cuadrados) en su caso; asimismo que la actividad correspondiese a estaciones de
servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LFP y gas natural
para el servicio publico y/o autoconsumo vy crematorios; siendo el caso gue con |
superficie de construccién recabada del dictamen rendlido por el Director Responsable d
oor: | K :ificado anie esta autoridad mediar
comparecencia de fecha cuatro de septiembre de dos mil dieciocho, en el acta de vis
de verificacion, se obtiene gue la misma corresponde a razén de 591.00 m? (quinientos
noventa y un metros cuadrados), por otro lado del acta de visita de verificacién en nada
se advierte que se pretenda llevar a cabo, alguna de las actividades antes sefialadas, por
tanto resulta inconcuso que al inmueble visitado no se le pueda hacer exigible el dictamen
a que hace referencia la obligacion en estudio, concluyendo no emitir pronunciamiento al
respecto. - e

a
&
e
iHa

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento dle la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Cejtificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suele, con numero de folio 20332-15JAVMA17 de fecha de expedicion de

#
N w 5 5 M N - . . .. .,
veinticuatro de\marzo de dos mil diecisigte, relativo al inmueble visitado, en relacion

W

g
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con el dictamen rendido por el Director Responsable de Qbra_

y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia def
de septembre ge dos mil dieciocho, se resuelve no imponer sancion alguna al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del presente
procedimiento.

v gy

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con nimero de folio 20332-151AVMA1T de fecha de expedicion de
veinticuatro de marzo de dos mil diecisiete, relativo al inmuehlauicitada en relacion
— rendido por el Director Responsable de Obra

v ratificado ante esta autoridad mediante comparecerncia ue ietlia Luaiy
epleinvie ue dos mil dieciocho, esta autoridad determina procedente NO entrar al
i

oe s
estudio v analisis del escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este
nstituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resoclucion
administrativa. adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneaficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones tegales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la

siguiente Tesis - -

No. Registro: 38,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Ao V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XOXI-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE
PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL/ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- £l ag’*ﬁwia 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando upo de los agrayios sea suficiente para desvirtuar la validez del
acto impugnado, basz’af con el examé;-\ﬁ de dicho punto, lo que es congruente con ef
principio de prontitud de resolucion gite como garantia individual se establece por la
Constitucion Federal eﬁh el articulo ”!?’ sin embargo, no debe perderse de vista que tal
actuyacion se sujeta aia circunstancia ide que el planteamiento analizado sea suficiente

i

17/20



CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2505/2018
700-CVV-RE-07

para declarar la flegalidad del acio administrativo combatido y ademas, que de enire 1os
gue se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio
mayor al gobernado, ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que
con motivo de su jlegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le
sucedan: ¢ bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52}

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalge México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahagun.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articuio 87.- Ponan fin al procedimiento administrativo.

I La resolucion definitiva gue se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.-. Por o que respecta al uso de suelo y Dictamen de Impacto Urbano, esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
previsto en el Qm&id@mndgﬁ TERCERO de la presente resolucion administrativa, -—--m-m-emmv

g

H

CUARTO.- Por !{z; que haf,:e a los niveles, superficie de construccion y superficie de area

libre, se r@ssueiveg no émpgmer sancién alguna a al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/IO
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POSEEDOR del inmueble matreria del presente procedimiento, lo anterior en términos de
lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. -

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ~~--r-mrov

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para gue se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacior
para gue realice la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias v
horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistemna de Datos Personales relative al procedimiento de calificacidn de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en fos
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo proteccion

manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene

g

cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte _de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
el

en la Ley de Proteccidon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de Mexico. :

Asimismo. se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistéma de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de %a@b%‘&ﬁ%ﬁmﬁa&éé@ de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer

4 H
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los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Prblica, Proteccion de Datos Personales y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636: correo electrénico: datos.personales@infodf.org.mx o wwww. infodf. org.mx’ —msmmeemmses

AT AVEY . Nntifinnese ol confenido de la presente resolucion al C. TITULAR Yi0

TTACCHON | HIUIDU L), OW, U} ¥ U4 HGWLIRIE | W we ey e o —
Distrito  Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2505/2018, y una vez
que cause estado, archivese como agunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando T éc:ear@ de la presente determinacion administrativa. -

¥

DECIMO.- CUMPLASE ;

1igz-Islas; Pirectorde Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.

i
;

Asi lo resolvié el Licenciadg fsrasl-Gos

JFSISGUH

gt Varifieaoion

20/20



