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En la Ciudad de México, a diez de septiembre de dos mil dieciocho. ----
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble denominado “COLEGIO LIBERTADORES INDIVIDUALES”, ubicado en
Prolongaciéon 20 (veinte) de Noviembre, nimero 8 (ocho), colonia Barrio San Andrés,
Delegacion Tlahuac, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: -

- RESULTANDOS

1.- En fecha siete de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2601/2018, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y
ano por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, se emitic acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----------------

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado A,
fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
I, v, Vv, VI, VIll, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Admjnistrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il Il y V, 4, 14 fraccién AV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federfl. A

SEGUNDO.- El objeto de la pfesente fesolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distfito Fedgral, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi conmho al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento6 en la parte conducente, 1o siguiente:

e e en constal 65 SIguiemes HECHOS / OBJIETOS

o

PLEMAMENTE COMSTITWMDO EN EL O - — .~ i=sF A DE VERIFICAGCION Y

CRIICILIO INDICADO E oy
FPERSOMA A LA QUE LE

CERCIOR ANDOME DE SER EL CORRECTO ME ATIEMNDE LA < . x

ENTREGO LA FPAPELERIA CORRESFONIMNENTE ORIGINAL DE 1srmiimes 1rm wer e AR TA DE r'{E.RI:CHO-- hd

OBLIGACIHINES ¥ CARTA GCORTESIA, ME PERMITE £ ACCESOC ¥ PUEFDO OBIERVAR UN INMUERBLE DE PLANTA
EN

BAJA Y UN NIVEL, EN FACHADA OBSERVO LA DENOMINACION
PLANTA BAJA SE OBSERVA AREA DE DIRECCION, AULAS, AREA DE COCINA, SANITARIOS Y PATIO DESCUBIERTO
CON JUEGOS INFANTILES, SE OBSERVA UNA ESCALERA LA GUAL CONDUCE AL PRIMER NIVEL EL CUAL TIENE
USO HABITACIONAL, CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1) LA
EDIFICACION CUENTA CON DOS NIVELES (PLANTA BAJA Y UN NIVEL), 2) LOS USOS OBSERVAROS SCON EN
PLANTA BAJA ESTANCIA INFANTIL ¥ EN PRIMER NIVEL HABITACIONAL, 3} A) LA SUPERFICGIE ES DE DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHf) PUNTO TREINTA ¥ DOS METROS CUADRADOS (258.32 M2}, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA
PARA EL USO DE ,iZSTANCIA INFANTIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO TREINTA ¥ DGS METROS
CiADRADOS (258.32 M2) ¥ PARA LA HABITACIONAL CUARENTA Y CINCO PUNTO CINCUENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (45.58 M2}, C) SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE TRESCIENTOS TRES PUNTO NOVENTA Y UN METROS
CUADRADOS (303.81 M2), D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE CUATRO PUNTO SESENTAY SEIS METROS (4.66 M).
E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CIENTO NUEVE PUNTO TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (102.34
M2) ¥ CON REFERENCIA A LGS NUMERALES A, B Y C EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL
SUEL{} DESCRITO|EN EL APARTADO CORRESPON IENTE. - e ' S —

~ins

De lo anterior, se hace evidente que £} uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “ESTANCIA INFANTIL”, mism ue por su propia naturaleza se homologa al de
«“GUARDERIA’], actividad que se dgsarrolla en una superficie de 258.32 m2 (doscientos
cincuenta y ocho punto treinta y[dos metros cuadrados), misma que se determind
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utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el
personal especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de
verificacion observo area de direccion, aulas, &rea de cocina, sanitarios, patio ‘con juegos
infantiles, entre otros, aunado a que sefiald que el uso de suelo observado es de
“ESTANCIA INFANTIL”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
gue a continuacién se cita: e e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se oforgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contiibuye al orden pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” -

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

antes mencionada, por 10 gue MUEeSHa 10S SIGUIRINES LULUN s s, -
I- CERT!FICADOpUNng DE ZONIFICACION DE USO DEl‘,V'SUEl.D expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO ¥ VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de e;.:‘.flc'isy.&i(’);| VEINTIDOS DE. JUNIO DE F)OS MiL DIECIOCHO, con
vigencia de UN ANO CONTADO APARTIR DEL DIiA SIGUIENTE A SU EXF‘EDICIPN, FOLIO NUMERQ 320980-151TECA18,
D;\TDS DEL INMUEBLE EN CALLE PROLONGACION 20 DE NOVIEMBRE, NUMERO OFICIAL 49, COLONIA BARRI(?
SAN ANDRES, C.P. 13099, DELEGACION TLAHUAC. SUPERFICIE DEL PREDIO 272.25 M2, ENTRE LOS USOS
PERMITIDOS SE OBSERVA HABITACION UNIFAMILIAR, HABITACIONAL PLURIFAMILIAR, GUARDERIAS. JARDIN
DE NINOS ¥ ESCUELAS PARA NINOS ATIAICOS Y CENTROS DE DESARROLLO INFANTIL ENTRE ‘?TRDS.. )

Por lo que respecta a dicha écumental_ es de sefialar que al proceder a realizar su
consulta en la pagina electyonica de I Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

(www.seduvi.cdmx.gob.mx), /fen el icong de “Consulta tu certificado” con los datos

&

Coordinacitén de Substanciacidn de Procedin
Direccién de Calificacion “A

3/16




700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2601/2018

solicitados en dicho sistema, portal electronico que es utilizado para dicho fin por esta
autoridad atendiendo al contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil
once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en dicha pagina electronica. Por lo que se procedié
a ingresar los datos contenidos en el mismo obteniendo de dicha consulta la siguiente
informacién “El certificado solicitado no puede validarse en la pagina web, debido a que
se encuentra en Proceso Administrativo, de Digitalizacion o Dictaminacion”, informacion
con la que esta autoridad considera que fue imposible su validacién respecto a su
autenticidad de contenido; aunado a que la misma no se tiene a la vista de esta autoridad
para su estudio y andlisis, debido a que no obra en los autos del expediente en que se
acta, en consecuencia esta autoridad determina no tomar en cuenta dicho certificado
para la emision de la presente resolucion.
En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y
analisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil
ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto).

Por lo que resulta procedente como primer paso, identificar la ubicacién del inmueble
visitado, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del “SIG" (Sistema de Informacion
Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la pagina electronica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda del Distrito Federal
http://www.seduvi.cdmx.gob.mx, del que se advierte que la zonificacion que le
corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional (H), y si bien es cierto dicho
sistema de Informacion sefala el domicilio ubicado en Prolongacién 20 (veinte) de
Noviembre, Lote 8 (ocho), Barrio San Andrés, mismo que no es precisamente el que se
sefiala en la orden de yisita de verificacién, también lo es que dicho domicilio coincide con
los puntos de identificacion y/o referencia, sefalados en el acta de visita de verificacion
por el personal espedgializado en funciones de verificacion, es decir * JAZMIN Y CALLE
D...” (sic), bajo estel contexto, se tifne que los datos encontrados en el Sistema de
Informacion _Geogréfica (SIG), sa:_\;{) prueba en contrario corresponden al inmueble

visitado, tal y como sg¢ advierte a continuacion: ------ -
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Céodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documenta es una transcripcion de la infarmacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Selpanano Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aisldda

Materia(s)| Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo (188 del Cédigo Federal dg] Procedimientos Civiles, de aplfcacién supletoria a la

general, tofla clase de elementgs aportados por los descubrimientos de Ia crencra
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asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacién que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, oOpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien,. entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet". que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos émbitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADQO DEL QUINTQ CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC” publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
gue para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional (H): Aplica principalmente en las zonas en las que actualmente existe este
uso y que sus ventajas de localizacion y limitantes de servicios fomentan el mismo. En
esta zona se debe evitar la proliferacion de usos diferentes al habitacional, a excepcion de
las areas verdes.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “ESTANCIA INFANTIL”, mismo que
por su propia naturaleza se homologa al de “GUARDERIA”, se encuentra permitido para
el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el
citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC?” publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
la que se advierte lo siguiente: ----- -
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NOTAS:

Uso Permitido

Uso Prohibido

1- Los usos que no estin sefalados en esta Tabla, se sujetaran al procedimiento cstablecido en el
Reglamento de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2- Los equipamientos publicos existentes, guedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccion I'V de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las disposiciones aplicables sobre bienes
imnmuebles publicos.

Clasificacion de Usos del Suelo

Habitacwonal
HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

HM Hahitacional Mixto

CB Centro de Barrio

Equipamiento
EA Espacios Abiertos

Servicios

Scrvicias Wenicos, profesionales v sociales

Servicios  especializados
de salud

Laboratorios de analisis clinicos, dentales y radiografias,
especializados ( genéticos), taller médico dental.

Centros antirrabicos, climeas y hospitales veterinarios.

Servicios de Asistencia

Social

Asilo de ancianos v personas con capacidades diferentes;
servicios de adopcion, orfelinatos, casas de cuna y centros de
integracion familiar v juvenil.

Servicios de educacion
preescolar vy cuidado de
menores

Guarderias, jardines de nifios v escuelas para nifios atipicos

y centros de desarrollo infantil (permittdos en todos los
mveles).

Servicios de
capacitacion, deportivos,
culturales y recreativos a
escala vecinal

Capacitacion técnica v de oficios; academias de bellcza,
idiomas, contabilidad, computacion, manejo, danza, teatro,
misica v bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento
fisico en yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacion,
pesas.

Bibliotecas, hemerotecas; ludotecas, centros comunitanos y
culturales.

Servicios. j de
capacitacion, cducagion ¢
investigacion en geperal

Escuelas pnmarias, secundanas técnicas.

Preparatorias, vocacionales  y  normales,  institutos
tecnologicos, politécnicos, umversidades y  postgrados;
centros de investigacion cientifica y tecnologica.

Laboratorio para analisis de mecanica de suelo, laboratonio
para analisis de ahmentos, laboratorio de pruebas de calidad
de equipos materiales en general.

Servicios deportivos,
culturales, recreptivos, y
religiosos en gerjeral

Auditonios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas,
centros de convenciones, centros de exposiciones, galerias
de arte y museos.

1cos, zoologicos v acuanios, planetarios,
©0 estaciones meteorologicas.

Jardines
observaton
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “ESTANCIA INFANTIL”, mismo que
por su propia naturaleza se homologa al de “GUARDERIA”, en los inmuebles a los que
les corresponde la zonificacion Habitacional (H), la cual le es aplicable al inmueble
visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo
desarrollado en el inmueble visitado es el permitido en las normas de zonificacion y
ordenacion en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacién aplicable, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC” publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). -----

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
TLAHUAC” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-L as normas de ordenacion estableceran las especificaciones para Jos usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretana las expedird en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

/.

“Articulo 48 El ordenamigento territorial cofnprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los Jasentamientos hymanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenggion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de pHisaje urbano y dg equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion ;{el territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y (isos del suelo: ]

P 88,
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l. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ------------------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

|. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion. no prejuzga sobre
ellos. ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;
iI. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré en medios elecfronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados

sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su 10/16
expedicion.
Una vez realizado el trédmite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no serd necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

Iil. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico/que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
gue par el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbanec que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momehto podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercgr el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuldad se vio interrumpidd por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedgres o causahabientesfdel bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo {61 del Reglamento. 7/

/
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Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo. que de manera legitima y continua
han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en. unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
SUPUESIOS, =mmmmrm e e et ---

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbanc aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federacion del afio 1982; O —=mmmmem e

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utiizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC” publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual unicamente se sefiala la zonificacién que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto.

Ahora bien, respecto del uso de suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion’ con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respectd del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a cfntinuacién para mpayor referencia.

/ /

Reglamento de/\/en'ﬁcacfén Admini}tratfva del Distrito Federal
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“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: -----------===-emmm—-

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.” ;

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que
en la realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”

De igual forma, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia
del presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: - -

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de
manifestacion de construccion, en los siguientes casos. -------—

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejeCUular; ——=======-mmm—m e

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion; ---

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de
5,000 metros cuadrados deconstruccion;

Ili. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5,000 metros cuadrados deconstruccion; y -

.

V. Pr#yectos donde aplique la Norma de Ordenacion General niimero 10, =--------—-

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos. -----------

I. Esfaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel,
gas UP y gas natural, para el servicio piblico y/o autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
disqusto en el articulo 95 gk la Ley de Hidrocarburos; y

1. Cre\maton’os. {{II _____

INVEA DF
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Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que
la construccion se ejecuté antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacién sin necesidad de un
nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando fa
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion. -------=-==-=-m=mem-mmm-

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie de construccion de 303.91 m2 (trescientos tres punto noventa y uno
metros cuadrados), al respecto es de sefialar dicha obligacion Unicamente es exigible a
aquellos inmuebles en los que se pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes
enunciados, siendo que por los datos asentados por el personal especializado en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion, se advierte que se trata de un
inmueble ya constituido, al constatar que cuenta con niveles, superficie de construccion,
superficie de area libre y altura; consecuentemente esta autoridad no emite
pronunciamiento alguno. e

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC” publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos --------=-------------

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento acﬁu‘nistraﬁvo;

. La resolucion definitiva que#e emita. -—//
/] / i
[/ /
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sanciéon alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa. -——---

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Disjrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 8l3 fraccion | %I Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos persémales recaé!ados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Pers&nales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de
verificacion de las materias del/ ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, se¢cion primera fraccion VI del Estatuto Organico del

A
| L
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Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.-

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra
gjercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informaciéon Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf org.mx”.

SEPTIMO - Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble obieto del
presente procedimiento. en el domicilio ubicado en
en esta
Cludad, lo anterior, de contormidad con los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo, del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Regl?mento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en

s

términos de su numeral 7. f-- /

| /
/
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OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2601/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercefo de la presente determinacion administrativa. -—------

NOVENO.- CUMPLASE

[
\
A

Asi lo resolvio el Licene'fadﬁ-tsrael'éaﬁza‘réfmﬁs,_ﬁféﬁor de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del |Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.

LFSI‘%
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