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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2613/2018
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a veinte de septiembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Mazatlan, niumero 78 (setenta y ocho), colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha siete de agosto de dos mil dieciocho, se emitié6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2613/2018, misma que fue ejecutada el ocho del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veintidés de agosto de dos mil dieciocho, presento
a través de Oficialia de Partes de este Instituto, esciilo rieaiariie e cual formuld
observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintisiete de agosto de dos mil dieciocho,
mediante el cual se le reconocié la personalidad del promovente, en su caracter de
visitado del Inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose dia y hora para
que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,
misma que se desarrolld a las diez horas con treinta minutos del dia diecisiete de
septiembre de dos mil dieciocho, haciéndose constar la incomparecencia del promovente,
tenieéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1,97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 tltimo parrafo, 3 fracciones V
y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 11, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Ill y V, 6 fraccion |V, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18,
19 fraccion IV y Décimo PFrimero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Fegleral; 1, 2| 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fracciones |, V| VIl y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4,
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14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y
articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México,
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil
dieciocho.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMEMTO DE LA VIDI M. i -
En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguie nnu

{LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS: e \ i T \ R

I 71

PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO INDICADGC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFI
CORROBORADO COMN LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y CON EiL VISITADO, SOY ATIENDIDO |

QUIEN ME PERMITE El. ACCESO AL INMUEBLE =L GumsL
CONSTA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVEL, AL INTERIOR SE OBSERVA UN INMUEBLE EN REMODELACION,
OBSERVANDO CAMBIO DE APLANADOS Y CAMBIO DE PISOS, SE OBSERVA TAMBIEN EN PRIMER NMIVEL EL USO DE

s HECHOS 7 OBJETOS

loxSalial Vg

OFICINAS, COMN RFLALAON AL OBJETO Y ALCANCE SE DESCRIBE O SHSUIENTE:
1. EL NUMERO DE MIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANGQUETA ES DE PLANTA BAJA Y
DOS NIVELES 2. EL. USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE

INMUEBLE EN REMODELACION CON Uuso DE OFICINAS EN PR!N!ETF\'. _.N!V.E,V,LA
3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: ! A) SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO E:S_ DE {20
{DOS CIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS) ETROS CUADRADOS (M2), B) SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR
DEL INMUEBLE PARA CADA USO OBSERVAD S DE 80 (QCHENTA METROS CUADRADOS) METROS CUADRADO‘S
(M2} PARA USO DE OFRICINAS Y 274.7 (DOS CIENTOS SETENTA Y CUATRO PUNTO SIETE) METROS CUADR/ZD? >
{Mi2) EN REMODELACION C) SUPERFICIE NSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA DE 35
{TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PUN O SIETE) METROS CUADRADOS (M2), D) ALTURA DEL INMUEBLE 1:
PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES/DE 6.20 (SEIS PUNTO VEINTE) METROS LINEALES (M) &) AREA LIBRE

NO SE OBSERVA. CON RELACION AL PUNT® A, PUNTO B ¥ AL PUNTO C NO EXHIBE AL MOMENTO.
cidem it serim e bamman cAama muastra Dara su analisis: SIN
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De lo anterior, se desprende que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado son
de “OFICINAS”, en una superficie ocupada por uso de 80 m? (ochenta metros
cuadrados), y “TRABAJOS DE REMODELACION”, llevados a cabo en una superficie de
274.7 m? (doscientos setenta y cuatro punto siete metros cuadrados), todo ello en un
predio con una superficie de 220 m? (doscientos veinte metros cuadrados), con una
superficie de construccion de 354.7 m? (trescientos cincuenta y cuatro punto siete metros
cuadrados), tal y como lo asento el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Ill de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asentd, en relacion a la documentacién a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

TS IS 1L Taaea, st e

E— il
- DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.— T
e EXHI?E i i 1m edan de \isita de Verificacion, se hacen constar los siguientes

HECHOS / OBJETO!

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién
con el objeto y alcance de la Prden de visita de/verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas cgnforme a la tesis/26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que/rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
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Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son iddéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resoluciéon administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacién se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaéaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
Jjuzgador del andalisis de su contepido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos riespectivos, situacion quf seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las \ pruebas.

TERCER \TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
i_, 48

Stnd
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AREAS DE ACTUACION

Norma 4. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP, INBA Inmueble afecto al patrimonic cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes dentro de los
poligonos de Area de Conservaciéon Patrimonial A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimenial
les aplicara ta Norma de Ordenacién ntimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano. Inmueble
de valor artistico, cualquier intervencién requiere el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA). Los predios dentro
de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).
Para cualquier intervencion se requiere el dictamen u opinién técnica, segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda.

CRITERIOS DE INTERVENCION *i 4

Cualquier intervencion debera propiciar la puesta al’i valor de las caracteristicas upo!égacas arquitecténicas, fachadas, sistemas
constructivos y materiales del inmueble afecto 'al patrfmonlu ulmral urbano de valor artistico a través de la composicién y el
lenguaje arquitectonico del proyecto.,p W " !“ & e

Las demoliciones, sustituciones, modiﬂcaciones a<!|ci¢:)ne$r obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la
aprobacién del proyecto por parte de la Direccién del Patrlmbmo Culturnl Urbano de ta SEDUVIL. Y en caso de estar dentro de
Zona de Monumentos Histéricos debera contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropeclogia e Historia. (De
actierdo a la Norma de Ordenacién'numero 4 en Areas de Aéiuacio*\, inciso 4.1).

Demoliciones:

La demolicién total del inmueble o de}ando sdélo la fachada pr‘lndpal sé encum4tr3 prohibida para todos los inmuebles afectos al patrimonio
cuitural urbano con valor artistico, deiermiaados por el Instituto Nacional de B$Hns Artes (INBA).

El retiro de elementos agregados produc:n *db Intervenclones posteriores dlswv‘dantoe con la ﬁpologla del Inmueble 6 que afecten la calidad
arquitecténica y estructural, P -8 petar et partido m‘qultectéhltaa v las caracteristicas de la tipologia del inmueble.

La demolicién parcial de la fachada deberd contar con la autorizacién de {as instancias eairnpe!entes locales y/o federales.

Sustituciones:

La sustitucién de elementos estructurales se encuentra prohibida.

No se permitira en ningdn caso, la pintura parcial de es de facl que 12 =n gral del i

No se podran usar esm en Gar e en de herreria.
La sustitucién de acabados, herrerfa y carpinteria no estructural esta permitida, siempre y cuando en la propuesta esté integrada a las
tip g del inmueble y recuperen elementos existentes de valor patrimonial, previa aprobagcion de las autoridades

competentes.

No se permite el uso de canceleria discordante en caracteristicas, dimensiones y/o acabados originales del Inmueble de valor.

La sustitucidn de color esta permitida, ar ta wia de an es histéricos que puedan dar sustento a la eleccion de los
mismos y las caracteristicas urbano-arquitecténicas del inmueble y su contexto.

De la informacion anteriormente sefalada se desprende que el inmueble visitado se
encuentra, en un area de actuaciéon en donde le es aplicable una Norma de Ordenacién,
particularmente la numero 4 “area de conservacion patrimonial’, informacion que se
adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacion Geografica (SIG)
de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal (www.seduvi.df.gob.mx), (el cual es una transcripcion de la informacion de los
Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal), de la cual se desprende
lo siguiente:

rdenacion:

ormas por

Actuacion

Las Areas de Conservaciog Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguafdar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimenio arguitecténico y
ambiental, la imagen urb@na y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas
o tipicas, sitios arqueoléglcos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalegades merecen tutela en su conservaciéon y consolidacion.

Sitios Patrimoniales

“No aplica No aplica

\
22
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Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cdédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminaciéon y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ahora bien, si bien es cierto de dicho Certificado se advierte que es de fecha posterior a la
visita de verificacién, también lo es que fue expedido conforme al “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), por lo tanto para efectos de
obligatoriedad y cumplimiento al inmueble visitado le aplican las mismas norma de
ordenacion en materia de uso de suelo, salvo prueba en contrario, desde el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los
efectos de la presente determinacién.

Una vez precisado lo anterior, por lo que hace a los trabajos de remodelacion, del
Certificado antes sefalado se advierte en la parte conducente que el inmueble visitado
es un Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial, tal
y como se advierte a continuacion:

\
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Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.--

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se
desprende que las manifestaciones vertidas en el escrito de referencia atafien
propiamente al cumplimiento de la orden de visita de verificacion, por lo tanto las mismas
seran analizadas de manera conjunta con el texto del acta de visita de verificacion, por lo
que se procede al andlisis del acta de visita de verificacién, instrumentada al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion.

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idénea para acreditar
en su caso los usos de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con niumero de folio 29228-
151PEAN18D, de fecha de expedicion veintidés de agosto de dos mil dieciocho, mismo
que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de
agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director
General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito
Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de
sus modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites, opcién “Validalo Aqui”, en este caso
con los datos requeridos para tal efecto, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la
verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier
persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a
las partes o a un tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la ley
ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electrénico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo ija tesis que a contin%@cic’)n se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Noviena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiddos de Circuito

Fuente: Semanarnio Judicial fe la Federacion y su Gaceta
XVI} Agosto de 2002
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Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXIll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admisién, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
Justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con e$as exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio deflos justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO. ‘
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Bajo este contexto, y toda vez que en el inmueble visitado se advirtieron trabajos de
remodelacion, los mismos se consideran como una intervencion al citado inmueble por lo
requiere del visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), la autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), asi como con el Dictamen u opinion
Técnica segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI).

Una vez precisado lo anterior, por lo que hace a la autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH); de la informacién electronica de referencia se advierte
que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica del concepto
denominado “zona historica”, informacion recabada del apartado de “caracteristicas
patrimoniales”, por lo que al no existir prueba en contrario, se acredita que dicho
inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (lNAH), en consecuencia, esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento al respect T

Ahora bien, en relacién al visto buenip del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), de las
constancias que obran agregadas/en autos se advierte la copia cotejada con original
Aviso para Efectuar IntervencioIne enores y/o colocacion de anuncios en inmuebles con

‘\9
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valor artistico, con sello de recepcion ante la Direccion de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), de fecha
veinte de agosto de dos mil dieciocho y sello de trabajos autorizados con firma de
autorizacién con numero de folio 1871, documental que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento publico emitido por funcionario publico en ejercicio de sus
atribuciones en términos del articulo 327 fraccién Il y 403 Cdédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, derivado de
lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acredité contar con el visto bueno
del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) antes citado, dando asi cumplimiento a dicha
obligacion.

Por ultimo, por lo que hace al Dictamen u opinién Técnica segun sea el caso de la
Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), de autos se advierte la copia cotejada con original del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1943/2018, de fecha diecisiete de mayo de dos mil dieciocho,
signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), mediante el cual se emite dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacion patrimonial, documental que tiene pleno valor
probatorio al tratarse de documento publico emitido por funcionario publico en ejercicio de
sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, derivado de
lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acredité contar con el el Dictamen
Técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), dando asi cumplimiento a dicha obligacion.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de acreditar contar con el
visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), asi como con el Dictamen u
opinion Técnica segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), en relacién con el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se citara en parrafos
posteriores.

Ahora bien, por lo que hace al uso de suelo de “OFICINAS”, del Certificado en estudio,
se desprende que al inmueble visitado le corresponde la zonificacién Habitacional (H), en
la cual se tiene permitidos los us?s de suelo que a continuacion se citan:

/
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Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital

FOLIO NO. 293228-151PEAN1BD
Cadena Verificacidon: OB9FDKMEBVOEfFrJfZICuxKQms

FECHA DE EXPEDICION: 22 de osto de 2018

Datos del predio o Inmuebls (datos proporcionados por el interesado en términa de los articulns 32 de 1a Ley de Procedirmients Administrativo del Distrito
Federal y 310 del Codigo Penal para el Distrito Federal).

MAZATLAN 78 — — ——

Calle No Of Intarior/Local Manzana Lote
CONDESA — 06140

Colonia Poblado Coédigo Pastal

CUAUHTEMOC KX XXX XX 22458 m° e

Delegacion Cuenta Catastral “Superficie del Predio *Superficie Construida

Otros

“La supcrfl)coc del predno reportada puede no contener las Gltimas modificaciones al predio prioducto de fusiones. subdivisionas yfo relotificacionss llevadas a
cabo por el propietad

ZONIFICACION

Se Certifica. que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008, para efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de
particulares y autoridades. determina que al predic o inmueble de r“sferencia le aplica las zonificaciones; H/3/20/M
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccidn, 20% minimo de area libre y densidad: M = 1 Viv C/50.0 m2 de
terreno). Superficie Maxima de Construcciéon: §39.00 m?. Numero maximo de viviendas permitidas: 4.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamitiar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de \ngllanma 1. Los usos que no estan sefalados en esta
tabla, se su:etaran ai Erooedurmemo establecido en el Rﬂlamemo de la Lex de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, 2. Los
‘equipamaemos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3% fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Lirbano del
Distrito Federal; asl como las disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles publicos, 3. La presente Tabla de Usos del
Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

Ahora bien, de la informacién de referencia, se advierte que el uso de suelo de
“OFICINAS”, no se encuentra contemplado dentro de los usos del suelo permitidos para
el establecimiento visitado, advirtiéndose de la parte inferior de la Tabla de Usos del Suelo
la Nota que sefiala “...Los usos que no estén sefalados en esta Tabla se sujetaran al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal...”
(sic), sin que de las constancias que obran agregadas a los autos del presente
procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “OFICINAS”, que se desarrolla en el
inmueble visitado, haya sido sujeto al procedimiento establecido en el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que por consiguiente se encuentre
permitido para el inmueble visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la
prueba -en este caso- de haber acreditado que el uso de suelo de “OFICINAS”, que se
observo en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion se hubiese
sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido para el inmueble
visitado, o bien acreditar contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera
de sus modalidades previstas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el cualfampare el uso de suelo desarrollado en el inmueble
visitado y la superficie ocupada por uso al momento de la vista de verificacién, en
términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley ¢de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
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conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber acreditado que el uso
de suelo de “OFICINAS”, se encuentre permitido para el establecimiento de referencia,
se hace evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: -------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan.---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l., En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposigiones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrymentos de planeaciéon de desarrollo urbano, cuya
solicitud y eXpediciéon se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de| propiedad, posesign, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion q licencia alguna. /
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El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
serialados, y habiéndolo ejercido con una declaraciéon de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacién de construccion, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua
han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
Supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

En efecto, de la lectura de los articylos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisigas o morales, publicag o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tantq y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 174 del Reglamento de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

|. Rescision de convenios;

Il. Suspension de los trabajos;

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

14/24

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIIl. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

XlI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.---------

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito’ Federal, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollg’ Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa gle hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrijo Federal, en consecuencig, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al C. Titular y/o Propietgrio y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivdlente 100 (cien) veces la Unidad de Medida y
\
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Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la
cantidad de $8,060.00 (OCHO MIL SESENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccién Ill, 5 y Segundo transitorio de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefalado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos
que a continuacién se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

V/I/. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

VIIl. Multas.

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion al interés publico.

Ley para Determinar el Valor de la Unid?d de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispues¢ en la presente Ley, se entendera por: -------------
/i

. UMA: A la Unidad de Medida y/ ctualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
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indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ------------

Articulo 5. E/ INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio. ------

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de
enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigente
hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley. -----

Publicacion en el Diario Oficial de la Federaciéon del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

El calculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizo conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y lll, de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion
son: el diario de $80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24 pesos mexicanos y
el anual de $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de
febrero de 2017, de conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacion, se
abstenga de realizar las actividades de “OFICINAS” en el establecimiento visitado, y se
avoque a respetar los usos de suelo permitidos para el establecimiento visitado en
términos de la zonificacion apligable, en relacién con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Sueld Digital, folio 29228-151PEAN18D, de fecha de
expedicion veintiddés de agosto de gos mil dieciocho, o bien acredite haberse sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento de Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal para demostrar que las actividades de “OFICINAS”, se encuentran permitidas
para el establecimiento de mérito, o en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo
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vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare dicho uso de suelo y superficie
utilizados en el establecimiento visitado, que fueron observados al momento de la visita
de verificacion, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento
de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

Ahora bien, respecto al numero de niveles, superficie de construccion y el porcentaje de
area libre con que debe contar el inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en la
zonificacién actual aplicable, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, ya que del enlace légico natural de los elementos asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion se desprende que el uso observado en el
inmueble visitado es de trabajos de remodelacion, en ese sentido se determina que el
inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion no se trata de una obra en
construccién; sin embargo, toda vez que del acta de visita de verificacién no se advierte si
el inmueble visitado es o no de reciente construccion, aunado a que de las constancias no
se advierte ningun documento y/o elemento del cual se desprendan datos relativos a la
fecha de su construccion, consecuentemente, se desconoce la fecha en que se llevo a
cabo la ejecucion de la construccion del inmueble visitado, por lo que no se tiene la
certeza que se encuentre obligado al cumplimiento del Programa Delegacional y/o Parcial
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, en especifico, de lo que sefiala la
zonificacion actual y aplicable al inmueble visitado; consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con
los elementos Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y
por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.

Asimismo, es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el establecimiento visitado,
toda vez que dicha actividad no se encuentra contemplada dentro de los usos del suelo
permitidos para el establecimiento de referencia, en términos de la zonificacion aplicable
de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital,
folio 29228-151PEAN18D, de fecha de expedicion veintidés de agosto de dos mil
dieciocho, y no acreditd haberse sujgtado al procedimiento establecido en el Reglamento
de Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para demostrar que las actividades de
“OFICINAS”, se encuentren ermitidas para el establecimiento de mérito,
consecuehtemente hacer pronuncidmiento alguno respecto de la superficie ocupada por
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uso para las actividades de “OFICINAS” se torna ocioso, consecuentemente ésta
autoridad determina procedente no hacer pronunciamiento alguno al respecto. ---------------

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en Su
caso apliquen al inmueble visitado, con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion...” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencién de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar.------
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccién, y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y:
Il. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacién de construccion correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso de
“OFICINAS”, en una superficie construida de 354.7 m?® (trescientos cincuenta y cuatro
punto siete metros cuadrados), bajo este contexto se puede advertir de la lectura integral
del precepto de/referencia, que dado fas caracteristicas de uso y superficie del inmueble,
el mismo no encuadra dentro de algyna de las hipétesis sefialadas en el articulo en cita,
consecuentemente no requiere dictgmen de impacto urbano o urbano-ambiental a que
hace referencia dicho precepto legal
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CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacién
con los usos del suelo permitidos para el establecimiento visitado, en términos de la
zonificacién aplicable conforme Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital, folio 29228-151PEAN18D, de fecha de expedicién veintidés de agosto de dos mil
dieciocho, respecto del uso de suelo de “OFICINAS”, se puede concluir que su
funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar una actividad o giro que
no se encuentra contemplado dentro de los usos del suelo permitidos para el inmueble de
referencia, en este caso el uso de suelo de “OFICINAS”, asi como por no acreditar
haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal para demostrar que las mismas estuvieran permitidas para el
inmueble visitado, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente al
establecimiento visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

Il. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideraciéon lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el
establecimiento materia de este procedimiento, son de “OFICINAS”, en una superficie
ocupada por uso de 80 m? (ochenta metros cuadrados), y “TRABAJOS DE
REMODELACION”, llevados a cabo en una superficie de 274.7 m? (doscientos setenta y
cuatro punto siete metros cuadrados) lo que permite deducir que el C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con
capacidad econémica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha
multa se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollg Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientas
(1500) veces la/Unidad de Medidp y Actualizacién vigente, toda vez que dicho articulo
sefala que su Jarametro maximo és de hasta tres mil (3000) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion %gente. T

lll. La reincidencia; No se tienf% elementos para determinar si la infraccién del visitado,
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encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “Articulo 175
parrafo tercero. Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicién de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de alguno de los citados
ordenamientos”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la
sancion.

SANCION Y MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacién aplicable de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 29228-151PEAN18D, de fecha de
expedicion veintidéos de agosto de dos mil dieciocho, respecto del uso de suelo de
“OFICINAS”, asi como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano Federal para demostrar que el mismo se
encuentra permitido para el establecimiento visitado, y en consecuencia por no observar
las normas de ordenacién, que establecen las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo, en aplicaciéon a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion |l de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con
el 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, resulta procedente imponer unicamente al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente 100 (cien) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccidn, resulta la cantidad de
$8,060.00 (OCHO MIL SESENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 174 fraccion VIII, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 2 fraccién Ill, 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacién
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCI/C')N DE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimgntar esta determinacién administrativa en ejecucién de
sentencia se proveer? lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente: 1 /
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a) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion,
en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento
economico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior
de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidon practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---

TERCERO.- Por lo que hace a acreditar contar con el visto bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes (INBA), asi como con el Dictamen u opinion Técnica segun sea el caso de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resoluciéon administrativa.-------------

CUARTO.- Por lo que respecta al numero de niveles, superficie de construcciéon vy
superficie de area libre con que debe contar el inmueble visitado y dictamen de Impacto
Urbano y/o urbano-ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento alguno en términos
de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-----

QUINTO.- Por lo que respecta al uso de “OFICINAS”, se resuelve imponer Unicamente al
C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente 100 (cien) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse(la Visita de Verificaciéon materia del presente asunto,
que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, al momento| de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$8,060.00 (OCHO MIL SESENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en ¢l articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 174 fraccion VIII, articuld 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
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articulo 2 fraccion Ill, 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga de
realizar las actividades de “OFICINAS” en el establecimiento visitado, y se avoque a
respetar de manera especifica los usos de suelo contemplados y permitidos para el
establecimiento visitado en términos de la zonificacion aplicable, en relacion con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 29228-151PEAN18D,
de fecha de expedicion veintidés de agosto de dos mil dieciocho, o bien acredite haberse
sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal para demostrar que las actividades de “OFICINAS”, se encuentra
permitida para el establecimiento de mérito, o en su caso, obtenga Certificado de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare dicho uso de suelo y
superficie utilizados en el establecimiento visitado, que fueron observados al momento de
la visita de verificacién, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento
del interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico,
0 promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito
Federal.

OCTAVO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direcciéon de Calificacion “A” del, Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carplina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término/de tres dias habiles, de cpnformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativg/ del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
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conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podréa ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacién del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesorip sobre los derechos que tutela el Instituto de
Transparencia Acceso a la Infoffmacién Publica, Proteccion de Datos Personales vy
rendicion de Cuentas de la Ciu de Mexico teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx /o’ www.infodf.org.mx”.

]

Y
Fhnd
ANVEA DF

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccién General

Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
Direccién de Calificacién “A”

Carolina nm. 132, piso 11

Col. Noche Buena, C.P. 03720

inveadf.df.gob.mx

T. 47377700

23/24




¢9| CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2613/2018
700-CVV-RE-07

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al. C_Titular v/a
Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado en el domicilio ubicado

duLOl1£duos eri
el presente procedimiento. en el domicilio sefalado para oir v recibir notificaciones
ubicado en

precisando que en caso de que el domicilio antes senalado
no existiera, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada,
notifiquese en el domicilio del inmueble vjsitado, previa razéon que se levante para tal
efecto, lo anterior, de conformidad con loglarticulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Adiministrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
términos de su numeral 7. 1

/

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. ,

Asi lo resolvié y firma el Liceneigde—l-spael-@é%él@yslas,ﬂrector de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrifo Federal. Conste.
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