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VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Anaxagoras, numero 822 (ochocientos veintidos), colonia Narvarte
Poniente. Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes: -- - e

1.- El ocho de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2694/2018, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------------=-z--=--=-

2.- En fecha veintitrés de agosto de dos mil dieciocho. se recibi¢ en la Oficialia de Partes
de este Instituto. escrito signado por

mediante el cual formularon observaciones y presentaron las pruepas
que consideraron pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha veintiocho de aansto de dos mil dieciocho. mediante el cual se tuvo por
reconocida la personalidad del
inmueble objeto del presente procedimiento,
en su caracter de Director Responsable de Obra del inmueble materia del presente
procedimiento, asimismo se sefialo fecha y hora para la celebracion de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevd a cabo a las nueve
horas con treinta minutos del dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho, en la cual se
hizo constar la comparecencia del promovente | NN o /'iocncia en la
que se desahogaron las pruebas admitidas. ---- e oo
3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -----==-=-=------ e e

SUTREYRRTSRORES S CONPIDERANDOS -------------------

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonalez Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Adminjstrativa del /Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente #ésunto con fyndamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
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primer parrafo y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 Ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgéanica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
i, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, I, 1ll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion |1, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y Quinto transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de
la Ciudad de Mexico, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el cuatro de
mayo de dos mil dieCIOCN0, —==m=mmm s
SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, vy
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos /5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. 4 - e

{

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERFFICACION
se realiza de conformidad aflo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fpderal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de [observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacior] Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio de| mismo, psi como a dictar resolucién debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con Igs siguienﬁas razonamientos légicos juridicos.

v
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Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en
la parte conducente, o siguiente: ----------------

vigencia de NO INDIGA, FULIU 427927 131000 11 e s e o
IJ la Orden de Visita de Verificacion, se h*u en constar los qsquwntm HECHOS / OBJETOS

En relacion con el objeto y alcance de : i i

JLUGARES Y CIRCUNSTANGIAS:
ME CONSTITUYO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDE?I DE VISITA DE VERIFICACION POR ASI INDICARLO
CON

LAS PLACAS ¥ NOMENCLATURA OFICIAL, SIENDO ATEND!DA POR QUIEN MANIFIEST/
GUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y A QUIEN LE HAGO ENTREGA DEL ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICAGION ASI COMO EL EJEMPLAR DE LA CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE TIENE COMO
VISITADO, EXPLICANDOLE EL OBJETO Y ALCANCE DE LA MISMA ACCEDE A ATENDERME PERMITIENDOME EL
ACCESO AL INMUEBLE, EL CUAL SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVE TRATANDOSE DE UNA
OBRA NUEVA EN PROCESO, RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1. AL MOMENTO EL
INMUEBLE CONSTA DE PLATA BAJA Y UN NIVEL SOBRE DEL NIVEL DE BANQUETA. 2. AL MOMENTO DE
LAMPRESENTERSE ADVIERTE QUE LA ACTIVIDAD EN EL INMUEBLE SON TRABAJOSNDE CONTRUCCION
COMSISTENTE EN ARMADQ DE CASTILLOS Y PREPARACION DE LOZA PARA SER COLADA SE ADVIERTE LQ
COLOCACION DE CIMBRA. 3.- A} LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE. 270 METROS CUADRADOS, B) LA
SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 241.44 METROS CUADRADOS, C) AL MOMENTO DE LA PRESENTE LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE 191,68 METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 8.86 METROS LINEALES
RESPECTO DEL NIiVEL MEDIO DE BANQUETA, E) EL AREA LIBRE ES DE 49.76 METROS CUADRADOS. A.- EL

[STADO EXHIBE CERTIFICARO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO DIGITAL FOLIO 42793-151COJO17D,
FL CUAL SE DESCRIBE EN EL APARTADO DE DOCUMENTQS. B.- AL MOMENTO EL VISITADO MO EXHIBE

DICTAMEMNES Y/O PERMIS0OS. G.- AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTOS — 3 o e

De lo anterior, se concluye que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso de construccion, constituida por 2 (dos) niveles sobre nivel medio de banqueta,
en una superficie del predio de 270.00 m* (doscientos setenta metros cuadrados), con una

superficie construida de 191.68 m? (ciento noventa y uno punto sesenta y ocho metros
cuadrados) y superficie de area libre de 49.76 m? (cuarenta y nueve punto setenta y seis
metros cuadrados). superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital
specializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, quien se encuentra dotado de fe publicg en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il
de la Ley del Instituto de VJrificacién Administrativa del/Distrito Federal y 3 fraccion XVI

marca tal y como lo asenté el personal

del Reglamento de Verificagdon Administrativa del Distritg Federal.

Novena Epoca
Registro: 169497
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Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
Jjuridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgéd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.—==---=====-=====--

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: --- - ——n

VENNCAGION AIMTES HIEMUILIaUA, PUI IV Gaite 1 s e g = = ‘ ; = y
I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO DIGITAL expedido por SECRETAF?IA Diz E'::EC?:!I;?SLI!OC:
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion CINCO DE DICIEMBRE DE DOS WL Dt w2

¢ 2DCRXEJITQOCFHUEMQ==.
LIO 42793-151C0J017D CLAVE DE VERIFICACION 908
o © 4 den e Alaie de Marificacidn 2e hacen constar los siquientes HECHOS/ OBJETOS

vigencia d

Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, en virtud de que no se tiene a la vista de esta autoridad y de la descripcién
que realizo el personal especializado en funciones de verificacién de dicho documento, el
mismo no contiene|los datos suficientes que permitan a esta autoridad constatar la
autenticidad y contgnido de la misma, en la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo urbano y|Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), por lo que no
se tomara en cuentg para los efectoﬁje la presente determinacion.

En dicho sentido egta autoridad pfocede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahqgadas durantg’ la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran ep términos de Jos articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos

7 A
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Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
gue sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitirda pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita: --

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina.: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil .
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. _

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todg lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objet¢ material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 54Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mufido material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de Igs cuales las partes en Jun proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el funflamento de sus accionds o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probaforio no se determina ei) relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que rgfleja los hechos que prgtenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que/por el solo hecho que 4 una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello

AN
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relevara al juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectivos, situacion que seria contrana a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y ofras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Neofito
Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circtiito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXIll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigira tales medios de prueba con el Unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacién inmediata con
los hechos controverttidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y ¢l segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia |procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocarial una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta expedita imparticion de justicia.

|
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITQ.
Queja 10/2004. Marig Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilld. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.
v

l

Ahora bien, por lo que respecty a la copia cotejada con original del Certificado de
Zonificacion de Usos del Suelo rmitidos folio ROAN4223608, de fecha de expedicion
diecisiete de julio de dos mil ocho} del mismo se desprende que tuvo una vigencia de dos

£ )
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anos, contados a partir del dia siguiente de su expedicion, es decir hasta el dieciocho de
julio de dos mil diez, ya no encontrandose vigente al momento de la visita de verificacién,
por lo que no es de tomarse en cuenta para la emision de la presente determinacion
administrativa.-- -- - - e -
Cabe sefialar que por lo que hace a la copia cotejada con original del Registro de
Manifestacién de Construccion Tipos B o C, con numero de folio FBJ-327-17, de fecha
ocho de agosto de dos mil diecisiete, con la misma Unicamente se acreditaria en su caso
que se cumplieron ciertos requisitos en materia de construcciones y edificaciones, NO asi
que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado sea el permitido en términos de los
programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de ordenacién, ya que el
presente procedimiento es en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo, por lo que
dicha documental resulta ineficaz para acreditar el cumplimiento del objeto y alcance del
presente procedimiento no obstante lo anterior, dicha documental si es considerada como
una circunstancia cierta de la que por induccion logica, de su enlace natural y necesario
conduce a establecer que el inmueble visitado comenzé su construccion en las fechas
senaladas en dicha documental y por consiguiente ya se encontraba obligado al
cumplimiento de lo dispuesto en los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y
Normas de Ordenacién en funcion de la Zonificacién correspondiente, o bien, en las
disposiciones establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
respectivo Reglamento y Programa Parcial y/o Delegacional de Desarrollo Urbano
correspondiente.- :

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio del escrito ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas manifestaciones
que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefalado en la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que atendiendo a un principio de prontitud y expedites en la
administraciéon de justicia se procede a la valoracién de los agravios manifestados por el
promovente, siendo preciso sefialar que esta autoridad no se expresara renglén por
renglon y punto por punto respecto de los cuestionamientos planteados por el
promovente, sino Unicamente de aquellos que revelan una defensa “concreta”, en virtud
de que no debe llegarse al extremo de permitir al impetrante plantear una serie de
argumentos, tendientes a contar con un abanico d/eg’posibilidades para ver cual de ellos

prospera, sirviendo a lo anterior la siguiente tesis jurisprudencial.
[J]: 9a. Eppca; T.C.C4 S.J.F. y su Gaceta, Tomg/ XV, Marzo de 2002; Pag. 1187
GARANTIA DE FENSA Y PRINCIPIOf DE EXHAUSTIVIDAD Y CONGRUENCIA.
ALCANCES.

La garantia de flefensa y el principio de pxhaustividad y congruencia de los fallos que

consagra el afticulo 17 constitucionall no deben llegar al extremo de permitir al
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impetrante plantear una serie de argumentos tendentes a contar con un abanico de
posibilidades para ver cual de ellos le prospera, a pesar de que muchos entrafien puntos
definidos plenamente, mientras que, por olro lado, el propio numeral 17 exige de los fribunales
una administracion de justicia pronta y expedita, propdsito que se ve afectado con reclamos
como el comentado, pues en aras de atender todas las proposiciones, deben dictarse
resoluciones en simetria longitudinal a la de las promociones de las partes, en demérito del
estudio y reflexion de otros asuntos donde los planteamientos verdaderamente exigen la
méxima atencion y acuciosidad judicial para su correcta decision. Asi pues, debe establecerse
que el alcance de la garantia de defensa en relacion con el principio de exhaustividad y
congruencia, no llega al extremo de obligar a los érganos jurisdiccionales a referirse
expresamente en sus fallos, renglén a renglon, punto a punto, a todos los cuestionamientos,
aunque para decidir deba obviamente estudiarse en su integridad el problema, sino a atender
todos aquellos que revelen una defensa concreta con animo de demostrar la razon que asiste,
pero no, se reitera, a los diversos argumentos que mas que demostrar defensa alguna, revela la
reiteracion de ideas ya expresadas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO CIRCUITO

AMPARO DIRECTO 37/2000. Hilados de Lana, S A de C.V. 1o. de diciembre de 2000.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Antonio Pescador Cano. Secretario: Jorge Arturo
Gamboa de la Pefia.

Amparo directo 173/2001. Celestino Pedro Sanchez Ledn. 18 de octubre de 2001. Unanimidad
de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario; Emiliano Hemandez Salazar.
Amparo directo 375/2001. Industrias Embers, S.A. de C.V. 6 de diciembre de 2001. Unanimidad
de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretanio; Emiliano Hemandez Salazar.
Amparo directo 384/2001. Candido Aguilar Rodriguez. 31 de enero de 2002. Unanimidad de
votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano Hemandez Salazar.

Amparo en revision 455/2001. Margarita Ortiz Barrita. 8 de febrero de 2002. Unanimidad de
votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano Hemandez Salazar.

8/34

medularmente que las superficies asentadas por el personal especializado en funciones
de verificacion del inmueble visitado son erroneas, digasele al promovente que su
argumento resulta notoriamente INOPERANTE, toda vez que en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento el personal especializado en funciones de
verificacion asentd que “...Para el desarrollo de la presente visita de verificacion se
emplean como instrumentos de medicion y filmacion:

"(sic), siendo que dicho instrumento (telemetro) por su
naturaleza es utilizado para determinar la distancia, superficie, el volumen o incluso la
altura de manera directa y sin cohtacto por medio de laser, en ese sentido, toda vez que
dentro de la propia acta de visita de verificacion el personal especializado en funciones de
verificacion sefialé el instrumemto que le sirvié de apoyo para la obtencién de las
superficies indicadas, y que el mismo funciona por medio de laser, en ese sentido no se

7
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advierte del acta de visita de verificacion que las superficies recabadas tengan algun
margen de error, resultando infundado el argumento del promovente. -

En virtud de que los argumentos esgrimidos por el visitado en su escrito de observaciones
fueron insuficientes para desvirtuar los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el Acta de Visita de Verificacion, se procede al andlisis del texto del acta de
visita de verificacion, instrumentada al establecimiento materia del presente
procedimiento.--------- -
En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto).

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente determinar la zonificacion que le
corresponde al inmueble de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto del
“SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado
de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, en el cual se advierte que al
inmueble de cuenta le corresponde la zonificacion Habitacional (H), cuatro (4) niveles de
construccién, 20% de area libre y una superficie maxima de construccién de 972.00 m?
(novecientos setenta y dos metros cuadrados), tal y como se advierte a continuacién:-------

‘ @ |
‘ﬂ'ﬁl"
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~informacion General ————— ————————————— — Ubicacién del Predio ——— e - —

Cuenta Catastral 026_214_39 CONGEn =1 !
D;DNSEIQ
. TEay
Direccion 2 [
Calle y Niimero: AMAXAGORAS 822 o~ / )
Colonia: MARVARTE POMNIENTE . o 5’ i ey /U
Cadigo Postal: 03020 g é‘ % e § ]
Superficie del Predio: 303 m2 ooy Bdse Eoh < (® / = e
a P T E Cw
< 3 { )
$ [ / 25 8-
[l
2009 ® ciudadmx, sed;vi 1. 5 g

- Predio Seleccionadeo

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NC
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta y
difusién de esta informacién no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de caracter
oficial es necesario solictar a la autoridad
competente, Ia expedicion del Certificado
correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

— Zonificacion

— Sitios Patrimoniales

Inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de No aplica No aplica
valor histérico y/o valorsartistico y/o valor patrimonial. ! /

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer |la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de appicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion glectronico que se gncuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y{obtencion de infofmacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el cargcter oficial o extraoficial de |la noticia que al efecto se
recabe, y como| constituye un adglanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor grobatorio idoneo, [por lo que el mismo se valora en términos del articulo

/
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402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripeion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogréficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: - =

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVl Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
terminos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o
nolas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.™
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, épticos o
en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacién electrénicos se encuentra
"intemet", que constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos
y, dependiendo de esto Uitimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto
se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarle valor
probatorio ' idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIAPO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. fancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votos. Pgnente: Epicteto Garcia Béez. ]

D
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En ese sentido, de la informacién anterior se advierte en la parte conducente que al
inmueble objeto del presente procedimiento, le aplica la zonificacién Habitacional (H),
cuatro (4) niveles de construccion, 20% de area libre y una superficie maxima de
construccion de 972.00 m? (novecientos setenta y dos metros cuadrados), en razéon de lo
anterior y toda vez que del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se
advierte que el inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la visita de
verificacion por 2 (dos) niveles sobre nivel medio de bangueta, en una superficie del
predio de 270.00 m? (doscientos setenta metros cuadrados), con una superficie construida
de 191.68 m? (ciento noventa y uno punto sesenta y ocho metros cuadrados) y superficie
de area libre de 49.76 m? (cuarenta y nueve punto setenta y seis metros cuadrados), se
hace evidente que los niveles y superficie de construccién observados al momento de la
practica de la visita de verificacién _en el inmueble visitado, son los permitidos en las
normas de zonificacién y ordenaciéon en materia de uso de suelo, de conformidad con la
zonificaciéon aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL
DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto).

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 270.00 m2 (doscientos
setenta metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a las zonificaciones aplicables al
inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe respetar es del
20%, siendo que de la operacion aritmética efectuada respecto de la superficie del predio,
es decir, de 270.00 m2 (doscientos setenta metros cuadrados), en relacion con el 20%, de
area libre sefalado en las zonificaciones aplicables, da como resultado la cantidad de
54.00 m2 (cincuenta y cuatro metros cuadrados), que es la superficie de area libre que
el visitado debe respetar, sin embargo del texto del acta de visita de verificacion se
desprende que el area libre observada en el inmueble visitado por el personal
especializado en (funciones de verificacion es de 49.76 m2 (cuarenta y nueve punto
setenta y seis metros cuadrados), con lo que se pone de manifiesto que el inmueble
visitado no respeta el porcentaje minimo de area libre que se sefiala en la zonificacion
aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN NITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el beis de mayo gde dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacido materia del presente asunto), contraviniendo en
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consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

)

Asimismo, de la informacion sefialada en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica)
del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), se
desprende que el inmueble visitado se trata de un inmueble colindante a inmueble afecto
al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial, tal
como se advierte a continuacion:--

mf de Ia MNorma| Inmuable colmdante a |nmueB[e(,s) afecto(s) al patnmumo cultural urbano da

valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial. : No-_a_phc’a

[tiombre Jlcc

senzc iir][trrustle colinares 2 mmam.r;, are:lc 2l patrimonia cultural rbanc d¥

salor histonee v/ o valer artistico y/e valor patrimorial.

Inmusble colindarts mmn-b\a-s\ con valor histérico v/o artistice v/ patrmoniall coalquier intervencien requiere auterizacion de las autoridades competantes. local of
Catalogado ||federal. Para cualauier intervencion se reguiere el avise de intervencier u opinion técrica de la Direccen del Patrimonie Cultural Urbane de la Secretaria de Dasarrollol
Ut

bara y Vivienda.

Uil

CRITERIOS DE INTERVENCION
[Cualauier mter ion debera respetar, destacar ¢ realzar las caracteristicas tupnh:qic.a- arqute:tumcn de partide arguitectonico v fachadas. sistemas constructivos.
materizles. ete. dal inmusble afecte a! patrimonio cullural urbano de valor histérico. yw/o artistico y/o patrimonial, integrandese 2 sste a traves da la composicion v el
larguaje arguitectonico del proyecto,
Las demoliciones. sustituciones, modificacicres, adiciones. cbra rusva v cambics de uso de suelo estaran sujstos a la sprobacion del proyecte por parte de la Dir
del Patrim, Cultural Urbano de la SEDUVI

Permitide stendiends las restriccionss v medidas de proteccion = las colindapeias T &) cbyeto de proteger al (los) immueble(s) afectolsh al patrimonio cultural urbano.

Demslicianes
garantizando su integridad,

La sustitucion de elemertos estructurales =sta permitida siempre v cuando se protesa la colindanrcia y s garantice |a integridad estruchural del (los) inmueblels)
afecto(z) 2l patrimaonio cultyral urbane,

Sustituciones |[En cass de que ¢l inmueble colindante comparia fachada alinesdz 2 paramente, la sustitucien de acabados, herredia v carpinteria ro estructural, debera ser compatible|
con las caractensticas en materiales y colores de la del inmusble afecto al patrimonie cultural vrbane.

.

La medificacion de la planta tipe en forma v distribuclon esta permitids.
Las medificaciones de la fachada estan permitidas siempre y cuando Ia propuasta logre una integracion con el (los) inmueble(s) afecto(s) al patimonic cultural urbanc)

P dif o 5
1€851n 8l ois case de oue la colindancia comparta el paramento de calle.

La adicién de riveles, respetande la conificacion vigente de los Programas de Dasarrollo Urbano cvrrespundlantes @stda parmitida siempre y cuando no altera I3
volumstna. perfil & imagan urbana del contavta patrimonial inmediato en caso de estar dantro de Area de Conservacion Patrimonial.

La ampliacion en las areas libres se encuentra permitida siempre y cuando ro se rebase al coeficiente de utilizacién y/o la altura permitidos. v se cumpla con las areas)
libres segun lo establecido en el Programa de Desaitolle Uibane correspandiente v ¢l Reglamento de Construccionss para el Distrito Federal,

La colocacion de elementes de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados, estars condicionada a la valoracion del provecto por parte de la Direccidn del
Zdicieres Patimenie Cultural Urbano de la SEDUVI y de las instanciss compstsntes. En €stos casos se revisara que el disedo propueste mantenga la armonia compesitiva con el
(less imnmuebla afecto(s) sl patrimenio cultural urbana.

La colecscion d= instalaciones en la azotes (aire acondicionads, calefaccion, especiales. de seguridad. mecanicas, hidraulizas, sanitanias. tiracos, tendederss v antenas)
de todc tipo}. deberan rameterse cel panc del alineamiertc al mencs 3.00 matros. asi como contemplar |a solution arquitectdnica adacuada para su ocultamiento e
integracion al contexto urbane patrimonial. svitande la visibilidad desde la via piblica y desde el parsmaenta opuesto de |3 calis.

Permitida. Debera contar con la aprebacion del proyecto arguitectonice por 1a Direccién del Patrimenio Cultural Urbaro de la SEDUVI.

El proyects de obra nusva deberd respetar las referencias tipolégicas dal (losi inmueble(s) af.:tuh) 3l patrimenio cultural urbare colindante(s). permitiéndoss el uso
de ur lenguars arguitecténico y materialas contemporaneos,

Se debera cortemplar la proteccisn 2 cslindancias @ fin de garantizar la intagridad estru:luﬂl del {las) Inmueblefs) afsctols) sl patrimonio cultural urbano
colirdanta(s).
En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios da valor se deberan incorporar elemehtos d= integmcion aue armonicen con el inmueble de valor patrimonial,
gererands proporcién con ¢l perdil urbane inmediato y las caracteristicas tipaldgicas del lugan
La wolumetria. alineamierto, paraments v parfiles de Ia nbm nusvs debera evitar ser discordante con las caracteristicas del {los) inmueble{s) de valon

La colocscion de instalacicnes en azotes (aire acondicionads, calefaccion. especiales, de segufidad. mecanicas. hidravlicas. sanitarias, tinaces, lendederos v antenas de
Obrs Nueva  |ltode bipe). debersn remeterse del paio dal alineamiente al meros 3.00 metros, asi comg comtemplar Iz solucion argquitectdnica sdecusds para su ocultamiants =
integracior 3l inmusble patnmonial, evitande la visibilidad desde la via publica ¢ desde ol pafamerte opussto de la calle.

Laz Fachsdas de colindancia fusibles desde la wia publics, deberan terer un tratamiento firmal de acabados zemejante vy acerde al utilizado en Tachada principal o
podran ser splarades o repelfbdos lisos scabadss con pintura.
El disefo. maranales y colorfle de acabades. cancelena, harrera v carpinteria debsra irtegfarse compesitivaments a |as caractenstica: tipoldgicas da (los) inmuablels)
de valon
La altura maxima parmitidalfara obras nusves. dabara ajustarss a I3 altura dal {log) inmyfehlai s} afectals) al patrimonie cultural urbane en tedo su primer cuarpa v al
parfil urbaro scistants, al frterior del pradic se podran auterizar los niveles indicades fn la zonificacion vigente de acusrde a los Programas de Desarrollo Urbang
eorrazpandients

s del Suelo ||V 3= Auterizan cambios d-’..w de tusis del inmuehls rolindants cuands s modifinue nle ponga en nesge al inmuehie de valos |

)
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En ese sentido, de la informacion antes indicada se desprende que al tratarse de un
inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural uriano de valor histérico
y/o valor artistico y/o valor patrimonial, cualquier intervencion al inmueble de trato,
requiere autorizacién de las autoridades competentes local o federal, advirtiéndose de la
informacion electrénica que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el
concepto denominado “zona histérica”, informacion recabada en el apartado de
“caracteristicas patrimoniales”, por lo que de la informacion que nod aporta dicho sistema
y al no existir prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para
contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), por lo
que resulta procedente que esta autoridad no emita pronunciamiento al respecto.------------
No obstante lo anterior, el inmueble visitado al tratarse de un inmueble colindante a
inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor
patrimonial, requiere del Aviso de Intervencion u Opinidon Técnica de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
sin que de las constancias que obran en autos se advierta dicho documento, siendo
obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en este caso, de haber acreditado contar con el Aviso de Intervencion u Opinion
Técnica de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), de referencia que ampare la intervencion observada en el
inmueble visitado, circunstancia que no acontece en la especie, contraviniendo en
consecuencia, las obligaciones aplicables al inmueble de mérito, en términos de la
caracteristica patrimonial aplicable al inmueble visitado, asi como las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo en relacién con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita a
continuacion. -—--

‘fAm'culo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
fédministracr’én Publica dicte en aplicacion de esta Ley", ----—----mmmrmmmmm e eeeee

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que pa[a mayor referencia a continuacion se citan;---------------

“Articulo 47.-Las normas dg ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo.JLas Secretaria las expedira en los términos que sefale esta
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ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbano” ------=-seeeeeeoomeeeee
“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
Siguientes zonas y US0S U] SUBIO; -=---mmmmmmmmmmms s
/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:
I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguNa; —=-------------=-mmmemmmmmeemmmsan e
II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.
El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion. ------ e

nuevo Certificado, gfmenos que se modifique el usp y supefficie solicitado del inmueble, o
debido a las maqgificaciones a los Programa
Delegacionales defDesarrollo Urbano que entren

/ (4
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Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que las prohibio. -

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento. “m

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua
han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
Supuestos: - o e e o e
a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la enfrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federacion del ano 1982, 0 —--mmmmmmmmmmmm e oo

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo. - —

En efecto de iI‘a lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado observar la superficie de area libre
minima reqguerida para el inmueble visitado, y acreditar contar con el Aviso de
Intervencion U Opinién Técnica ge la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria dg Desarrollo Urbangfly Vivienda (SEDUVI), para cualquier intervencién, en
términos de la zonificacion y caracteristica patrimonial aplicables al inmueble visitado, de
conformidad qon el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLD URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
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BENITO JUAREZ", publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo |a visita de verificacidn materia
del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e interés general y
social al tener por objeto establecer las bases de |a politica urbana del Distrito Federal, en
consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de
conformidad con las constancias que integran el expediente en que se actla, en relacion
con el porcentaje de area libre, observado en el inmueble visitado al momento de la visita
de verificacion, y no acreditar contar con el Aviso de Intervencion u Opinidn Técnica de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Anaxagoras, numero 822 (ochocientos veintidds), colonia Narvarte Poniente,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en el articulo con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la
Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion Il del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccién Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan; -----
“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

lll. Clausura parcial o total de obra -

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarédn administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

.'H.. Clausura parcial o total de la obra;. -

“Articulo 48. ‘La aytoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones jadministrativas:

Il. Clausura temporajlo permanente, parcial o total.

)
A4 JIH%%iI
/_/
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SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicion, sin perjuicio de que
esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis fracciones | y |l de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. --------- --

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. -

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de
las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de Meéxico vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la
conducta que motivo el medio de apremio;

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y..."”. ----- e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podra imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Rrocedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”. -=---=---=---=-=-—---

%Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la

utoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
eglamento. " —=mmmmm e

De la misma fofma y de conformidad con el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distyito Federal, en rlacién con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de
la Ley de Des3arrollo Urbano d¢lel Distrito Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Admhinistrativa del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar el pdrcentaje de area libre requerida para el inmueble visitado, en términos de

4
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la zonificacién aplicable de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), quedando de manifiesto la
inobservancia del visitado, en virtud de que NO se esta respetando el porcentaje minimo
de area libre requerido, en términos de la zonificaciones aplicable, violando asi lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
cita de manera textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley..", esta
autoridad determina procedente imponer como sancién LA DEMOLICION: 1) DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN ANAXAGORAS,
NUMERO 822 (OCHOCIENTOS VEINTIDOS), COLONIA NARVARTE PONIENTE,
DEMARCACION TERRITORIAL BENITO JUAREZ, EN ESTA CIUDAD, A FIN DE
AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 54.00 M2 (CINCUENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS), QUE CORRESPONDE AL 20% DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO
A TENER; lo anterior, a efecto de que se respete la superficie de area libre minima
requerida para el inmueble visitado, en términos de la =zonificacion aplicable de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacidon materia
del presente asunto), con fundamento en el articulo 96 fraccion |V de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 174 fraccion |V del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Admlnlstratlva
del Distrito Federal. Frter

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en
la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afec¢tados cuando proceda. Seran
sancionadogs por la autoridad administnﬁiva competente con una o mas
de las sigantes medidas: -- 7

. Demoﬁ!fén o retiro parcial o total’ /

A
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Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente con una o mas de las siguientes sanciones:

':v. Demolicién o retiro parcial o total,.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal----------------------

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento administrativo podré imponer las siguientes sanciones
administrativas:

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.-----------

En virtud de lo anterior, se requiere al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta Direccion de Calificacion “A” el
Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la
forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacién, se haran acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, lo anterior en terminos de
los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
relacion con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y si fuese el caso se procedera en su contra, dandose vista al Ministerio
Publico por la|posible comision del delito de desobediencia y resistencia de particulares
y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio
decretadas, lolanterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Administrativa|del Distrito Federaj, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | y penultimo
y ultimo parrdfo de la Ley defProcedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin
perjuicio de que ésta autoridad|sse encuentre en aptitud de acordar lo conducente en
términos de lo\dispuesto por el farticulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de
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Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -

Articulo 13.- El acto administrativo vélido es ejecutorio cuando el
ordenamiento juridico aplicable, reconoce a la Administracion Publica del
Distrito Federal, la facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de
medios de ejecucion forzosa. -

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Publica del Distrito
Federal, se efectuara respetando siempre el principio de proporcionalidad,
por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio.
/. Ejecucion subsidiaria. -
1. Multa.
V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las
disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion
directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira el menos
restrictivo de la libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la
Administracion Publica del Distrito Federal debera observar lo dispuesto por
el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en
los siguientes casos:

IV. Cuandof los propietarios o posgedores hubieran construido en
contravencidn a lo dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se
hubieran réflizado con posterioridad afla entrada en vigor de los mismos, y

\\Q
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no se hicleran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la
demolicion ordenada en su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las
siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde
~ se realizd la conducta que motivo el medio de apremio;

Il. Auxilio de la Fuerza Publica.

I1I. Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procedera contra el
rebelde por el delito de desobediencia y resistencia de particulares. ---------—---
Los verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente
estan obligados a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos
y continuar el procedimiento penal en todas sus etapas hasta su conclusion.

De igual forma por no respetar la superficie de area libre requerida como minima para el
inmueble visitado, y acreditar contar con el Aviso de Intervencion u Opinion Técnica de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), en terminos de la zonificacién y caracteristica patrimonial aplicables al
inmueble visitado, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PRQGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL
DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), en relacion con el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion
a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con
multa de hasta|tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, por lo que
resulta procederite imponer al C. Jitular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente pracedimiento, un@# MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA 'Y NWEVE) veces Ip Unidad de Medida y Actualizaciéon diaria, vigente al
momento de prdgcticarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
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multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.);
lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
IIl'y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de ‘Estadistica y
Geografia, mismos que a continuacién se transcriben: ----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una Infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

23/34

WH. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”™

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones: |

VIl Multas, -

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, /a reincidencia del infractor y la
afectacion al interés pub/co”. -- 7

Reglamento de Veriﬁcaf.ic‘)n Administrativa del Distrito federa/.

_______ > o

/ .
/
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: ---------------

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de Mexico, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. —--—-------

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho ario. -----

Publicacion en el Djario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 10. de febrero de 2018. --

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
autorizados en terminos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la visita
de verificacion materia del presente asunto, unicamente se advirtié que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin
que pudiera dgterminarse el uso que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble
de referencia. {- e L
——- /. i 5 —
Asimismo, del pbjeto y alcancefque sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asuntp, se desprengg en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcande, el visitado dgbe exhibir:.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen &l inmueble vigitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
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Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente; ~--------=------
Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos: -
A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -----
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion; --
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion,
lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de coOnStruCCiOn, Y----=--=-m-mmmmmmmm oo
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio ptblico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos: y
lf. Crematorios. -------------- e

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacte urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccién correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion'{(sic).---

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo y la superficie
de construccion del inmueble visitado que se pretende construir, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. -~

mis L

. / .
CUARTO.- Toda vez que el objeto de la pr¢gsente determinacion consiste en el
cumplimiento de las gbligaciones que se encueniran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad progede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES def conformidad con el articulp 175 fracciones |, Il y Il del Reglamento
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de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacidn, de la siguiente forma:---
l.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacion con la superficie de area libre requerida para el inmueble visitado, y
acreditar contar con el Aviso de Intervencion u Opinion Técnica de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
en términos de la zonificacion y caracteristica patrimonial aplicables de conformidad con
el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general
y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de |a regulacion de
su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras del Distrito Federal. -

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encuentra
constituido por 2 (dos) nivel sobre nivel medio de banqueta, en una superficie del predio
de 270.00 m? (doscientos setenta metros cuadrados), con una superficie construida de
191.68 m? (ciento noventa y uno punto sesenta y ocho metros cuadrados) y superficie de
area libre de 49.76 m? (cuarenta y nueve punto setenta y seis metros cuadrados), aunado
a que del Instrumento notarial nimero 20,489 (veinte mil cuatrocientos ochenta y nueve),
de fecha veintidés de octubre de dos mil ocho, en el que se hace contar la compra venta
del inmueble \visitado, por la cantidad de $3,000,000.00 (TRES MILLONES DE PESOS
00/100 M.N.)| por lo que esta autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, esta en posibilidad de pagar
la multa que|le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la
media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Feddral, es decir, de mil Jquinientos (1500) veces la unidad de medida vy
actualizacion lvigente, toda vez que ficho articulo sefiala que su parametro maximo es de
hasta tres mil{(3000) veces la unidgd de medida y actualizacién VIGENTE .----------—--—--—---
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.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “Articulo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
Juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos.”, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la
SaNCION, -==-mmmmommmnmee - e e i

e SANCION Y MULTA----— e
PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con la superficie de area libre requerida para el inmueble
visitado, y acreditar contar con el Aviso de Intervencion u Opinién Técnica de la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), en términos de la zonificacién y caracteristica patrimonial aplicables de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actua, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Anaxagoras, numero 822
(ochocientos veintidds), colonia Narvarte Poniente, Demarcacion Territorial Benito Juarez,
en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion Il de la
Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 174 fraccion Il del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion |l del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal. ¢ e -

SEGUNDO.- De igual fopa, debido a la inobservancia del visitado en relacion a la
superficie de area libre refjuerida como minima paga el inmueble visitado, en terminos de
la zonificacion aplicable| de. conformidad con gl “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
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DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina
procedente imponer como sancién LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN ANAXAGORAS., NUMERO 822
(OCHOCIENTOS VEINTIDOS). COLONIA NARVARTE PONIENTE, DEMARCACION
TERRITORIAL BENITO JUAREZ, EN ESTA CIUDAD, A FIN DE AJUSTARSE AL AREA
LIBRE DE 54.00 M2 (CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS). QUE
CORRESPONDE AL 20% DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER: lo
anterior, a efecto de que se ajuste al porcentaje de area libre requerida para el inmueble
visitado en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), con
fundamento en el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal ------------ome - - e e

TERCERO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida vy
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccidn, resulta la cantidad de
$120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.);
lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
lll'y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacién ¢n el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacjon emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, ofdenamientos fegalefej/igentes y aplicables, lo anterior, debido a la conducta
infractora del visitado, respecto g que no respetd el porcentaje de area libre requerida
para_el inmdeble visitado, y acfeditar contar con el Aviso de Intervencion u Opinion
Técnica de |4 Direccion del Pafrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
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Urbano v Vivienda (SEDUVI), en términos de la zonificacién y caracteristica patrimonial
aplicables de conformidad con lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL |
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), sobreponiendo su interés
privado al orden publico e interés general y social.-----

----- EJECUCION DE LA SANCION . ---

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevaleceran hasta en tanto respete el porcentaje de area libre
requerida para el inmueble visitado, y acredite contar con el Aviso de
Intervencion u Opinion Técnica de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), en términos de la
zonificacion y caracteristica patrimonial aplicables de conformidad con lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), o bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de
sus modalidades que prevé el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que ampare el numero de niveles,
superficie de construccion y porcentaje de area libre con que cuenta el
inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la
Ley de Desarfollo Urbano del Distrito FedeyZl. ————————————————————————————————————————————

B) Exhibir EL {PROGRAMA DE CALEI\%)ARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE [LA DEMOLICION: 1) DE/LA SUPERFICIE EXCEDIDA DEL
INMUEBLE | VISITADO UBICADO EN ANAXAGORAS., NUMERO 822
(OCHOCIENITOS _ VEINTIDOS), COLONIA NARVARTE __PONIENTE,
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DEMARCACION TERRITORIAL BENITO JUAREZ, EN ESTA CIUDAD, A FIN
DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 54.00 M2 (CINCUENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS), QUE CORRESPONDE AL 20% DE AREA LIBRE
QUE ESTA OBLIGADO A TENER: en términos de la zonificacion aplicable, con
fundamento en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 48
fraccion V del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal,
SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA
MISMA, APERCIBIDO qgue en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse
la Visita de Verificacion materia del presente asunto, asimismo se dara vista al
Ministerio Publico por la posible comisién del delito de desobediencia y
resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los
articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccién | y penultimo y Ultimo parrafo
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de
que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en
términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. -====m=msmmm e -

Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de
esta resolucidén, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal inicie el procedimiento economico coactivo de conformidad con el
Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido
en (el articulo 56 del Reglamento de Verificaciébn Administrativa del Distrito
Federal. -- -

Por lo antes expuesto, de conformidag con lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de
Verificacion Agdministrativa del Distritg Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

7
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. e

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ---—-

TERCERO.- Por lo que hace al numero de niveles y superficie de construccion
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no
imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando -----------
CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de impacto urbano, esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa,-------------
QUINTO.- En lo referente a la superficie de area libre observada en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, y no acreditar contar con el Aviso de Intervencién u
Opinion Técnica de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Anaxagoras, nimero 822 (ochocientos veintidos),
colonia Narvarte Poniente, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, asi
como LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA DEL INMUEBLE VISITADO
UBICADO EN ANAXAGORAS, NUMERO 822 (OCHOCIENTOS VEINTIDOS), COLONIA
NARVARTE PONIENTE, DEMARCACION TERRITORIAL BENITO JUAREZ, EN ESTA
CIUDAD, A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 54.00 M2 (CINCUENTA Y

CUATRO METROS CUADRADOS), QUE CORRESPQNDE AL 20% DE AREA LIBRE

QUE ESTA OBLIGADO A TENER; y al C. Titular §/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENJA Y NUEVE) veces la/Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento e practicarse la Visita fle Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado pof $80.60 (ochenta pesos/ 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizaciéon diafia, al momento de comefterse la infraccion, resulta la cantidad
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de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100

M.N.); de conformidad con los articulos 96 fraccion Ill, IV y VIII de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 174 fracciones Ill, IV y VIl y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fracciones |, Il y V del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal concatenado con lo dispuesto en el articulo
2 fraccion Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de
dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, ordenamientos legales vigentes y aplicables, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de |a presente resolucion administrativa. ------------

SEXTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o a interposita persona que en caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacidon de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, sera acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicién y se hara uso de
la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
terminos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento. ~—==-===—-=m s e e

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo [/ del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhila en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesorgria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de confornjidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
terminos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.-- \ 4

OCTAVO.- Con fundgmento en los giticulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sg hace del conocimiento del interesado que tiene un
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termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, -=-===-------

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en ¢ita. --—===s=mmmemmmmmecmee

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccidon de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.-

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.--- - e
El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substarfg¢iacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, tificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unjdad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito ph: Carolina No. 132, Gol. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México DJF.-----—---mcemmmememeee
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-

4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

immariAablala matarin Aal  Aracanta

articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80
Administrativo del Distrito Federal
Verificacion Administrativa del Distrito

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente al C_Titular v/io Pronietario v/o Poseedor
del inmueble materia del presente procedimiento.

nra~radimianta

-aderal en su articulo 7.

an  al Aaminilin cihicradn an

lo anterior de conformidad con los
81, 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento
%icado de manera supletoria. al Reglamento de

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE -

Asi lo resolvio el Licenci
de Verificacion Administrativa del Disti
Conste.
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