9|/ CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2775/2018
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a veinte de septiembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Guillermo Prieto, niumero cuarenta (40), Colonia San Rafael,
Delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. El nueve de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacién al
inmueble citado al rubro identificado con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2775/2018, misma que fue ejecutada el dia diez del mismo mes y
ano por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

hﬂm"qintitrés de agosto de dos mil dieciocho, _

ormuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho de
agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se requirié al promovente para que dentro
del término de tres dias habiles compareciera ante esta Direccidon a efecto de que
ratificara el contenido y firma del Dictamen ofrecido en dicho escrito, (comparecencia que

se llevd a cabo a las nueve horas con cuarenta y cinco minutos del dia cuatro de
septiembre de dos mil diecinchn) _acimiema ce recanncid 1a nerennalidad del nromovente

en <l caracter de
yropietaria del inmueble matreria del presente
procedimiento, sefalandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrollé a las diez horas
con treinta minutos del dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho, haciéndose constar
la incomparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.-

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:
’1

/CONSI%ERANDOS
/

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzale /slas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Fgderal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en lps articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fraccion Y de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
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1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones V
y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracién Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, M, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18,
19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A
BIS, seccidén primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4,
14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
articulo Quinto transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México,
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil
dieciocho .

SEGUNDQO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y

motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.
£

desprende que el Rersonal Es alizado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte corfdugente, lo siguiente:

\, §

6;1} ‘

\NVL’XD% i

Se procede a la cilificacién del t¢xto del acta de visita de verificacién, de la que se
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R ieielon con e objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: :
MIE CONSTITUI PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR ASI CORROBORARLO CON NOMENCLATURA
OFICIAL VISIBLE MAS CERCANA, POR OBSERVAR EL DOMICILIO EN LETRERO DE OBRA EN FACHADA DEL
intuEBLE Y POR ACEPTARLO POR CORRECTC | -r=v 1A oentiFicacion pE LA suscriTa
SOLICITE LA PRESENCIA DE ALGUNA DE LAS PERSONAS A 1 AR OUF VA DIRIGIDA LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, SIENDO ATENDIDA POR A QUIEN LE HICE SABER EL MOTIVO DE
Bl PRESENCIA, ASi COMO EL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ENTREGANDOLE
EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ASI
COMO CARTA CORTESIA DEL INVEADF FOLIO 38788. UNA VEZ QUE NOS PERMITIO EL ACCESO AL INTERIOR DEK
INMUEBLE DE MERITO DE MANERA LIBRE Y EXPRESA, EL CUAL ES POR LA CALLE JOSE ROSAS MORENO,
OBSERVO UN INMUEBLE EN PROCESO DE CONSTRUCCION EL CUAL CONSTA DE CUATRO CUERPOS
CONSTRUCTIVOS DISTRUBUIDOS EN DOS PREDIOS, UNO POR JOSE ROSAS MORENO Y EL OTRO POR GUILLERMC
PRIETO SIN QUE AL MOMENTO SE OBSERVO DELIMITACION FISICA ENTRE ESTOS. DOS DE LOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS SE ENCUENTRAN ESTRUCTURALMENTE TERMINADOS Y CONSTAN DE PLANTA BAJA Y SEIS
NIVELES SUPERIORES, EN DONDE AL MOMENTO SE OBSERVAN TRABAJOS DE CONSTRUCCION QUE CONSISTEN
EN REPELLADO DE MUROS, SIN CANCELERIA EN VANOS; LOS OTROS DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS SE
OBSERVAN EN PROCESO DE EDIFICAGION HASTA EL CUARTO NIVEL, A PARTIR DEL QUINTO NIVEL SE OBSERVA
DESPLANTE DE MUROS Y COLOCACION DE CASTILLOS SIN COLAR. DICHA EDIFICACION CUENTA CON DOS
SOTANOS. OBSERVO TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION, MATERIALES DE CONSTRUCCION TALES COMO
VARILLAS, CEMENTO, BLOCK, ALAMBRE. CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR LO
SIGUIENTE: 1.- EL MUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICAGION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE
SIETE NIVELES Al MOMENTO DE LA DILIGENCIA. 2.- EL USO DEL SUELO DEL INMUEBLE DE MERITO OBSERVADO
AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE CONSTRUCCION EN PROCESO. 3.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES
SUPERFICIES A} LA SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO ES DE 3111.09M2 (TRES MIL CIENTO ONCE PUNTO CERO
NUEVE METROS CUADRADOS); B) LA SUPERFICIE UTILIZADA AL MOMENTO DE LA DILIGENGIA ES DE 11799.14M2
(ONCE MiL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PUNTO CATORCE METROS CUADRADOS); C) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE 10783.92M2 (DIEZ MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES
PUNTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS); D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 21.5M (VEINTIUNO PUNTO
CINCO METROS LINEALES); E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 1015.52M2 (MIL QUINCE PUNTO CINCUENTA Y
DOS METROS CUADRADOS). A~ EL C. VISITADO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO
DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS. B.- NO EXHIBE DICTAMENES Y/O PERMISOS QUE EN SU CASO
APLIQUEN AL INMUEBLE VISITADO. NORMAS DE ORDENACION DE ESTE PREDIO DEBERAN SUJETARSE A LAS
RESTRICCIONES ESTABLECIDAS EN EL PROGRAMA DELEGACIONAL VIGENTE -NORMA DE ORDENACION
PARTICULAR PARA EL INCREMENTO DE ALTURAS Y PORCENTAJE DE AREA LIBRE - NORMA DE ORIENTACION
PARTICULAR PARA EQUIPAMIENTO SOCIAL Y/O DE INFRAESTRUCTURA DE UTILIDAD PUBLICA Y DE INTERES
GEMERAL -MORMA DE ORDENACION PARTICULAR PARA INCENTIVAR LOS ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS Y/O
PRIVADOS NORMAS GENERALES DE ORDENACION NORMA 4. REFERENTE A AREA LIBRE DE CONSTRUCGION Y/
RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO NORMA 8. REFERENTE A INSTALACIONES PERMITIDAS POR
EMCIMA DEL NUMERO DE NIVELES NORMA 11. REFERENTE AL CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS
PERMITIDAS E INTENSIDAD DE CONSTRUCCGION CON LA APLICACION DE LITERALES NORMA 12. REFERENTE AL
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DE POTENGIALIDAD [DE DESARROLLO URBANO NORMA 19. REFERENTE A
ESTUDIO DE IMPACTO URBANO NORMA/27. REFERENTE DE LOS REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE
AGUAS PLUVIALES Y DESCARGA DE A60UAS resippaLes c.- I o :xHiBE EL DOGUMENTO

SOLICITADO EN DICHO INCISQ.
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De lo anterior, se desprende que se trata de una obra en proceso de construccion
conformada por siete (7) niveles contados a partir de nivel de banqueta, en una
superficie de predio de 3,111.09 m2 (tres mil ciento once punto cero nueve metros
cuadrados), una superficie de construccion de 10,783.92 m2 (diez mil setecientos
ochenta y tres punto cero nueve metros cuadrados), y una superficie de area libre
de 1,015.52 m2 (mil quince punto cincuenta y dos metros cuadrados), superficies que
se determinaron utilizando telemetro Laser Digital 1 ||| | | G t2' v como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién lll de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se requiere _para que exhiba la documentacién a que se refiere la orden de visita de

verificacion antes mencionada, por o que muestra los giguientes documentos:
I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION D USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fechgd de expedicién VEINTICINCO DE JUNIO DE DOS MiL DIECIOCHO, con
vigencia de UN ANO CprTADO A PARTIR DEL/DIA SIGUIENTE A SU EXPEDICION, FOLIC 36073-151PELE18, PARA EL
DOMICILIO GUILLERMO PRIETO 40 COLO SAN RAFAEL, DELEGACION CUAUHTEMOGC, C.P. 06470, SUPERFICIE
DEL PREDIO 2730.62M2 (DOS MiL SETECIENTOS TREINTA PUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS}, CON
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SELLO DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRAGION URBANMNA, DOCUMENTO SIGNADO

M_CON CARGO DE CERTIFICADOR DE LA DIRECCION DE REGISTRO DE LOS PLANES Y
,H(‘ [;RAMA&- e 4 i e 115 e e e e 8 et o S

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes, toda vez
que obra agregada en copia cotejada con original en los autos del presente
procedimiento.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacién se cita:

Registré No. 170209 /
Localizacion: {

Novena Epoca [
Instancia: Tribunales Colegiadof de Circuito |

Fuente: Semanario Judicial de [a Federacion yjsu Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada f

Materia(s): Civil
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PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relaciéon con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Neofito
Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXIlll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad fle evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a gu vez, por los principios de expeditez en la administracion de
Jjusticia y de economia procesal, consiste en fjue la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se|pretende demostrar, de mgdo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion jen el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y imparticion de justicia.
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PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que las Unicas documentales que obran
agregadas a los autos del presente procedimiento que en su caso pudieran acreditar el
uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, son la copia cotejada con
original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio
36073-151PELE18 de fecha de expedicion de veinticinco de junio de dos mil
diecinchn relativa al inmiiehle vicitadn aci romn al dictamen rendido por

_ I | ratificado ante esta autoridad
mediante comparecencia de fecha cuatro de septiembre de dos mil dieciocho, de las
cuales esta autoridad se pronunciara a continuacion; cabe sefialar que por lo que hace al
Certificado de referencia, esta autoridad solicitd informacién a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda mediante oficio INVEADF/CSP/DC”A”/7608/2018, recibido en dicha
dependencia el veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, sin que hasta el momento se
proporcione la informacion solicitada, no obstante lo anterior y toda vez que esta autoridad
se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, y en aplicacién del principio del buen
derecho, es procedente tomar en cuenta dicho documento para los efectos de la presente
determinacién, aunado a que el promovente para acreditar los hechos o circunstancias
arguidos, presentd el acervo probatorio anteriormente sefalado, lo cual constituye para
esta autoridad el reconocimiento de que el promovente actia en el proceso con probidad,
con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa circunstancia
pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente
y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacidén de las reglas de la légica y
la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO
TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semananio Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa i

Tesis: IV.20.A.118 A /

|

Pag. 1725 '

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y sli Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; P4g. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO ODE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Legy Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacién administrativa en el
procedimiento se desarrollaré can arreglo a diversos principios, entre ellos, el de la buena fe; por tanto, debe
considerarse que éste es un principio de derecho positivo que norma la conducta de la administracion hacia

A\
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los administrados y de éstos hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe
ponderarse objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En esa tesitura, si el
precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el
acto en que tal actuacion se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre de 2004.
Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez
Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XIlI, Octubre de 2012, Tomo 4, Pag. 2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL PRINCIPIO
GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a derecho, constituye un
principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta, diligente, correcta, que exige
a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya toda intenciéon maliciosa. Es base inspiradora
del sistema legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la
Jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su importancia para la resolucion de
problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la regla
consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la
inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias
afirmaciones o asuma una actitud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una primera conducta
realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y dar curso a una pretension posterior y
contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011. Unanimidad de votos.
Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de votos.
Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de votos. Ponente:

Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.

En dicho sentido, al Certificado Unicg de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero
de folio 36073-151PELE18 de fecha/de expedicion de veinticinco de junio de dos mil
dieciocho, salvo prueba en contrarip, se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento expedido por funcionariopublico en ejercicio de sus atribuciones en términos
del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley ¢dle Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

/ .
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conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de la visita de verificacion,
por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes senalado, se
desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento, por resolucion para la
aplicacion del sistema de transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, predio
receptor, para el predio ubicado en Calle Guillermo Prieto nimero cuarenta (40), Colonia
San Rafael, Delegacion Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion HC/8/20 (Habitacional
con comercio en planta baja, ocho (8) niveles maximos de construccion, 31.295%
minimo de area libre), con una superficie maxima de construccion de 14,817.596 m2
(catorce mil ochocientos diecisiete punto auinientos noventa v seis metros cuadrados):
ahara hien del dictamen rendido por
y ratificado ante esta auworniagau meulanie compdrecencia ae iecia cudio
de septiembre de dos mil dieciocho, acreditando dicho caracter de Director Responsable
de Obra mediante Carnet avnandida nar |la Qanratarina Aa Nacarralla | Irlhana v \/hrianAAa Aal

Distrito Federal a favor

9/22

documental que se valora en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo (en el
entendido que esta autoridad actua bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos
5y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, y atendiendo a las
reglas de la l6gica y de la experiencia, con arreglo a la sana critica, esto es, sin razonar a
voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las reglas de la sana_critica_an e cantida
formal mediante una operacion Iéaica). del aue se desprende que e

sefiald en la parte conducente del Dictamen

informativo que:

N
N

/ N@
:‘am
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NUNMERO IDE NIVELES A LA FECH.A
DE LA DILIGENCIA DE VERIFICACION

—

LA SUPERFICIE CONSTRUIDA SNB

c) “...LA SUPERFICIE CONSTRUIDA AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE
10783.92 M2 (DIEZ MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO NOVENTA Y

DOS METROS CUADRADOS)...”

L.a superficie real de construccion a la fecha es 7,970.75 m2 SNB. Conforme a las

siguientes medidas:

TORRE M2 POR NIVEL
Torre A 470.56 m2 (un nivel)
Superficie total de: 470.56 m2
Torre B 469.32 (4 niveles)
Superficie total de- 1 277 28 m?2
Torre C 634.36 (7 nivel
Superficie tota
Torre D 301.71 (tres ni
277.26 (un niwv
Superﬁcie totar ucs. 1, 1Oz .U 1112 }

EL AREA LIBRE

e) “...E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 1015.52 M

CINCUENTAY DOS METROS CUADRADOS)..."

Por lo que respecta al érea libre,
el inmueble ubicado en Guiller
corresponde al 33.1047%.

o]
e}
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Por lo que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su
experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran a la autoridad competente, argumentos y razones para la formaciéon de su
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcién o cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacién e
interpretacion, cumpliendo asi con una doble funcién, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos,
para formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en
concreto el valor probatorio dela_nriiaha aniii tratada radicra an 1ina nraciinfiAn ~nnerata
nara ol cgso particular de que

es veraz y acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en la materia de
que torma parte el hecho sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepciones
de los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las
reglas técnicas, cientificas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en
forma explicada, motivada, fundada al haber sido emitida por un Director Responsable de
Obra acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la materia, el cual
al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y conocimientos
técnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad aplicable a la
materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacién se citan para mayor
referencia.

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de Ia
Administracion, con autorizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
que -se hace responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas
disposiciones aplicables, en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su
intervencion profesional.

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de foector Responsable de Obra, se deben satisfacer
los siguientes requisitos: ]

/i Acreditar que posge cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquifecto, Ingeniero Arqtitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar
o Ingeniero Munigipal;
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1. Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamento y
sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construccién, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacion del Patrimonio Historico, Artistico y Arqueolégico de la Federacion o del
Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obtener el
dictamen favorable a que se refiere la fraccion 11l del articulo 46 de este Reglamento;

1. . Acreditar como minimo cinco arfios de experiencia en la construccion de obras a las que
se refiere este Reglamento, y
V. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y toda vez que del dictamen antes indicado se advierte que el
inmueble cuenta con (7) niveles de construccién contados sobre nivel de banqueta con
una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 7,970.75 m? (siete mil
novecientos setenta punto setenta y cinco metros cuadrados), y una superficie de area
libre de 1,015.52 m? (mil quince punto cincuenta y dos metros cuadrados). en virtud que
esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se tienen por ciertas, salvo
prueba superveniente en contrario, las caracteristicas del inmueble asentadas en el
dictamen de referencia, se hace evidente que respecto a los niveles de construccion,
superficie construida y la superficie de area libre, sefialadas en el Dictamen de referencia, 12/23
son los requeridos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de
suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
namero de folio 36073-151PELE18 de fecha de expedicion de veinticinco de junio de
dos_mil diarincrha ralativa al inmiiahla vicitadn ~nnratanadn ~an al dictamen rendido
por r ratificado ante
esta autoridad mediante comparecencia de fecha cuatro de septiempre de dos mil
dieciocho, ello es asi, en virtud de que del dictamen de referencia se desprende que el
inmueble visitado cuenta con una superficie de area libre de 1,015.52 m? (mil quince punto
cincuenta y dos metros cuadrados), que resulta superior al 31.295% sefalado en la
zonificacion aplicable, derivado de la operacion aritmética que se realiza de la superficie
de dicho inmueble sefialada en el dictamen de referencia, en relacidon con el 20%
requerido como minimo.

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los niveles, superficie de
construccidn y superficie de area libre, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelq] con numero de folio 36073-151PELE18 de fecha de
expedicion de veinticinco de junio de dos mil dieciocho. relativo al inmueble visitado.
en_relacion_can el dictamen rendido por

ratificgdo ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha
cuatro de seéptiembre de dos mil dieciocho.

\ /
\ /
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Asimismo, del estudio y analisis del Certificado antes sefialado, se advierte en la parte
conducente que el inmueble visitado es colindante a Inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor historico y/o valor artistico y/o valor patrimonial dentro de los poligonos de
Area de Conservacién Patrimonial, tal y como se advierte a continuacion:

T

i \ 4
AREAS DiZ ACTUACION i NORMAS GENERALES DE ORDENACION .
\M’Jr’\‘.’\. 4 Refernnte a "Arcas de Conservacion Patrimoniat” Norma 4. Referente a "Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas Pluviales al
o R ) Subsueio”.

Norma 8. Referente a “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”.
Norma 11. Referente al “Calculo del Numero de Viviendas Permitidas e Intensidad de
Construccion/con aplicacién de Literales”.

Norma 12. Referente al Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrolio
Urbano /s

Norma 19.- Referente a Estudio de Impacto Urbano

Norma 27. “De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y dascarga
de aguas residuales”.

Informacion que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacion
Geografica (SIG) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), (el cual es una transcripciéon de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal), lo
anterior, a efecto de conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la cual se
desprende lo siguiente:

Actuacion

Las Areas de Conservacin Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas
0 tipicas, sitios arqueoldgicos o historicos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién.

“SIUOS raurimoniailes

B Inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al p
valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrlmonlal dentro de
Conservacion Patrimonial.

——
N s
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(ARACTERISTICAS PATRIMONIALES

fomtre i, ¢ |

Descripcon]inmuebe colindnte  inmueble(s) afectofs) l patrimanio cultual urbano de valor historico o valor rtisico /o valr patrimorial, dentro de los poligonos de Area e Conservacian Patrimoniel. |

A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacidn ndmero 4 en Areas de Actuacidn del Programa General e Desarrollo Urbano. lnmueble colindante a inmuetle(s) i
valor histdrico /o artitico y/o patrimonial; cualuier intervencin requiere autorizacdn de las autoridades competentes, local o federal Los predios dentro ce Zona de Monumentos Historicos deberén contar con I autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologia € Historia (INAH). Para cualquier intervencion requiere el dictamen técnico, opinion o aviso de intervencion, segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

(Catalogado

CRITERIOS DE INTERVENCION

ualquier intervencion debera respetar, destacar y realzar las carecteristicas tipologicas, arquitectonicas, ce partido arquiectdnico y fachadas, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmusble feto 2l patimonio cultura
urbano de valor histdrico, y/o artistico y/o patrimonial integrandose a éste a través de la composicion y el lenguaje arquitectonico del proyecto.
Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios e uso de suelo estarn sujetos a la aprobacidn Cel proyecto por parte de I Direccion del Patrimanio Cultral Urbano de fa SEDUVE. ¥ e caso de
lestar dentro de Zona de Monumentos Historicos debera contar con |a aprobacion del Instituto Nacional ce Antropologia e Historia, (De acuerdo  la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, inciso 4.5). J

Eemolidones JIPermitida atendiendo las restricciones y medidas de proteccidn a las colindancis con el objeto de proteger a {los) inmueble(s) afecto(s) al patrimorio culural urbano, garantizando su integridad. ]

a sustitucion de elementos estructurales esta permitida siempre y cuando se proteja a colindancia y se qarantice la integridad estructural del ([os) inmueble(s) afectofs} al patrimonio cultural urbano.

En caso de que el inmueble colindante comperta fachacda alineada a paramento, la sustitucion de acabados, herreri y carpinteria no estructural, debera ser compatble con las caracteristcas en materales y colores e la del
Sustituciones [inmueble afecto al patrimonio cultural urbano.
La sustitucion de color esté permitida, cuidando I integracion con el contexto urbano y patrimonial inmediito. EI uso de colores esmaltados est prohibido y solo se pod utlizar en elementos de herreria,

L modificacion de fa planta tipo en forma y distribucion estd permitida,
Mocificaciones{Las modificaciones de la fachada estén permitidas siempre y cuando I propuesta logre una integracion con el (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano en caso de que I3 colindancia comparta el paramento de calle.

a adicion de niveles, respetando la zonificacdn vigente de los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes esté permitida siempre y cuando no altere [a volumetra, perfil & imagen urbana del contexto patrimonial inmediato
len caso de estar dentro de Area de Conservacion Patrimonial 14 / 22
L ampliacion en las dreas fibres se encuentra permitida siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utzacion y/o la altura permitidas, y s cumpla con las dreas fibres seqin lo establecido en el Programa de Desarrollg
Urbano correspondiente y ¢l Reglamento de Construcciones para ¢l Distrito Federal,

IAdiciones  {|La colocacidn de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados, estara condicionada  la veloracian del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUV! y de las instancias
ompetentes. En éstos casos se revisard que el disefo propuesto mantenga la amonia compositiva con el los) inmueble afecto(s) &l patrimonio culturel urbano.

La colocacion de instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de sequridad, mecanicas, hidraulicas, sanitrias, tinacas, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alinezmiento 4|
menos 3.00 metros, asi como contemplar a solucidn arquitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion al contexto urbano patrimonial, evitando [a visbiidad desde la via publica y desde el paremento opuesto de fa calle

Permitid. Deberd contar con a aprobacidn del proyecto arquitetdnico por a Direcci el Patrimonio Cultural Urbano de fa SEDUM.

l proyecto de obra nueva deberd respetar as caracterisicas el contexto urbano dentro de Area de Conservacion Patrimonialy las referencias tipologicas del (los) inmusble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s),
nermitiéndose el uso de un lenguaje arquitectdnico y materiales contempordneos,

Se debera contemplar l proteccion a colindancias a fin de garantizer la integridad estructural del (Jos) inmueble(s) afectofs) al patrimonio culturel urbano colindante(s).

£ les fachadas de obras nuevas que colinden con eifcos de valor se deberén incorporer elementos de integracidn que armonicen con el inmueble de valor patrimonial, generando proporcion cor el perfil urbano inmediato y lag
caracteristicas tipologicas del lugar.

La volumetri, alineamiento, paramento y perfiles de [2 obra nueva debers evitar ser discordante con las caracteristicas precominantes del contexto urbano y con el {los) inmueble(s) ce valor

(Obra Nueva  {[La colocacion ce instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de sequridad, mecanicas, hidréulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberdn remeterse del paiio del alineamiento af
menos 3,00 metros, asi como contemplar le solucion arguitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion  la imagen urbana y patrimonial, eviando la visibildad desde la via putlica y cesde el paramento cpuesto ce la
.

Las fachadas de colindencia isibles desde la via pubica, deberdn tener un tratamiento formal de acabados semejante y acorde &l utlizado en fachada principal o podrdr ser aplanados o repelados lisos acaados con pintura.
 disefo, materiales y colores de acabados, canceleria, herreria y carpinteria deberd integrarse compositivamente & las caracterstics tipologicas de (los) inmueble(s} de valor.

La altura méxima permitida para obras nuevas, deberd ajustarse  a aktura del (os) inmueble(s) afectols) l patrimonio cultural urbano en todo su primer cuerpo y &l perfil urbano existente, al interior del predio se podran
autorizar los niveles indicados en la 2onficacion vigente de acuerdo a los Programas e Desarrlo Urbano correspondiente.

Uso del Suelo ’

o se autorizan cambios de uso de suelo del inmueble colindante cuando se modifigue 7e ponga en riesgo al inmueble de valor y/o contexto urbano patrimonial inmediato dentro de Area de Conservacion Patrimonial.

I

En ese sentido, de la informacién gntes indicada se advierte que a todos los inmuebles
ubicados dentfo de Area de Consenvacion Patrimonial les aplica la Norma de Ordenacion
nuamero 4 en Areas de Actuacion del programa General de Desarrollo Urbano en donde
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especifica que los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con
la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH); advirtiéendose de la
informacién electrénica que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el
concepto “zona historica”, informacién recabada del apartado de “caracteristicas
patrimoniales”, por lo que de la informacién que nos aporta dicho sistema y al no existir
prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH); no obstante lo
anterior, al tratarse de un inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio
cultural urbano de valor historico y/o valor artistico y/o valor patrimonial, dentro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, debera contar con el Aviso de
intervencién, Dictamen u Opinion Técnica segun sea el caso de la Direcciéon del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), al
respecto, de las constancias que obran agregadas en los autos del presente
procedimiento se advierte la copia cotejada con original del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2305/2018, de fecha tres de agosto de dos mil diecisiete,
mediante el cual se emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial a favor del inmueble visitado, signado por la Directora del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, derivado de
lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acreditdé contar con el dictamen
técnico antes citado, dando asi cumplimiento a dicha obligacion y con ello la observancia
a la norma 4 “area de conservacion patrimonial” que le aplica al inmueble de trato.-----------

Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los niveles de construccion,
superficie construida, porcentaje de area libre requerido para el inmueble visitado, y
acreditar con el dictamen técnico favorable, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, de conformidad con
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 36073-
151PELE18 de fecha de expedicion de veinticinco de iunio de dos mil dieciocho_en
ralacian ~nan al dictamen rendido por

y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha cuatro
de septiembre de dos mil dieciocho, para el inmueble objeto del presente procedimiento,
de conformidad con lo dispuesto en el artlculo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que se cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o mofales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los prigramas y de las o%terminaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Le |

Lo anterior en relacién con |o establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y [158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
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Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que seriale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Hab/'tacipna/; Comercial; De Servicios;
Industrial; Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que

se establezcan en el reglamento L6y2e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

ll. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sgbre ellos ni constituye permiso, autorizaciéon o licencia
alguna.

| /.

El tielinpo de vigencia para ejercjfar las actividades para las que se expiden los certificados
seﬁa@dos en las fracciones | y/ll es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
exped\cién. ]
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Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacién de construccién, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
este, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del ano 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la
visita de verificacion materia del prgsente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble
objeto del presente procedimiengfo se trataba de una obra nueva en proceso de
construccion, sin que pudiera dgferminanse el uso que en su caso se destinara en el
inmueble de referencia.
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Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacién.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencién de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacién de construccion, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -----
I. Proyectos de vivienda con méas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General niamero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y
/. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacién de construccidon correspondiente, podréa ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del ipmueble visitado asi como la superficie que se pretende
construir, toda vez que al momgnto de la visita de verificacién, el inmueble visitado se
trataba 'de una obra nueva proceso de construccion, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronuficiamiento alguno al respecto; no obstante y con
independencia de lo anterior, [de las constancias que integran el presente expediente
existen indicios del cumplimiento de este punto —entre otros- la copia cotejada con copia

|
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certificada del oficio SEDUVI/DGAU/5681/2017 DGAU.17/DEIU/056/2017 de fecha ocho
de diciembre de dos mil diecisiete, signado por el Director General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano, para el predio materia del presente
procedimiento, mediante el cual se emite autorizacion condicionada en materia de
Impacto Ambiental para el predio materia del presente procedimiento, por lo que en la
especie se cuenta con el dictamen de referencia sin prejuzgar sobre la observancia del
mismo.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y
analisis del escrito de observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucién
administrativa, adicionalmente que los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Ario V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- EI
articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacién establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo
que es congruente con el principio de prontitud de resolucion que como garantia individual se
establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que
tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para
declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya sea
porque se trate de un acto que es anterjor a los demas y que con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el alcance de
la ilegalidad sea mayor. (52) /

Juicio No. 4340/02-11-03-3.-| Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscgl y Administratiya, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.-
Magistrado Instructor: Magpiugl Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun.-—------------

/
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Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, con nimero de folio 36073-151PELE18 de fecha de expedicion de veinticinco

. 5 W . < . W
A fissmia da dan il diacaianhaAa oA rAaciiAahiA AnA imanAnar ananniAn ﬂlrulr]a

propietaria del

inmueble materia del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles de construccion, superficie de construccion y
superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificaciéon y acreditar contar con el dictamen técnico favorable, de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito

Cadaral an  raciiahiAa AnA immnAnAnAr

AnAiAn  Al~a ~a 3

propietaria del inmueble materia del
r en términos de lo previsto en el considerando
administrativa.

presente procedimiento, lo anteri

TERCERO de la presente resolucié
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CUARTO.-. Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de Impacto Urbano y/o
urbano-ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento alguno en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------------

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccidon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacigh de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificdcion, gancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad dg Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
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del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacién
Publica, Proteccién de Datos Personales y rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.--===--------

NCTAVO - Nntifiniaca al _rantanidn Ada la nracanta racnhurijn
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obieto del nresente nrocedimiento nor condiicto de

autorizadas. en el domicilio sefialado para tales efectos. el ubicado

oraenanao aesae anora esta Autoriaad, que en caso ae que el MISmo Sea INCorrecto, o
por alguna razén se encuentre imposibilitado para realizar la notificacion ordenada en el
mismo, esta y las subsecuentes notificaciones, se lleven a cabo en el inmueble visitado,
lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccién | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al citado Reglamento en términos de su numeral 7.
NOVENO.- Previa notificacion de la presg¢hte determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numef¢ INVEADF/OV/DUYUS/2775/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunfo total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa.--

22/22

DECIMO.- CUMPLASE '-\

/

7
Asi lo resolvié y firma el Licenciadq Israel | alez I\'slas, Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrits_.Federal. Conste.

LFS/MMOR
i

e

¥
Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General
Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

Carolina num 132, piso 1
Col. Noche Buena, C P
inveadf.df.gob mx

T.4737 7700
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