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En la Ciudad de México, a veinticinco de septiembre de dos mil dieciocho.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle Querétaro, numero doscientos cuarenta (240), Colonia Roma
Norte, Delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de México; atento a los siguientes:-----=--------------

- .-RESULTANDOS s =S

1. El catorce de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro identificado con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2985/2018, misma que fue ejecutada el dia quince del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ----------=-----mcsnocmmmmmmmmna
2.- En fecha veintinueve de agosto de dos mil dieciocho,

formuld observaciones y presentd pruebas que considero pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de septiembre
de dos mil dieciocho, mediante el cual se requirié al promovente para que dentro del
término de tres dias habiles compareciera ante esta Direccion a efecto de que ratificara el
contenido y firma del Dictamen ofrecido en dicho escrito, (comparecencia que se llevo a
cabo a las nueve horas con cuarenta y cinco minutos del dia siete de septiembre de dos
mil dieciocho), asimismo se reconocio6 la personalidad del promovente en su caracter de
Representante Legal de la persona moral denominada

propietaria del inmueble matreria del presente procedaimiento, senaianaose aia y nora
para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, misma que se desarroll6 a las diez horas con treinta minutos del veinticuatro de
septiembre de dos mil dieciocho, haciéndose constar la incomparecencia del promovente,
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.-

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: e

------------------- - f—CONSWERANDO&m

PRIMERO. El Licenciado/Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administratiya' del Distritg] Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento efj los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fraccign V de la Cgristitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 97 y 98 del Estatuto ¢ie Gobierno el Distrito Federal; 1, 2 tltimo parrafo, 3 fracciones V

e
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y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il 'y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones l,
I, 11, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion |, 23, 25 apartado A
BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4,
14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y
articulo Quinto transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México,
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil
dieciocho . R -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
| del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.-- -- .
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio/ del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo can los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede a la calificacion delgo del acta de visita de verificacion, de la que se

desprende que el Perspnal Especjdlizado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conduggnte, lo siguiente: -
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En relacion con el objeto y alcance de la OrdeT de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/' LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE INDICAE{O EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL. CUAL CORROBORO
COMO CORRECTO POR COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO

Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/ O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O
ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE POR LO QUE SOY ATENDIDOA POR

EN SU CARACTER DE OCUPANTE QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE, AL INTERIOR ADVIERTO SE
TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS, SE OBSERVA APLANADO DE MUROS.. COLOCACION DE &
PISO E INSTALACIONES, EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE SE OBTIENE LO SIGUIENTE: 1.- NUMERO DE NIVELES

DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE DOCE NIVELES (PLANTA BAJA Y ONCE
NIVELES SUPERIORES, 2.- USO DEL SUELO DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA ES DE OBRA
NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS APLANADO DE MUROS, COLOCACION DE PISO E INSTALACIONES, 3.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO ES DE QUINIENTOS DIEZ
METROS CUADRADOS (510 M2). B) SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CUATRO MIL
QUINIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS (4560 M2). C) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO

DE BANQUETA ES DE CUATRO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADDS (4455 M2). D)
ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE TREINTA Y CINCO METROS (35 M). E)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CIENTO CINCO METROS CUADRADOS (105 M2). DE LOS PUNTOS MARCADOS

EN LOS INCISOS A, B Y C DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS.

________ 3/22

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados,
conformada por doce (12) niveles contados a partir de nivel medio de banqueta, en
una_superficie de predio de 510 m2 (quinientos diez metros cuadrados), una
superficie de construccion a partir del nivel medio de banqueta de 4,455 m2 (cuatro
mil cuatrocientos cincuenta y cinco metros cuadrados), una altura a partir del nivel
medio de banqueta de 35m (treinta y cinco metros lineales) y una superficie de area
libre de 105 m2 (ciento cinco metros cuadrados), superficies que se determinaron
utilizando telemetro Laser Digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -—---—-=-emmemmm e

_____________________ f — — -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial[de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actua y a dar certeza juridica”. -

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se requiere a _:Jara que exhiba la documentacion a que se refiere |la orden de visita
de verificacién antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos:
I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicion VEINTIOCHO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISEIS,
con vigencia de 1 ANO CONTADO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION., FOLIO 80631-151CRYE16, DEL
DOMICILIO DEMERITO, H/4/20,. 4/22

Documental de |la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes, toda vez

que obra agregada en copia cotejada con original en los autos del presente
procedimiento. -- -

| == .

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea necesario hacer
mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién en mil novecientos ochentaly nueve, del rubro y texto siguientes:

S ek TR

“PRUEBAS DOCUMENTALES. $U RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuiesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el (acta de la audiencia se seriale que se dio lectura a las
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constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente. Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVIl Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: .30.C.671 C 5/22
Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaéticos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los |
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma liene relacién con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y olras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Béarcena

Registro No. 175823

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados fie Circuito

Fuente: Semanano Judicial de Ig Federacion y su Gaceta
XXIll, Febrero de 2006
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Pagina: 1888
Tesis: 1.10.A. 14 K
Tesis Aislada

Materia(s): Comun .

| PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.
Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten conlra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigird tales medios de prueba con el Unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admisién, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la 6/22
pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carios Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.---

En dicho sentido, esta autoridad determina que las uUnicas documentales que obran
agregadas a los autos del presente procedimiento que en su caso pudieran acreditar el
uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, son la copia cotejada con
original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo , con nimero de folio
80631-151CRYE16, de fecha de expedicion de veintiocho de noviembre de dos mil
dieciséis, relativo gl inmueble visitado asi como dictamen rendido por el Director
| Responsable de Ob _ y ratificado ante esta autoridad
mediante comparecencia de techa veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho, de las
cuales esta autoridad se pronunciara a continuacion; cabe sefialar que por lo que hace al
Certificado de referencia, el mismo que se adminicula directamente con el contenido del
oficio 101.1705 de fécha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
Alejandro Fuente Aguijlar, Director Ggheral de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del Distrito Fefleral mediante el cual sefiala que los certificados de
Uso del Suelo en cualquiera de sgs modalidades podran ser consultados en la pagina
electrénica de dicha Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y

fse
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servicios, opcion “Consulta de Certificados”, en este caso con numero de folio 80631-
151CRYE16, ario 2016 (dos mil dieciséis), lo anterior es asi, toda vez que para .conocer la
verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier
persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a
las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley
ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacién electrénico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencién de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
terminos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo. -

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:--- e

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Trbunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanaro Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civileg, de aplicacién supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ogflenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacion con el negocio que se ventilaf pueden las partes presentar fotografias, escritos o
notas taquigraficas, y, en generaf toda clase de elementps aportados por los descubrimientos de la ciencia.™
asimismo, el diverso articulo 270-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba la inforrpacién generada o comfunicada que conste en medios electronicos, dpticos o
en cualquiera ofra tecnologia;| ahora bien, entre lo§ medios de comunicacion electronicos se encuentra
"intemet”, que constituye un sisfema mundial de disenfinacién y obtencion de informacién en diversos dmbitos
. dependiendo de eslo dlfimo,|puede determinarse ¢! cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto
se recabe, y como constituye |un adelanto de la cigncia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probaltorio idéneo.

AL
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia BEez. —----------=--wmmmmmmmmmmmm e oo oo

Cabe sefialar, que si bien es cierto de dicho Certificado se advierte que tenia una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el
veintinueve de noviembre de dos mil diecisiete, por lo que el mismo ya no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacion, también lo es que el mismo fue expedido
conforme al “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), por lo que
resulta procedente tomarlo en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion.----

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes referido se hace
constar que se aprobé el Dictamen para la constitucion de un poligono de actuacion
mediante el sistema de actuacion privado, en el predio materia del presente
procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 340
(trescientos cuarenta), Libro V/2016, Volumen Uno, de POLIGONOS DE ACTUACION, el
diecisiete de noviembre de dos mil dieciséis, de donde se desprende lo siguiente:--------—--

i
-—-—"'_-'-_-4-_.4‘_
M
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ZONIFICACION: Certiico que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegac;bn, CUAUHTEMOC aprobado por la H,
Asamblea Legisiativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 29 de septiembre del 2008, para los efectos de obligateriedad y
cumplimiento por parte de particulares v autoridades, dat 8“‘1'“’:‘1 que &l predio o inmusble de referencia le aplica la zonificacién: H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccién, 20% minimo de drea libre, Denswdqd “"M" (Medial: Una vivienda por cada 50.00 m? de la superficie total del [BITENO). -2 mmm s mmmem e e
ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUAGION MEDIANTE EL SISTEMA DE AGTUACION
PRIVADO, EN LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE TOMAS ALVA EDISON NUMERO 30 Y 32, COLONIA TABACALERA, CALLE RIO PANUCQ NUMERO 62,
CALLE RIO NILO NUMERD 38, COLONIA CUAUHTEMOC Y EJE 25UR QUERETARO NUMERQ 240, COLONIA ROMA NORTE, DELEGACION CUAUHTEMOG,
Inscritt en el Registro de los Planes y quramas en el Acta 340, Libro V/2016, Volumen Uno, de POLIGONOS DF‘ACT!JA(‘ION el 17 de noviembre de 2016
i 2donde se RESUELVE In siguiente;-- - --- - emenn e

(. O

CONSIDERANDO

fid \
Y, el cumulo documental se aprecia que s nahﬂrén cumplir con las siguientes condicionantes, apercibiendo al interesado que en caso conlrario sera sancionado

conforme a la normatividad aplicable:

1. Cumplir con las Narmas Generalés de Ordanacién Nos. 4, 7, 8, 11 y 27 asi como ambién las reslricciones establecidas por el Programa Delegacional da
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

2. Cumplir con las Normas Complementarias para Densidad Habitacional, asi coma para Restricciones a la Construceion del Programa Parcial de Dasarrollo Urbano
para la Colonia Guauhtémoc

3. Cabal cumplimiento a restriccion posterior para edificaciones de mas de 6 niveles de altura establecida en la Norma General de Qrdenacién nimero 7 del
Programa de Desarrallo Urbano vigente para Cuauhtémoc, exceptuando de lo anterior a las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sea
similar y hasta dos niveles menos.

4 Conlar con las aulorizaciones necesarias del Instituto Nacional de#EeHas Artes, por Ia relevancia de calindar con un Inmueble con valor artistico. |
%.La cblencion del dictamen téenico correspondisnte, .emitido por la Direccidn del Palrimonio Gultural Urbano de esta Secretaria d Desarrollo Urbana y Vivienda,
previo a cualquier intervencion a log predios ubicados dentro del Area de Conservacién Patrlmomal anexando aentre los requisitos, el o los resolutivos que expida
asta Direccion General de Desarrollo Urbano, _, i

Con base en las anteriores consideraciones, se emite 2l sigulente: ’ : !
ACUERDO PCR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUAC?OI{

PRIVADO, EN LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE TOMAS ALVA EDISON NUMEROS 30 Y 32, COLONIA TABACALERA, CALLE RIO-PANUCO NUMERC™
62, CALLE RO NILO NUMEROQ 38, COLONIA CUAUHTEMOC Y EJE 2 SUR QUERETARO NUMERO 240, COLONIA ROMA NORTE, DELEGACION”
CUAUHTEMOC,

PRIMERO, SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a lo establecido en el Dictamen. niimero SEDUVI/DGDUfDx
POL/053/2016 de fecha 14 de cclubre de 2016, que forma parte Intagrante del presente Acuerdo, bajo el Sistema de Actuacion Privado, delimitado por los nredlos«
ubicacos en la calle Tomas Alva Edison nimeros 30 y 32, Colonia Tabacalera, calle Rio Panuco nimero 62, calle Rio Nilo nimero 38, Colonia Cuauhtémoc y Eje
2 Sur Querétaro nimero 240, Colonia Roma Norte, Delegacin Guauhtémoc, conforme a lo establecido en los censiderandos I, Il y IV con los siguientes nuava%ﬂ

-
Imeanjlentos‘ —
Predio s
| 3 1 3 -
Tamas As‘ffgf"“ Nos. 21138 Habitacional Mixto Hasta 4 (cuatro) {
. Ofiginas Corperativas
. H 94 76, 2.200.00
Rio Pénuco No. 62 351 ylo Privadas asta 8 (ocho) 748 278.06
= Oficinas Corporativas 2.240.00
RAio Nilo No. 38 358.56 ylo Privadas Hasta 8 [ocho) 118.02 239.64 R
. Habitacional 1,867.20 12
N ; Habitacional Mixto 575.36 9
je 2 Sur Querétaro Hasta 12 (d as6at b
) No.240 wh Habitacional Tipo A sta Ve fdocel i \ 1,123.20 7
/ Habitacionzl Tipo B X 1,434.24 9
Total : N e e T 985228 | eeeeremeeeens
2, £l nimero de vivendas factibles, se na\cula dividienda ta suparficia maxima de construocidn permitida-en.la zonificacién, entre |4 wperficle de la vivianda definida por el proyecio. En lodos los casos &

aparficie da la vivienda no podrd ser menar a Aquelia oua resulie de apiicar lo establecido en el Reglamento da Constucciones pard el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y fos Programas

(elegacionales de Dasamolio Urbang
SEGUNDO. Para la er&‘uumén del Pohgono de Acluacian, el propietaric deberd cumphr todas las col

TERCERQ. -
CUARTO, El solicitante de la Constilucidn del Doiuqona de Actuacion, ejercio los ds-rarhm conf idos en los Certificadas Unicos de Zonificacion de Uso del "azmln
folios nUmeros 13823-151DAANTBD, de fecha 6 de juligh de 2016; 13820- 151DAANTED, de facHa 6 de julio de 2016; §725-151DAANTED, de fecha 25 de mayo de
2016: 13427-151DAANTED, de fecha 27 da junio da 206 y 55398-151DAANTE, de facha 22 defagosto de 2016, por lo que una vez inscrito el presente acuerdo en &l
Registro de los Planes y Programas de Desarrollc Ufbano de la Secretaria de Desarrollo Ugbano y Vivienda, estard vigente hasta 365 dias posterioras a que se
modifique el Pragrama Parcial de Dasarrollo Urbang Colonia Guauhtémoc publicado en el Diario Oficial de la Faderacion el 27 de enerp ds 1994 y al Programa
Delagacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuglihtémoc, publicado en la Gaceta Oficialfdel Distrito Federal el 20 de septiembre de 2008.

QUINTO. El presente Acuerdo, no exime al interesdo del cumplimiento de las demas disppsiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia, por lo que st

insumplimienta dard lugar a las sanciones que las utoridades competentes impongan.

iciones sefaladas en el Considerando V,

/ / 5
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Cabe destacar que por lo que hace a las condicionantes sefialadas en el Certificado antes
citado, esta autoridad no puede emitir pronunciamiento respecto del cumplimiento de las
mismas, en virtud de que se considera que dichas condicionantes deben respetarse al
ejecutarse el proyecto pretendido, por lo que al encontrarse al momento de la visita de
verificacién en proceso de construccion no se cuentan con los elementos suficientes, para
determinar el cumplimiento o incumplimiento de dichas condicionantes al momento de la
visita de verificacion, por lo que esta autoridad se encuentra imposibilitada para emitir
pronunciamiento alguno al respecto.

Asimismo, del estudio y analisis del Certificado antes sefalado, se desprende que al
inmueble objeto del presente procedimiento le aplica la zonificacion H/4/20
(Habitacional, cuatro (4) niveles maximos de construccién, 20% minimo de area
libre), asimismo mediante ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA
LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE
ACTUACION PRIVADO, EN LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE TOMAS ALVA
EDISON, NUMERO 30 Y 32, COLONIA TABACALERA, CALLE RiO PANUCO, NUMERO
62, CALLE RIO NILO NUMERO 38, COLONIA CUAUHTEMOC Y EJE 2 SUR
QUERETARO, NUMERO 240, COLONIA ROMA NORTE, DELEGACION
CUAUHTEMOC, al inmueble objeto del presente procedimiento, se le otorgan los
siguientes lineamientos; hasta doce (12) niveles, superficie maxima de construccion
de 9,852.24 m2 (nueve mil ochocientos cincuenta y dos punto veinticuatro metros
cuadrados) y una superficie de area libre de 157.19m2 (ciento cincuenta y siete punto
diecinueve metros cuadrados):. ahora bien. del dictamen rendido por el Director
Responsable de Obra _ y ratificado ante esta autoridad
mediante comparecencia de techa veintuno de septiembre de dos mil dieciocho,
acreditando dicho caracter de Director Responsable de Obra mediante Carnet expedido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal a favor del

con vigencia del dieciocho de noviembre de dos mil dieciséis hasta el
dieciocno ae novierf]bre de dos mil diecinueve, documental que se valora en términos del
articulo 402 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a |a Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafp segundo (en el entendido que esta autoridad actta bajo el principio
de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal|y atendiendo a las reglas de la légica y de la experiencia, con arreglo
a la sana critica, esto es, sin razonar a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las
reglas de la sana ctjtica en su senfido formal mediante una anaracién loaica) del que se
desprende que el Director Responsable de Obra_ sefald
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Con ¢l presente dictamen sc concluye Jo siguicnte, respecto de la
obra ubicada en la calle de Querétaro namero 240, colonia Roma

Norte, delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de MExico:

Il namero total de niveles SWNB es de 12
RIESUILTAIDCOS OB TENILI>OS

RIESUI T AT L o - DA

SYJFFER I IC LS IPELL. ITTRA O IR _# - SR83.50 m2
VST T AT

TSP EHEFICIE U TITLIZAT»A L.
INTALEIIBILE ST

S5.0GO0.G1 2

SUPEIRFICIHE CONSTERUILID A IDEL. 4., 200. 21 2
ITNDACIJFRIRT . ST

TEUPERFICIE IO AR oA T _LEEFE L 160,40 =2

o o L . - : 11/22

Por lo que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su
experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran a la autoridad competente, argumentos y razones para la formaciéon de su
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e
interpretacion, cumpliendo asi con una doble funcion, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la |
cultura comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por oftra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos,
para formar la conviccion de la autoridad sobre /tales hechos, es que en el caso en
concreto el valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presuncion concreta.
para el caso particular de que el Director Respongable de Obra

es veraz y acertado, al ser una persona jmparcial, capaz, experta en la materia de
que forma parte el hecho sgbre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sfimetido a su gonsideracion, realizando sus percepciones
de los hechos o del material prfobatorio del prgceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y lgs deduccioneg que de ellas se concluyen, gracias a las
reglas técnicas, cientificas dg la experiencig que conoce y aplica para esos fines, en
forma explicada, motivada, fundada al habey sido emitida por un Director Responsable de

[\

Stknd
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Obra acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la materia, el cual
al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y conocimientos
técnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad aplicable a la
materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacion se citan para mayor
referencia. e e

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la
Administracion, con autorizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
que se hace responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas
disposiciones aplicables, en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su
intervencion profesional.

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer
los siguientes requisitos:

1. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar
o Ingeniero Municipal;
I Acreditar ante la Comisién, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamerito y
: sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al disefio urbano, 12,22
vivienda, construccion, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
. conservacion del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico de la Federacion o del
Distrito Federal, los Programas y las Normas de QOrdenacion, para lo cual debe obtener el
dictamen favorable a que se refiere la fraccion lll del articulo 46 de este Reglamento;

1. . Acreditar como minimo cinco afios de experiencia en la construccion de obras a las que
se refiere este Reglamento, y
v. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y toda vez que del dictamen antes indicado se advierte que el
inmueble cuenta con doce (12) niveles de construccion contados sobre nivel de banqueta
con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 4,900.21 m? (cuatro mil
novecientos puntg veintiun metros cuadrados), y una superficie de area libre de 160.40 m*
(ciento sesenta punto cuarenta metros cuadrados), en virtud que esta autoridad se rige
bajo el principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de| Distrito Federal, se tienen por ciertas, salvo prueba superveniente en
contrario, las caracteristicas del inmueble asentadas en el dictamen de referencia, se
hace evidente gue respecto a los niveles de construccion, superficie construida y la
superficie de areallibre, sefialadas en el Dictamen de referencia, son los requeridos en las
normas de zqnific cién y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el
Certificado Unica de Zonificacién/de Uso del Suelo , con nimero de folio 80631-
151CRYE16, de fecha de expedicion de veintiocho de noviembre de dos mil
dieciséis, relativo al inmueble visitddo, concatenado con dictamen rendido por el Director
Responsable de ORra y ratificado ante esta autoridad
mediante comparecgncia de recnal veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho, ello es

fese
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asi, en virtud de que del dictamen de referencia se desprende que el inmueble visitado
cuenta con una superficie de area libre de 160.40 m* (ciento sesenta punto cuarenta
metros cuadrados), que resulta superior a 157.19m2 (ciento cincuenta y siete punto
diecinueve metros cuadrados requeridos como minimo. -—-- -

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los niveles, superficie de
construccion y superficie de area libre, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo , con numero de folio 80631-151CRYE16, de fecha de -
expedicion de veintiocho de noviembre de dos mil dieciséis, el cual contiene el
Dictamen para la constitucion de un poligono de actuacion mediante el sistema de
actuacion privado, en el predio materia del presente procedimiento, Inscrito en el Registro
de los planes y programas en el acta 340 (trescientos cuarenta), Libro /2016, Volumen
Uno, de POLIGONOS DE ACTUACION, el diecisiete de noviembre de dos mil dieciséis,
relativo al inmueble visitado. en relacion con dictamen rendido por el Director
Responsable de Obra y ratificado ante esta autoridad
mediante comparecencia de Techa veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho.-------------
Asimismo, del estudio y analisis del Certificado antes sefalado, se advierte en la parte
conducente que el inmueble visitado se encuentra dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, tal y como se advierte a continuacion: e

13/22

ARCAS DIZ ACTUACION :
Norma 4. Referante a “Arcas de Conservacion Patrimonial”.

Informacion que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacion
Geografica (SIG) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), (el cual es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal), lo
anterior, a efecto de conocer los alcances y contehido de dicha norma, de la cual se
desprende lo siguiente: - - 4 ---

Actuacion

atrimenial son los pgtimetres en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objete de salvagugfflar su fisonomia; parp conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
INAEAERLINE ambiental, 1a imagen urpgna y las caracteristicps de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas

c tipicas, sitios arqueolpgicos o histaricos y sug entornos tutelares, los menumentos y todos aquellos

Las Areas de Conservacior

elementos que sin estfir formalmente catalogpdos merecen tutela en su conservacion y consolidacion,

e

Sen®
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DILIOS FdLTHNUNIdIEs

ntieble der poligonios'de Area de Conservacion Patrimonial. | Noaplica

CARACTERISTICAS PATRIMONIALES
Nombre |IACP ]
Descripcion|{Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimenial. I

A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrello Urbana. Lo
Catalogado|predios dentro de Zona de Monumentos Histdricos deberdn contar con Ia autorizacién del Instituto Nacional de Antrapologia e Kistoria (INAH), Para cualquier intervention se requiere el aviso de
intervencion, dictamen u opinion técrica, segun sea el caso, de |a Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de | Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencidn en Area de Conservacion Patrimonial deberd integrarse y enriquecer el contexto urbano y patrimonial inmediato a través de las caracteristicas compositivas del proyacto,
respetando los rasgos arquitectdnicos del entorno, tales como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de fas construcciones.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estardn sujetos a la aprobacion del proyecto por parte de 12 Direccion del Patrimonic Cultural
Urbano de la SEDUVL, Y en caso de estar dentro de Zona de Monumentos Historicos debera contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropelogia e Historia, (De acuerdo a la Norma de
(Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, Inciso 4.1).

Permitida. Y I2 sustitucion del inmueble, debera atender las recomendaciones del apartado Obra Nugva de este documento, contando con la aprobacion del proyecto por parte de |2 Direccion dél

Demaliciones 1ot eveni Cultural Urbano de 3 SEDUVE,

Permitida. Debera integrar |2 obra nueva con el contexto urbano patrimonial, evitando elementos discordantes. Se debera contar con los dictdmenes técnicos respectivos, tanto para la demolicion|
[Sustituciones [icome para obra nueva,

Modificaciones Las modificacianes a fachadas principales estan permitidas, Deberd integrar la propuesta y proponer elementos acordes a la zona logrando una integracion con el contexto ‘ 114 / 22

La adicion de niveles, respetando fa zonificacion vigente indlcada en los Programas de Desarrollo Urbano, esta permitida siempre y cuando no se altere la volumetria, perfil & imagen urbana del| -
contexto patrimonial inmedato.

La ampliacion en fas dreas llbres esta permitida siempre y cuando no se rebase e coeficiente de utllizacion y/o la altura permitida, y se cumpla con el drea libre establecida en el Programa de
Desarrollo Urbano correspondiente y et Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,

Adiciones La cofocacion de elementos de herrenia nueva, bakcones y volados en fachada, estd permitida utilizande matenales y diseno que se integren 2l contexte urbano patrimonial inmediato.

La colocacion de instalaciones en 13 azotea (aire atondicionado, calefaccion, especiaies, de sequridad, mecanicas, hidréulicas, sanitanias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo) deberan
remeterse del panc del alineamiento al meénos 3.00 metros, asi como contemplar fa solucion arquitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion a la imagen urbana, evitando la
visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de [a calle.

El proyecto deberd respetar las caractenisticas del contexto urbano y patrimonial, asi coma las referencias de disedio de los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, come son!
proporciones de macizos y vanos, utilizacion de materiales, calores y texturas afines al entorno patrimonial que genere un lenguaje arquitectonico contemparaneas.

L& volumetria, alineamyento, paramento y perfiles de la obra nueva deberan evitar ser discordantes en 1a 2ona, respetando las restricciones & fas constructiones del Programa de Desarrolio I
Urbano correspondiente para cada caso.

La colocacion de instafaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de sequridad, mecanicas, hidrdulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de toda tipo), dederan
remeterse del pano del alineamiento al menios 3.00 metros, asi como contemplar 2 sofucion arquitectonica adecuada para su ocultamiento ¢ integracidn a la imagen urbana y patrimonial,
evitando l2 visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calie,

Las fachadas de :ounéarr«a visibles desde | vie pablica, deberdn tener un tratamiento formal de acabados semejante y acorde al ublizado en fachadz. principal, podran ser aplanados o
repellados lisos acabadosjcon pintura,

E1 diseno, materiales y cglores de acabados de la canceleria, herreria y carpinteria debera inteqrarse compositivamente a las ceracteristicas tipologicas del contexto urbano,

La altura maxima permitida por el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente estard sujeta a la aplicacion de la Norma de Ordenacion ndmero 4 en Areas de Actuacion.

Obra Nueva

|,, 1 e |lLos cambies o modificacdn de uso de suelo se parmiten sismpre y cuando los proyectos respeten las caracteristicas del contexto patrimonial, [ .

En ese sentido, de la informacion antes indicada se advierte que a todos los inmuebles
ubicados dentro de Area de Conseryacion Patrimonial les aplica la Norma de Ordenacion
numero 4 en Areas de Actuacion del programa General de Desarrollo Urbano en donde
especifica que log predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con
la autorizacion del|Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH); advirtiéndose de la
informacioén electranica que al inmpueble materia del presente procedimiento no le aplica el
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concepto “zona historica”, informacion recabada del apartado de “caracteristicas
patrimoniales”, por lo que de la informacién que nos aporta dicho sistema y al no existir
prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH): no obstante lo
anterior, debera contar con el Aviso de intervencién, Dictamen u Opinidon Técnica segun
sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), al respecto, de las constancias que obran agregadas en los
autos del presente procedimiento se advierte la copia cotejada con original del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0607/2017, de fecha veintisiete de febrero de dos mil diecisiete,
mediante el cual se emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial a favor del inmueble visitado, signado por la Directora del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, derivado de
lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acredité contar con el dictamen
técnico antes citado, dando asi cumplimiento a dicha obligacion y con ello la observancia
a la norma 4 “area de conservacion patrimonial” que le aplica al inmueble de trato.-----------

Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los niveles de construccién,
superficie construida y porcentaje de area libre requeridos para el inmueble visitado, y
acreditar con el dictamen técnico favorable, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, de conformidad con
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo , con nimero de folio 80631-
151CRYE16, de fecha de expedicion de veintiocho de noviembre de dos mil
dieciséis, el cual contiene el Dictamen para la constitucion de un poligono de actuacion
mediante el sistema de actuacion privado, en el predio materia del presente
procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 340
(trescientos cuarenta), Libro /2016, Volumen Uno, de POLIGONOS DE ACTUACION, el
diecisiete de noviembre de dos mil dieciséis. en relacion con dictamen rendido por el
Director Responsable de Obra_ y ratificado ante esta
autoridad mediante comparecencia de fecha veintiuno de septiembre de dos mil
dieciocho, para el inmueble objeto del presente procedimiento, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
se cita:---- R

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ,C}?'bh’cas 0 privadas, estan obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determindciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley,"

Lo anterior en relacion con Ig fstablecido en los fumerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del trito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal/que para mayor referencia a continuacion se citan:---------—----—-

|

N\
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E/ ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”. -

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

P En suelo urbano: Habftacipna!; Comercial; De Servicios; .
Industrial: Espacio Abierto;, Areas Verdes, y los demas que
se establezcan en el reglamento

16/22

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

|. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las dispesiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;---=--=======sesasmn--mmv e maneeen
Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
| y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna. B aeGEEEERE -- - e

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expediCion —-------m-mmmmmemeaen ]I -------------------------------------------------------

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados| y habiéndolo [ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiknto, licencia o fnanifestacion de construcciéon, no sera necesario obtener un
nuevo Certlficado, a menos/que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o

/

£
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debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;
lll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie-de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.--
La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado gue la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento. e e
Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respectorde los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:
a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afio 1982, Q---=mrwemmmm s w5
b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo, ---------=--=cm-nn- S

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda/vez que al momento en que se practico la
visita de verificacién materia del presente asunto, unicamente se advirtié que el inmueble
objeto del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de acabados, sin
gue pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia.

Asimismo, del objeto y algpnce que sefalafla Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se despfende en la parfe conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visifado debe exhibir].. B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmuepfe visitado con hase en lo establecido en la Ley de Desarrollo
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Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacién.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente: ---
Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencién de la autorizacién, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos: i

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -----
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccian, --
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion; ---- --
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion, y---
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General niumero 10. --
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos: -- -
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio ptublico y/o0 autoconsumo. -
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos, y -
/l. Crematorios. -
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacién de construccién correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccioén’(sic).

Al respecto, de la interpretacion que esta autoridad hace del articulo de referencia, se
obtiene que para que se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano
ambiental al mmueble de referenCIa necesariamente la superficie de construccuon debe
exceder por encjma de los 5,000 m? (cinco mil metros cuadrados) y/o 10,000 m? (diez mil
metros cuadrad@s) en su caso; asimismo que |la actividad correspondiese a estaciones de
servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas natural,
para el servicio| publico y/o autoconsumo y crematorios; siendo el caso que con la
superficie de construccion recabada en dictamen rendido por el Director Responsable de

Obra _ ratificado ante esta autoridad mediante

comparecencia de fecha venthde septlembre de dos mil dieciocho, se obtiene que la

misma correspondle a razén de 4/900.21 m? (cuatro mil novecientos punto veintiin metros
cuadrados), por otro lado del acta de visita de verificacion en nada se advierte que se
pretenda llevar a\cabo, alguna/de las actividades antes sefialadas, por tanto resulta
inconcuso que al inmueble visit

o no se le pueda hacer exigible el dictamen a que hace
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referencia la obligacién en estudio, concluyendo no emitir pronunciamiento al respecto. ---

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y
analisis del escrito de observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis -----

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- El
articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacién establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastaré con el examen de dicho punto, lo
que es congruente con el principio de prontitud de resolucién que como garantia individual se
establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que
tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para
declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquel que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobemado, ya sea
porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los demds que le sucedan, o bien, porque el alcance de
la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.-

19/22

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitago observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de stelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federalyy el Reglamento de/la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo glispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo , con numero folio 80631-151CRYE16, de fecha de expedicion de
veintiocho de noviembre de dos mil dieciséis, el cual contiene el Dictamen para la
constitucion de un poligoho de actuacién megliante el sistema de actuacion privado, en el

48
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predio materia del presente procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y
programas en el acta 340 (trescientos cuarenta), Libro /2016, Volumen Uno, de
POLIGONOS DE ACTUACION, el diecisiete de noviembre de dos mil dieciséis. en
relacién con dictamen rendido por el Director Responsable de Obra
y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de techa
veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho. se resuelve no imponer sancién alauna a la
persona moral denominada

propietaria del Inmueble materia del presente
procedimiento.---- - --
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.------=---=-==-em-nuux

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87 .- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.™ 20/ 22

- - RESUELVE -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. -- -- —————--

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles de construccion, superficie de construccion y
superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion ylacreditar contar con el dictamen técnico favorable, de la Direccion del
Patrimonio Cntural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal se nesuelve no imnoner sancion alauna a la nersona moral denominada

prbpietaria del in
terminos de 1§ previsto en
administrativa.-\ -----

PRt e é” A T e 7

| considerando TERCERO de la presente resolucion

%ueble materia del presente procedimiento, lo anterior en
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CUARTO.-. Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de Impacto Urbano y/o
urbano-ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento alguno en terminos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.------------- |

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----—--------
SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

21/22

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.----- wmmmneee e |

Asimismo, se le informa que sus datos no podran s?’r difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepcionei previstas en la Ley. 7 — --
El responsable del Sistema de| datos personales es fel Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciadion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, redtificaciéon, cancelacion y oposicidn, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidafl de Transparencia def Instituto de Verificacion Administrativa

/
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del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F. - - =
El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636, correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx” ---=--=------

OCTAVO.- Nntifiniieea al rantanidn da |la nracanta racnliiniAn a la rmareana mnral

denominada
propietarla ael Inmueplie oblero ael nresente nrocedimiento por
conducto de su Representante Leaal el v/o a los

personas autorizadas, en el domicilio sefialado para
tales efectos, el ubicado en Rio Po, numero cincuenta y uno (51), Colonia Cuauhtémoc,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, ordenando desde ahora esta Autoridad, que
en caso de que el mismo sea incorrecto, o por alguna razén se encuentre imposibilitado
para realizar la notificacion ordenada en el mismo, esta y las subsecuentes notificaciones,
se lleven a cabo en el inmueble visitado, lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su
nuMeral 7.---——--=--mmmmmememmmemee e -

NOVENO.- Previa notificacion de la pregente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nunjefo INVEADF/OV/DUYUS/2985/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asuntp total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Terdero de la Q\esente determinaciéon administrativa.--

DECIMO.- CFL'JIVIPLASE A } - : )

Asi lo resolyio y firma el Li i %Immr de Calificacion "A” del
Instituto de Verificacién Administrativa dgl Distfitd Federal. Conste. --==-===mmmemmmmmmcmcameeee
LFW --------------- )

am

SA\e

SEn®

INVEA DF

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
Direccidn de Calificacion "A”

Carohoa mum

Ol Noche buena
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