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Enla Ciudad de México, a siete de septiembre de dos mil dieciocho. e

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Agustin Lara, Manzana setenta y seis (76) Lote dos guion A (2-
&, Colonia El Tepetatal, Delegacién Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, de

conformidad con los siguientes:

- - RESULTANDOS

1.- En fecha quince de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el namero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2989/2018, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando er
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2 - El treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho, se emitio acuerdo mediante el cual se
hizo constar que el visitado no presento el escrito de observaciones a que hace referencia
el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. —---rremmes

.

3. Una ver substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: :

CONSIDERANDOS _— —

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunio con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones 3

.9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgéanica de la Administracion Publica del Distrito
aral: 1, 2 fracciones Hy VI, 3,5y 6 fracciones | IE, HE IV, V, VI VIHE BX 7 fracciones |,
IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
ciones 1l y V, 6 fraccion IV, 7 aparfé;éidﬁ A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion fl, 18,
ccion IV y Décimo Primero Tg'ajmsimréa de la Ley del Instituto de Verificacion
ninistrativa del Distrito Fedgral: 1, 1,53 fraccion VI, 7, 22 fraccion 1, 23, 25 apartado A
seccidon primera, fraccigfnes E%f VI y X del Estatuto Organico del Instituto de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I}, i vy V, 4,
14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal -

poE v

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolic Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del
texio del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 6 vy 7 de la Ley de Procedimiento
Administrative del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificaciéon se desprende que el visitado no
presenté escrito de observaciones a gue hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por o que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos [6gicos
juridicos.—

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte ca}ncﬁucgme, lo siguiente:
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ERIAS, UN
LARTOS WAL

De lo anterior se desprende que 10s usos de suelo utilizados en el establecimiento visitado
son de “CARNICERIA”, “MINISUPER”, “FARMACIA”, “LABORATORIO CON
CONSULTORIO” e “IGLESIA”, el cual se homologa al de “LUGAR DE CULTO”, en
una superficie ocupada por uso de 610 m2 (seiscientos diez metros cuadrados), misma
que se determind utilizando Telemetro laser marca BOSCH GLM 150, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe plblica en los
acios en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccién il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169487
Instancia: Primera Sala
Tesis Alslada

Fueme: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008 ’

i,

Materia(s): Civil ; 7

Tesis: 1a. LI/2008 I /

Pagina: 392 i /
H H

;

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. /

¢
7

¢
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“La fe publica es onginalmente un alribufo dei Estado, en virtud de su imperio, gue seé gjerce a fravés
de los organos estatales, pues por disposicion de fa ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, vy aunque conforme al sistema juridico mexicanoc no forman parte de la organizacion def
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe-ptiblica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que inferesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que io relacionado con ¢l es ciertc,
contiibuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en gue se actia y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documertacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

Py BRI E OCIIMENMTO AL AMOMENTO DE LA %%S‘j%%“%’"ﬁ};

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo v superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacidén considera procedente entrar al estudio vy andlisis de o
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de
la visita de verificacion materia del presente procedimiento), por lo que sera tomado en
cuenta para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo:

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del "SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http:/fwww . seduvi.cdmx.gob.mx), asi como de la pagina de internet denominada google
maps, del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta
es la de Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), precisando que dicha
zonificacion es aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo a los locales comerciales
ylo nimeros interiores que lo conforman, y si bien es cierto dicho sistema de Informacion
sefiala el domicilio ubicado en Agustin Lara Z 3, Manzana setenta y seis (76) Lote dos
guion A {2-A, Colonia EE Tepetatal, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad,
mismo que no es precisamente el que se sefiala en la orden de visita de verificacion,
también lo es que dicho domicilio coincide con los puntos de identificacién y o referencia,
sefialados en el acta de visita de verificacion por el personal gspecializado en funciones
de verificacion, es decir entre “CALLE FLORIDA Y LAZARO CARDENAS’, bajc_este
contexto, se tiene que los datos encontradbs en el Sistema de Informacion Geogréfica
(813G} salvo prueba en Cégrsirarim correspam&’en al inmueble visitado, tal y como se advierte
a continuacion: ; ¢ :
i i
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— Informaciin General

Caenta Catastral
Dirgccitn

Calle v Namern:
Colonia:

Cédigo Postal:
superficie del Predior 549 m2

CVERSION DE DIVULGACION E IN
> EFECTOS  WRIDICOS”
sn 0 de esta informadion
zacitn, permisc o licencia sobre el uso de

solicitar
icado correspondignte.

contar con un documento de caracter oficial es
3 13 auteridad competents,
I

- iiblcacion del Predio

ATHUBTIH LARA

Ay
Tiaxd W

por}

fo I

f}-&a

POOR & cludstime, gedu
predio Seleccionade

£ste croquis puede no contener 138 ultimas maodif
predia, producto de fusiones vio subdivisiones
cabo por el propietario.

~ Fonificacién

rabitacional
e Plant

O B{Uns
wivienda
cada 100.0

mE de
terrenny

s e ]
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que perlenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de gue las pruebas no estén prohibidas por la ley ni
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos C
Federal, ¢ icacién s

ean contrarias a la moral, de
C fimi s Civiles para el Distrito
de aplicacion supletoria a la Ley;’de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion e%@ctmmcg gue se encuer m"% en internet, constituye un sistema
diseminacién vy f}btermmﬂ de nfarmacmn en diversos ambitos y, dependiendo de esto

mundial de
ultimo, puede determmanﬁe el caracter ofi i:aa o extraoficial de la noticia que al efecto se
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recabe, v como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
mismo se valora en términos del articulo

otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria

a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente! —
cumento es una transcripcicn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbane
=5 O SO%

lanes v Programas de esta Secrataria | por o que encase de existir errores ortograf
iz Secretaria de Desarrolio Urbano y Viviende proceder a su rectificacén.

terido del presente do
a5 sobre el registro de P
adaccién, serd facultada exclusiva de

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
7/18

MNovena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circulfo

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su saceta

XVi Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

£l articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a fa Ley de
Amparo, en lémminos de lo previsto en el diverso articuio Zo. de este ordenamiento legal, dispone:
"Dara acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden fas partes
presentar fotografias, escritos ¢ notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos

210-A, parrafo

aporiados por los descubrimientos de la ciencia.” asimismo, el diverso articulo
primero, de la legislacion que se comenta, en io conducente, reconoce como prueba fa informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en cualquiera olra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internel”, que constituye un

formacion en diversos ambitos y, dependiendo de
extraoficial de la noticia que al efecto se recabe.

sistermna mundial de diseminacion y obtencion de in
ade, en el aspecto normativo, otorgarle valor

esto gitimo, puede deferminarse ef cardcter oficial o
v como constituye un adelanto de la ciencia, proc

probatorio iddneo.

TERCER TRIBUNAL COLEG!AQ DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparc en revision 257/2000. #&iéncomer, S.A., Ingtitucion de Banca Maitiple, Grupo Financiero. 26

de junio de 2001. Unaﬂ{mfdadxiéé volos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

— j ; -

os usos de suelo “CARNICERIA®, “MINISUPER”,
ual se

@N@uLTQRm” e “IGLESIA”, el

H

Ahora bien, para determmarﬁsé I
“FARMACIA”, “LABORATORIO CON C

e




CHIDAL

£ MEXICH

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2988/2018

homologa al de “LUGAR DE CULTO”, se encuentran permitidos para el in
visitado en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente

entrar al

mueble

studio de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble

visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de la visita de
verificacién materia del presente procedimiento), contenida en el “SIG” (Sistema de

informacion Geogréfica), de la que se desprende, lo siguiente:

PROGRAMES DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG GUSTAVO A, MADERG, PUBLICADS EN G.O.DUF EL 12 DE AGOSTO DE

2010

US0OS DEL SUIELO

HABITACIONAL CON COMERCIO EN P. B {HC)

PERMITIONGS

“abitacional Unifar

Habitacional Plurifernilisr

por

Comercio vecinal de
DrOduotos alimenticios
freseos o semiprocesados

Rl gr(@&ﬂpc%ief%as, recauder @rizs, venta de
lacteos, smbutidos, salchichoneria, rosticerias,
ramalerias, bienes shimentcios eleborados a party e
teria prima ya procesada, entre otros; panaderias,
ring, neverias y dulceriss

Comereio vecinal e
productos  basicos, de usoe
parsanal y doméstics

Minisuperes,

iscals riendas  de  abarrotes,

riendes naturistas, mat rirnas, srticulos pa
figstas, estanguilios, perfum apticas, farmac

' SR,
toticas v drogueria as, tendas

teiss y ropa; pagueteri yerig; tendas de e
siectranicos, giscos, oisics, regelos, decoract

v juguetes, venta de mascotas y articulos
con  servicios  weterinarios,  libre

iotocopias, ias, mercarias
florerias; vera de ata dios de pan vy venia
de productos manufactu

b

Comercio al por manoy
especiptidades

e

Farreterias, material eléclrico, vid fas y mueblerias,

Vantas e RNSRIes 2leCiricos, & blanca,

computadoras y equipes y mushies de oficing.

Refaccionarias y accesorios con instalacidn.

Comercio @l por menor de
materiales de construccion

Tiendas de matsriales de constyuce tablarocs,
material pars acabados, muebles para bano, cotinetas,
pintura y azuisio

P

Servicios baskos en ofidnas,
despachos y Consuitonos 3
escala vetins!

oitalmoiogos,

sdontdiogn:
Hogas,  psicd
icciones, planific

Consultorios para:
i s
GQUIrQRrACTICOs, N o5,  dantal vy
mégioes; atendidn o G famitier,
terapia ocupacional vy del habla; alcohdlicos endnimaes
v neurdiices anenimos.

£dicign y desarrolio de software

Oficinas pars aiquilar y E
para fimacion, espectdculos y deportes; algulle
equipos, mobiiiario v blenes mugbiles

. Cficings de instituciones de asistencie sociat
Servicios basicos § &
oficinas y despachos 55 hoinas vy despachos; servicios profesicostes vy de
i consuitons, notariates, jurigicos, E: yales,
g firancieros, de conlabiidad vy suditoria s cias
jﬁ MEirimonia de viajes, noticias, publicidad
i relacion ublicas, cobranzas, colocacion Y
i BAMINISrs de personal.
H
i
{
i
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Oficinas de  gobierno
dedicadas 8l orden, justicia yiGarias y casetas de vig
seguridad public
¥ . L . [Laboratorios de snalisis  clinicos,
Servicips especializados depmes .
salud raﬁsegraiﬁaﬂ especializados [genéticos), aller nv
5 L .
dental
nsilo de ancianos vy personas  con capacidades
diferentes; servicios de adopibn, orfelinatos, 2
iiar y

albergues de asistentia socia
ardines de nifos, escuelas
~«~:;, i

i

Aidem
cuns, centros de integracidn familiar

para
{permitido

cuidado

educacién

eles)

414

tadas 103 niv

Guarderias, |3
atipicos y centros de desarrolfo infanti

nasios

o5, Centros

.
¥

tes marciales,

¢ bel iax 3(‘{@5 gim

af

f

v,

Servicios  de  capacitacion, Laazm, risica
deportivos,  culturales @ adiestramiente fisico en yoga,
recreativos 4 escala vecingl  jculturismo, natacion y pesas
hliotecas,  hemerctecas,  ludotecas,  centios
comunitarios y culturales
S arvicios deportivos, Salones pars fiestas infantiles
cu‘%fzz';raies.v Yivempios v lugares de culto, insialaciones religiosas,
1916505 & gEN SEMINATIOS ¥ COMVENtos
Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas, ¢
Servicios de alimentos ¥*’0ﬂét§5,l %oamerfas? uaq‘uefeas, fuentes de sod
: - antolerias, torterias y cocings econdmicas
bebidas 3 escala vecinal ’
Comida para llevar o para suministro por contrato @
empresas ¢ instituciones sin servicio de comedor
salas de bellera, dinicas de belleza sin drugly,
paiu{uarias v sastrerias  en  general;  estudios
totograficos; favanderias, tintorerias, recepcidn  de
ropa parg 1a vads: y planchado, alguiler de ropa {trajes y
smokin as} y renta r§e cgmpmado, a5 con ¢ sin servicios
Servicios,  reparacidn :
mantenimiento, 3 escala 91 ¥ 30?"3’” dse calzade,
vecinal & fc;?mdcmemws e xm*{macso%s domésticas; eamp%
da’s, racisidn, computa y video; tapiceris v ré
c%% muebles vy asientos;  cerrajerias; senvicics
5fnaduna, glectronicos, slguiler y ien de
; rticulos en general.
/ /
/
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Servicie recnicos, Agencias de correos, telégrafos y teléfonos
orofesionales,
firancieros delServicios  personales  gnlbervitios de jardineria; lavado y 18 fido de alfombras,
transporie v genersl cortings y muebles.
Lelecomunicacioneas
Bancos, cajeros automdticos y casss de cambic
Servicios fingncierns,
bancarios v fdudiarios, de Montepios, casas de bolsa, aseguradoras, sociedade
seguros y similares de inversién, cajes de ahorro, casas de p{&stdrzm Y

casas de empefio,

I

Servicios de ‘:r‘“z‘por‘te i

carga, de asajer en

i P } ieervicio de mudanzas, servicio de grias pava vehiculos
general y de  almacenzje

temporal

Fstacionamientos publicos y|Esiacionamientos poblicos, privades ¥ pensiones {se
privados permitirdn en todos log niveles)

Repaf"ﬁiém manienimiento, renta de maguinaria ¥
equipo en general, talleres de soldadura; tapiceria de
automoviles v camiones, telleres de reparacion de

autoestérens v equipos de compulo,

Reparacién, mantenimiento,
renta  de  maguinaniz Y
equipo en general

Reparacidn, mantenimientolVulcanizadoras, centros de diagndsnce sin reparacion
5 osidel vehiculo v lavedo manual, servicio de alineamiento

automotriz Y
retacionados y balanceo

Produccion artesanal y microindustrial de alimento 10/1
{tortiflerias, panaderiasy; confeccidn de prendas de
vesm“ confefciéﬁ de otros articulos textiles & partir de
telas cuero v piel; produccidn de articulos de madery;
lcarpinteria y ebcfx teria; produccion de articulos de
papel, cartdn o cartoncilio; produccidn de arteulos del
vidria y cerdmicos no estructurales; envasado de aguas

produccién artesanal o
microindustrial de productos

alimenticios, de uso personal
v para el hogar

Droduccd e ” L.
roducc purificadas o de manasntial, produccion de velas v,
manufacturera iabones

basica -

Herrerias, elaboracion de plezas de loyeriy v orfebreria,
produccién  artesanal  ollamparas y candiles de uso doméstice y ornamental;

microindustrial de articulos,liuguetes de diversos tipos; instrumentos musicales;
groductos ¥ estrunturasiarticulos y aparatos deportivos y otras manufacturas

metalicos - - - -
Ensamble  de equipos, aparatos,  accesorios  y

companentes de informatica a nivel microlndustrisl

cechmient sstaliecido en & Reglamento de fa Lay de Dasw

HOTAS:
o 3% Fraccio
3 30 La Lengies”
SOTA L snte Habitaciongies
i, Se:"" }wm de A

3
jtirdn & piants ba
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Cabe sefalar que de la tabla anterior por lo que respecta a los usos de suelo de
g @

€ !
“CARNICERIA”, “MINISUPER” y “FARMACIA”, contiene una restriccion
hace consistir en: -

HOTA T ol con Comertio {H0) Unidad

San juan de Aragon

isuperas, tendas de equl

Por lo que resulta procedente analizar si al inmueble de trato le es aplicable la restriccion
de cuenta, de tal forma que con base a los datos asentados en el acta de visita de
verificacion se tiene que el inmueble visitado no se encuentra dentro de alguna de las
hipotesis a que hace referencia la restriccién sefialada en la tabla de usos de suelo
contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en
que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el
“SIG” (Sistema de Informacion Geografica), bajo este contexto esta autoridad considera

procedente determinar que los usos de suelo de “CARNICERIA”, “MINISUPER”,
“EARMACIA”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Hab

itacional
con Comercio en Planta Baja (HC), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se
encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que dichos usos de suelo
desarrollados en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenacion en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacién aplicable, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momenio en
que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el
“SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica).

En consecuencia, del contenido de la tabla de USOS DEL SUELQO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el docg de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en
que se llevd a cabo la vigita de \f@*‘iﬁﬁmciém materia del presente asunto), contenida en el
“SIG” (Sistema_de_Informacion/Geografica), se advierte que los usos de suelo de
“CARNICERIAY, “MINISUPER”, “FARMACGIA”, “L ABORATORIO CON
CONSULTORIO e “E@i%s‘;‘s%ﬁx”,geé cual se h@m@é@gﬁaa al de “LUGAR DE CULTO”, enlos

inmuebles a los que les corresponde la zonificagion Habitacional con Comercio en
Al inmueble visitado, se encuentran

Planta Baja (HC), la cual Je es aplicable
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PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que os usos de suelo desarrollados en el
inmueble visitado son los permitidos en las normas de zonificacion vy ordenacion_en
materia de uso de suelo, en términos de la zonificacién aplicable, de conformidad con. el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se flevd a cabo
Ia visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo,
en relacion directa con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERQ?”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se flevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo gue
cita:

“Articulo 43.~ Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se cifani-—-—--—-------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
jos usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que seflale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
gue tienen por objefo establecer entre la zonificacion y los usos, destinos v
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes vy las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. +

3

“Articulo 51. Para la zoniﬁ;é?acién del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y uso  dlel suelo:

i En suelo yrbanp: Habitacional, Comercial, De Servicios;, Indusirial;
Héspacio Abierto, ffkreas Verdes, v fos demés que se establezcan en el
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regfamento.

“frticulo 158 Los certificados de zonificacion se clasifican eni------- i e
i Certificado Unico de Zoni :z n de Uso del Suelo. Es el documento publico | o en
i ] g gpam

cgu se hacen constar las disposiciones @sm@fcsr cas gue
! i de desarro

Uzga sobre elios

hola de pap ei seguridad en &
un predio o inmuebls ﬂiei@rmmado establecen los instrumenios de planeac

urbano. £ste <§ocu;ﬂem<} no crea derechos de propiedad o posesion, no pre

i consti hjg‘@ perm 50, autor izacion o licencia c‘z@ur‘a? -

a”m Ge Usgo del Suei@ i_}m ital. Es el f:ommeme wu slico en el
I

Z onifi
;
|

a para ejercitar las actividades para las que se e:*xp’cien o8 certi

i&mm de vigencia
alados en las fracciones | v Il es de un afio contado a partir del dia s iguiente al de su

ex Ef Heibny -

1 Vi z tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certt
Galados, v ha’f} ndolo @;@rmdo con una declaracidon de apeé’mml

sefial: _ ;
funcionamiento, licencia o manifestacién de construccién, no sera necesar i
nueve Certificado. a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmu
dehido & las modificaciones a los Programas Parciales de Desarr ollo i}fm“m o
‘ =5 de Desarrolio Urbano que entren en vigor,- e -

c*@ Uso del Suelo por Derechos Adguirides. Es el
c{zbi%ef; que i“me p@* objeto reconocer los derechos de uso del suelo v superfi
sor el apt O\iewlgé’wﬁ‘ﬂm egs’f mo y continuo tienen los propietarios, pos
habientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades id Qm
nterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarro
ama Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.
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arios, poseedores, o sus causahabient

te
dqv“’&o f%opeca’; de los usos dei sue

ran solicitar el re
ue de manera le

onociment

es pod

fJ qu
ado en relacién a un bien inmueble en s t
npre y cuando’se encuentre en aigum

o de los
gitima y wr%t”" ia han
lidad, o en uni idades identi h%m@% de
SIGUIENIES SUPUESIOS -mmmrmmmemer e
z) Para usos cu 1O aprovechamiento s haya
de los ;‘s%aﬁe% pam iales de desa
F 1 del g

ciado con anterioridad a la entrada en vigor
rrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de fa

fic 1982, ©

Para usos permitidos en los planes

hayan aprol

o Programas Parciales de E“ esarrolln Urbano que se
rn aprobado v publicado en el Diam Oficial de la f““@ﬁwsam{i?ﬂ el 17 a@ mayo de 18982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vige v cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el g:»earsara
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se em

mite tomando en
consideracién la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION GUSTAVO A. MADERQ?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito 14/18
Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo

la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual Gnicamente se sefiala la
zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del presente proc:emms@nfm ¥ con

base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto
antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo
de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para

determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecio de este punto.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de
verificacion sefiald lo siguiente: “EN FL PRIMER SE OBSERVAN CUARTOS VACIOS?,
circunstancia que lleva a esta autoridad a concluir que al momento de la
verificacian no se lleva a cabo actividad comercial alguna o la
rimer nivel, |

! 1al algun:
g; mer nivel, por lo que no se emite mayor pronunciamiento
Asim

mismao, el perso

visita de
hizo constar

a prestacion de un servic

0 en
Jque se

nai especializado en funciones de verificacién ad%rm a este Instifuto
e llevaba a cabo la: *

it
;. COLOCACION DE PISO..
rf:er.@ de esta autoridad los iraba}%@ observados son f@ﬁsde ados  trabajos

7 {sic}, al respecto, a
1odelacion, al no teunir las caracteri ;@‘i:caa propias de los trabajos de construccion, toda
& Ins mismos E&d%vc prueba en CE‘OE’E??%

de
no implican cambios o dafios estructurales
&n cansecuencsa asta at ;‘té}rﬂdad no emite pronunciamiento el respecto.
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Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance; el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbanoc-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para fa
obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en fos

Siguientes casos!
A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendarn gjecutar-----

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion,
Il Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros

cuadrados de construccion;
lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000

metros cuadrados de construccion, y
V. Proyectos donde aplique fa Norma de Ordenacion General namero 10.

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
| Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas

LP y gas

natural, para el servicic ptibiico y/o autoconsumao.
caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el

£n este ¢
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de

impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que fa construccion se gjiecuto

antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con ia

acion de construccién correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin
pre ¥ cuando

licencia y/o manffesta
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, sie

la ampliacion no rebase 5,000 melros cuadrados de construccion’(sic)

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“CARNICERIA”, “MINISUPER”, “FARMACIA”, “L ABORATORIO CON
CONSULTORIO” e “IGLESIA”, el cual se homologa al de “t UGAR DE CULTO”, e
una superficie construida de 856 m2 (ochocientos’ cincuenta y seis metros cuadrados),
bajo este contexto se puede advertir de la lectura integral del precepto de referencia, que
dado las caracteristicas de usoy sug&%érﬁcée del éréfﬂuebie) el mismo no encuadra dentro de
las hipdtesis seﬁa%adagﬁh el aﬁ%auifﬁ en cita, consecuentemente no requiere
ntal a que hace referencia dicho precepto
/

alguna de :
dictamen de impacto urbano o u%@m-‘ambie
legal. ’ y R
i ; [,
/ /

§
§
§
i
§
§
H
§
;
{

i
§
H

i,

T,

15/18



700-CVV-RE-CG7
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2989/2018

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en la tabla
de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce
de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), esta autoridad determina no imponer sancion
alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente

procedimiento de verificacion.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I. La resolucion definitiva que se emita.”

- RESUELVE

PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion. en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verific
por personal especializado en funciones de verificacion, de coni
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

cacion practicada
formidad con el

TERCERO - Se resyelve no imponer sangién alguna al C. Titular yio Propietario y/c
Poseedor dal mmueb;@ materia del presentg procedimiento de verificacion, lo anterior, en
terminos de lo previsto en el ﬁONSSDE%@\NDO TERCERO de la presente resclucion
administrativa. i i !
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiens un
guiente al en que surta sus

término de quince dias habiles contados a partir del dia si
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerario necesario, interponga &l

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad © promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Faderal. —rmmommm-os

QUINTO .- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
ado en funciones de verificacién

o cual se

la Ley de

para que se designe y se comisione a personal especializ
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para

habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento

de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o

dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO .- Los datos personales recabados serdn protegidos, incorporados vy tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
rganico del

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamenio en 08

articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion Vi del Estatuto O
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del instituto de

Verificacion Adminisirativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion v
es gue la Direccién de Calificacion “A” pbtiene

los

maneio de los datos personal
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de
WISG

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Lev de Proteccion de Datos Perscnales en Posesion de Sujetos Obligados de la

i

Ciudad de Mésxico.

expreso, salvo las excepciones prévistas en la Ley.
/
1 /

S

i

Asimismo, se le informa gue sus ga‘zos no podran s;ef"/,.ééifundédos sin su consentimienio

¥
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ejercer los derechos de acceso rectificac cancelacidon y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparen cia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.F
03720, Delegacién Benito Juarez México D.F.
El interesado pudra dirigirse al Instituto de Transpar
g’?iﬁtﬂinﬁﬂ ‘EE C‘i
donde recibir

e
cién de Datos Personales v Rendicion de C& entas de |

encia, Acceso a la Informacidn
Siudad de México,
sesoria sobre los de;{mmm gue tutela la é@! ie Proteccion de Datos
Posesion de Sujetos Obligados de la Ciu idad
AB36; coreo eﬁf;c;trora ico: datos. personaies@mfcdf ora.mx o www.infodf org. mx.--mmmmoemes
SE
sl

e
e México, al ieié'fm@’ 5636-
PTIMO - Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/m Dmp ietario y/o Poseedor
inmiieble materia del oresente procedimiento de verificacién, en el domic

flio del
to anterior de conformidad con los articulos /8 raccion |
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al citado Reglamento en términos de su numeral 7.

NCISO C), DU, B Y OL HalLLiii 1 uw
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OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero |
ispues

estado, archivese como asunto total

N‘\/E% DE/OV/DUYUS/2989/2018 vy una vez gue cause
Y
dispuesto en el Considerando Tercero

definitivamente concluido,
je la presente determinacion admin

en términos de lo
istrativa, ——--m----
NOVENO.- CUMPLASE
ik %Qﬂi .u"’_ * gen e
Asi lo resolvié el Licenciado. és b&hza!ez g Director de Calificacion “A” del Insti zum
de Verificacién Administrativa d i Dsgsmc} Fedem% quien firma al calce para constanc
Consle. g
LES/MMOR 1




