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CDMX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3253/2018
700-CVV-RE-07

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Santa Fe, numero 483 (cuatrocientos ochenta y tres),
colonia Santa Fe, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad: atento a los
siguientes: -

= RESULTANDO S e
1) El veinte de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
- verificacion al inmueble citado al rubro identificado con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3253/2018, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo
mes y afo por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.
2) En fechas treinta y uno de agosto y tres de septiembre de dos mil dieciocho, se
recibieron en la Oficialia de Partes de este Instituto, escritos signados por la C.
mediante el cual formulé observaciones y presenté las
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este
asunto, recayendole acuerdo de fecha cinco de septiembre de dos mil dieciocho,
mediante el cual se reconocio la nersonalidad de la promovente, en su caracter de
asimismo por lo que respecta al
Dictamen de Obra, relativo al inmueble visitado, se le requiri6 al Director
Responsable de Obra para que en el término de tres dias habiles ratificara el
contenido y firma del Dictamen antes citado, ratificacion que se llevd a cabo
mediante comparecencia de fecha dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho,
de igual forma se sefald fecha y hora para la celebracion de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevd a cabo a las
diez horas con treinta minutos del veintiséis de septiembre de dos mil dieciocho,
en la cual se hizo constar la incomparecencia de la promovente, diligencia en la
gque se desahogaron las pruebas admitidas. —===s-—memmmmemmmmme e
3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

i

-CON?leERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Igrael Gongalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrafiva del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asu con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apamtado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del HBstatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo
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parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, |l
i, 1v, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion |, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en |la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo de dos mil dieCioCh0.~==m=—mmmmmmmmmmm e e
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuajimalpa de
Morelos, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de e?cuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducent;ﬁlo siguiente:--
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POATE ST IO VEIRG T IEICIA0E (08 5 s 1 FSAs L0 b LTI IR e aes e menems w e v ) Wb esiesiat t
ForREL AGICIN CEN B OBJE T % ALGANGE D LA ORDEN DF VISITA OF VERIFPICACION, SE HAGEN ONSTAR O SIGLIE RS
PAREGHOIERS ORIE TR LUGARE S Y GHRCUNSTANC AL

COMNSTITUINA EM EL DOMIGH IO INSERTO EM LA GRDEN DFE VISITA DE VERIFICACION ASI COMPROBARLO CONM LA NOMEMGLATURA
oricial. me pEnTiFiaur ¥ expLiaue e moTivo os m visita A [IIINININIGEEEEE - et NOS PERMITIO BL ACCESO
AL INMUESLE. SE TRATA DE UN INMUERLE CON FACHADA DE ANUNGIOS TIPO TAPIAL, TIENE DOS ACCESOS LINGO POR AVENIDA
SANTA FE ¥ OTRA POR PROLONGACION PASEO DE LA REFORMA, CABE MENCIONAR QUE EL PREDIO ESTA EN DECLIVE PARTIENDO
OF PASES DE LA REFORMA HAGIA AVENIDA SANTA FE. TENIENDO UNA DIFERENCIA DE OCHO METROS, AL INTERIOR SPE OBSERVA
UINA FUSION DE PREDIOS. SF LIZA LA DESCRIPCION SOBRE AVENIDA SANTA FE. SE ADVIERTE UNA OBRA NUEVA EN PROCESO
CONSTITUIDA EN DIEZ SOTANOS, PLANTA BAJA, PRIMER NIVEL A DOBLE ALTURA Y TRECE NIVELES, AL MOMENTO S OBSERVAN
TRABAIJADORES REALIZANDO DIFERENTES ACTIVIDADES DE UNA CONSTRUCCION., MATERIALES, HERRAMIENTAS Y MAGQUINARIAS
PROPIAS DE LA CONSTRUCCION. CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN SE HACGE CONSTAR LO SIGUIENTE. 1.-

MIVELES DF LA FDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE PLANTA BAIA. PRIMER NIVEL A DOBLE ALTURA ¥
TRECE NMIVELES SOBRE LA AVEMIDA SANTA FE 2- EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRACTICA IBE LA PRESENTS
2 OE OBRA NUECVA EN PROCESO 3.- LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SUPERVICIES A 3F
SUPERFICIE DEL PREDIO S SIETE MIL QUINIFNTOS METROS CUADRADOS |, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DI DICCINUEVE MI
OCHOGLIENTOS VEINTIOO METROS CUADRADGOS, GILA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE DIECISIETE MIL NOVECGIERTOS TREINTA
METROS CUANRADOS. D) ALTURA ES DF NOVENTA METROS, E) AREA LIBRE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ DGHO METROS
CUAPRADGS, RESPECTO A LOS PUNTOS A, B ¥ ¢ DESCRIBE EN EL APARTADD DE DOCUMENTAGION

EL NUMERO Df

VESITA DE VERIFICATIO

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccion,
conformada al momento de la visita de verificacion por diez (10) sétanos, planta baja y
catorce (14) niveles, es decir, quince (15) niveles de construccidon contados a partir
de nivel medio de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que los sétanos no son
cuantificables para los efectos de la presente determinacidn, en una superficie del
predio de 7,500 m* (siete m|I quinientos metros cuadrados), con una superficie de
construccién de 17,930 m* (diecisiete mil novecientos treinta metros cuadrados) a |
partir de nivel medio de banqueta, y una superficie de area libre de 1,898 m* (mil
ochocientos noventa y ocho metros cuadrados) superficies que se determinaron
utilizando telemetro laser digital marca Bosch, tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion [l de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------==meemmmm e

3/18

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y/su Gaceta
XXVII, Junio de 2008 /
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributd) del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por dispopicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistenja juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Pader Ejecutivo si son figilados por éstd. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados fhechos que intefesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que dalel fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un gcto se otorgd canforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden pfiblico, a la franquilldad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.--
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Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que los sétanos observados por
el personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento
de la visita de verificaciéon no son considerados como niveles y no cuantifican en la altura
ni en la superficie maxima de construcciéon del inmueble visitado, en términos de lo
dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO, se desprende en
la parte conducente, lo siguiente:- --

“...ARTICULO TERCERQ.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacién Generales Numeros 1, 2, 3,
4, 5, 6,7 8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes
términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO
(CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion
permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Generales numeros 2 y 4. Para los
casos de la Norma ndamero 2, tratdndose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables. .. (SIC).---===-=m=msmmmmmmmmm e

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la eq‘iﬁcacidn sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi como en las Normas de
Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para
las colonias y vialidades, y se deberd considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) (SiC).------=----===sssmnn-

Es decir, la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que los sotanos observados NO cuantifican ni en la superficie de construccién, ni
en la altura tot?"l del inmueble. -

En razén de lp anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el nimero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta. -

Asimismo asento¢ en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentaciéon a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:---

£.

S L A Y 1 e snices )
i L,ER“I'IL.ADU UN CO DE ZONIFICACION Gl"_ Us0 DEL ELO EXPEDING POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(1170 COPIA SIMPLE|CON FECHA DE £ XPEDICION VEINTIFRES DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGEMUIA LIE UN ANG A
e n e s A Sk BERFFE ME S E ¥ BENICION FOLIO GUB3-15100VIT7 DOMICILIO

OFICIO DE DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO EXFEDIDOD POR DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA

70 COPIA SIMPLE COrN FECHA DE EXPEDCICION PRIMERO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS CHd VIGEMNCTA (T8 NO IRDIC A
SEDUVIIT4144/2016 MITE EL DICTAMEN DE IMPACTO URBANO POSITIVO
1l RESOLUCION MINISTRATIVA | APEDIDO PO SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE ) 170 COPIA SIMETLE Ll B tome i
L il B10CION VEINTIQCHO DE FEBRERO DEL DOS MILDIECISIETE CON VIGE NCIA Dt NO INUIL,A aLL)tMNDORNUUI V2T
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Documentales las cuales esta autoridad determina no tomarlas en consideracion para
efectos de la presente determinacion, toda vez que al ser copias simples, carecen de
valor probatorio y no son susceptibles de producir conviccién plena sobre la veracidad de
su contenido por la facilidad con que se pueden confeccionar, y por ello, es menester,
adminicularlas con algun otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello
acontezca en la especie, siendo aplicable de manera analdgica el criterio visible en la
Tesis de Jurisprudencia Instancia Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV, Mayo de
2007, Tesis: 1.30.C. J/37 , Pagina: 1759, titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan
al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor
probatorio dichas copias fotostalicas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino que al ser
consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con
los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una
valuacion integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
olorgérseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revisién 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996. Mayoria
de volos,; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia
Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de Jjunio de 1998,
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Heméndez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola
Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V/ Oscar Martinez Mendoza.

Amparo direclo 119/2007. Marie Furukakil,Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada AmMEZOUE. ~==-=mmm=xcmmmmemmmemmmmm e

En dicho sentido esta autoridad progede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante ld substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de log articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fegeral cpnforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de Igf/Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas gonfornie a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacign, pubficada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindip el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la

£)9
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Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el
acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se entienda
que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucidén administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:- -- ---

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Trnbunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctiina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenomenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segtn sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera enf que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo dé que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, elio
relevara al juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacién con los hechos
respectivos, situacipn que seria contrana a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 168/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuantd a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Neofito
Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 17582
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidffy su Gaceta
XXlil, Febrero de 200
Pagina: 1888
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Tesis: .10.A. 14 K
Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.,

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticién del interesado, el Juez de Distrito les
exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador estéd obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien. el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo. regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracién de
Justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el trémite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrige Mauricio Zerén de Quevedo.

En dicho sentido, de las constancias que obran en los autos del presente procedimiento,
se advierte que la unica documental idénea que el visitado exhibidé para acreditar en su
caso el uso de suelo y superficie utilizados en el inmueble vitado, es la consistente en la
copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con

numero de folio 37164-151DOVI18, de fecha de expedicion veintiséis de junio de dos mil
dieciocho. dociimental de la aile ce advierte aiie ec ralativa al damirilin 1ihinrad~ an

IMISITO que resuita aiverso ail senaiaao
en la orden de visita de verificacion,; sin embargo, el promovente hace valer la documental
consistente en la copia cotejada con original de la Constancia de alineamiento y/o nimero
oficial, de fecha catorce de sepﬁemhre de/ dna mil dieciciate da la riial ea adviarta Ailia ac

relativa al domicilio ubicado en

aocumental que dada su proplg y especial naturaleza tiene pleno valor probatorio
para efectos del presente procedimignto. No obstante, esta autoridad administrativa
solicitd informacion a la Sgcretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda mediante oficio
INVEADF/CSP/DC”A”/822p12018, recipido en dicha dependencia el veinte de septiembre
de dos mil dieciocho, sin qye hasta ellmomento se proporcione la informacién solicitada:
bajo este contexto, del cofplario antefior, esta autoridad considera procedente conceder
eficacia probatoria al Cerffficado Unicp de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de

|
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folio 37164-151DOVI18, de fecha de expedicidn veintiséis de junio de dos mil dieciocho,
con base al acervo probatorioc ofrecido por la oferente, la cual refiere en sus

manifestaciones aue baio protesta de decir verdad . el domicilio verificado es el ubicado
ar

sosienienaou aicrid
manifestacion con la Constancia de alineamiento y/o numero oficial referida, por tanto y
salvo prueba en contrario, se puede determinar que el Certificado es.relativo al inmueble
| materia del presente procedimienta _aiiedando nar tanta nrecisada dichn damicilio_nara
quedar como el ubicado er

para etectos de |a presente reSOIUCION, ~=========-mm=mmmm oo

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, con numero de folio 37164-151D0OVI18, de fecha de expedicion
veintiséis de junio de dos mil dieciocho, vigente al momento de la visita de verificacion, se
hace constar que se aprobé el Dictamen para la constitucién de un poligono de actuacion
mediante el sistema de actuacion privado, en el predio materia del presente
procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 450
(cuatrocientos cincuenta), Libro V, Volumen Uno de Poligonos de Actuacién, el once de
junio de dos mil dieciocho, de donde se desprende lo siguiente:

8/18
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Cabe destacar que por lo que hace a las condicionantes sefialadas en el Certificado antes
citado, esta autoridad no puede emitir pronunciamiento respecto del cumplimiento de las
mismas, en virtud de que se considera que dichas condicionantes deben respetarse al
gjecutarse el proyecto pretendido, por lo que al encontrarse al momento de la visita de
verificacién en proceso de construccion no se cuentan con los elementos suficientes, para
determinar el cumplimiento o incumplimiento de dichas condicionantes al momento de la
visita de verificacion, por lo que esta autoridad se encuentra imposibilitada para emitir
pronunciamiento alguno al respecto. --

Una vez precisado lo anterior, se desprende que el inmueble visitado tiene permitidos en
la zonificacion Habitacional, Servicios y Oficinas-Cruz Manca, y en la zonificacion
Habitacional Mixto hasta veintinueve (29) niveles maximos de construccién, por lo que
toda vez que del acta de visita de verificacion se advierte que el inmueble visitado se
encontraba conformado al momento de la visita de verificacion por diez (10) sétanos,
planta baja y catorce (14) niveles, es decir, quince (15) niveles de construccion
contados a partir de nivel medio de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que los
sotanos no son cuantificables para los efectos de la presente determinacion, se
hace evidente que los niveles observados al momento de |la practica de la visita de
verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacién y
ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 37164-151D0OVI18, de fecha de
expedicion veintiséis de junio de dos mil dieciocho, el cual contiene el Dictamen para la
constitucion de un poligono de actuacion mediante el sistema de actuacion privado, en el
predio materia del presente procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes vy
programas en el acta 450 (cuatrocientos cincuenta), Libro V, Volumen Uno de Poligonos
de Actuacion, el once de junio de dos mil dieciocho, relativo al inmueble visitado.------------
Ahora bien, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio
37164-151DOVI18, de fecha de expedicion veintiseis de junio de dos mil dieciocho, el
cual contiene el Dictamen para la constitucion de un poligono de actuacion mediante el
sistema de actuacion privado, en el predio materia del presente procedimiento, Inscrito en
el Registro de los planes y programas en el acta 450 (cuatrocientos cincuenta), Libro V,
Volumen Uno de Poligonos de Actuacidn, el once de junio de dos mil dieciocho, tiene
permitido en la zonificacion Habitacional, Sérvicios y Oficinas-Cruz Manca, una superficie
maxima de construccion de 49,709.159?} m? (cuarenta y nueve mil seiscientos nueve
punto mil quinientos noventa y siete metros cuadrados) sobre nivel medio de banqueta, y
en la zonificacion Habitacional Mixto/ una superficie maxima de construccion de
11,978.0514 m® (once mil novecientog setenta y ocho punto cero quinientos catorce
metros cuadrados) sobre rfivel medio banqueta y una superficie minima de area libre
en ambas zonificaciones fle 3,064.0088 m? (tres mil sesenta y cuatro punto cero cero
treinta y ocho metros cuafrados), y sifbien es cierto que del acta de visita de verificacion
materia del presente asufjto, se advirtié que el inmueble de referencia contaba con una
superficie de construccjdn de 17,980 m?® (diecisiete mil novecientos treinta metros
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cuadrados) a partir de nivel medio de banqueta, y una superficie de area libre de 1,898 m?
(mil ochocientos noventa y ocho metros cuadrados). también lo aue es aue del dictamen
rendido por el Director Responsable de Obra _y ratificado
ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha dieciocho de septiembre de dos mil
dieciocho, acreditando dicho caracter de Director Responsable de Obra mediante Carnet
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal a favor del
con vigencia del veintiuno de junio de dos mil dieciséis hasta el
veintiuno de junio de dos mil diecinueve, documental que se valora en términos del
articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo (en el entendido que esta autoridad actua bajo el principio
de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, y atendiendo a las reglas de la logica y de la experiencia, con arreglo
a la sana critica, esto es, sin razonar a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las
reglas de la sana critica en su sentido formal mediante una operacion ldaica). del que se
desprende que el Director Responsable de Obra sefald en
la parte conducente del Dictamen informativo que:

o A rr— e o EEEALLEIAL UM rEcor o exbhasas tivo » It vy a cabo las mediciones
fECersa e 3 2
i rimas, anifiessto bajo protesta ode decir werdad, Qe el predio tiends wnea

Butperficie de 7 . S82 299 - -
- LA o . : = i =
St s s e TR e Bdrados, Con una superficie de Airea lbhre cde 3 069

Eo el predis adwvicort
<> LariEm e = % == L 4
SOIANOS. Dlsntea b e -Cn*;;"s a i Sl Cler CONSriiceaicon constitipicias e

oy Oobra tierss hATRER S pesrTicies R : :
3 L=t o = St LI Ty LB80 rmeiros cuacdrados & oamrtier olesl
Fyivasl Medico de DanQueta . i G . i i 5

ARl o todo
afan R =

C{WMB Mvier-to. Flomes el presents dictameen Corres IDirsctor Responsaiies

Por lo que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personag distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su
experiencia _conocimientos tecnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran g la autoridad competente, argumentos y razones para la formacién de su
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimientd escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular parg su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con
otros hechos, \de sus causas y defjsus efectos o, simplemente, para su apreciaciéon e
interpretacion, \cumpliendo asi corfjuna doble funcion, que es, por una parte, verificar
hechos que reguieren conocimienf¢s técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comun \de la autoridad ypde la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglgs técnicas o cierftificas de la experiencia especializada de los peritos,
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para formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en
concreto el valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presuncién concreta.
para el caso particular de que el Director Responsable de Obra

Leon, es veraz y acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en la materia de
que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepciones
de los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las
reglas técnicas, cientificas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en
forma explicada, motivada, fundada al haber sido emitida por un Director Responsable de
Obra acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la materia, el cual
al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y conocimientos
tecnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad aplicable a la
materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacion se citan para mayor
referencia. ----—--- - LY aom s I ol SO ol L

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la
Administracion, con autorizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
que se hace responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demdas
disposiciones aplicables, en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su
intervencion profesional.

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer
los siguientes requisitos:

. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar
o Ingeniero Municipal;

. Acreditar ante la Comisién, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamento y
sus Normas, la Ley Ambiental y demés leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construccién, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacion del Patrimonio Historico, Artistico y Arqueciégico de la Federacion o del
Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obtener el
dictamen favorable a que se refiere la fraccién Il del articulo 46 de este Reglamento;

1. Acreditar como minime cinco afos de experiencia en la construccion de obras a las que se
refiere este Reglamento, y
V. Acreditar que es miembro activo dﬁl Colegio de Profesionales respectivo.

noventa metros cuadrados),
nueve metros cuadrados).
emitido por el Director Responsable de Obra_al gue se le
concedio eficacia probatofia, esta auforidad tomando en cuenta el mismo, se hace
evidente que respecto la Juperficie de Jconstruccion y superficie de area libre, sefialados
en el Dictamen de refegencia, son Jos permitidos en las normas de zonificacion y

lario ce tiene an eapnria v dadao e| dictamen

)
e
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ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 37164-151D0OVI18, de fecha de
expedicion veintiséis de junio de dos mil dieciocho, el cual contiene el Dictamen para la
constitucion de un poligono de actuacion mediante el sistema de actuacion privado, en el
predio materia del presente procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y
programas en el acta 450 (cuatrocientos cincuenta), Libro V, Volumen Uno de Poligonos
de Actuacion, el once de junio de dos mil dieciocho, concatenado con el dictamen rendido
por el Director Responsable de Obrz||| NG -tificado ante esta
autoridad mediante comparecencia de fecha dieciocho de septiembre de dos mil
dieciocho, ello es asi, en virtud de que del dictamen de referencia se desprende que el
inmueble visitado cuenta con una superficie de construccién de 9,890 m? (nueve mil
ochocientos noventa metros cuadrados), y una superficie de area libre de 3,069 m* (tres
mil sesenta y nueve metros cuadrados), que resulta superior al sefialado en el Certificado
de mérito. - --
Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto al numero de niveles, la superficie
de construccion y el porcentaje de area libre permitidos para el inmueble visitado, de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de
folio 37164-151DOVI18, de fecha de expedicion veintiséis de junio de dos mil dieciocho,
el cual contiene el Dictamen para la constitucion de un poligono de actuacion mediante
el sistema de actuacion privado, en el predic materia del presente procedimiento, Inscrito
en el Registro de los planes y programas en el acta 450 (cuatrocientos cincuenta), Libro
V, Volumen Uno de Poligonos de Actuacion, el once de junio de dos mil dieciocho,
| concatenado con el dictamen rendido por el Director Responsable de Obra I N
y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha
dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho, antes sefalado, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
o] = e

/L =5 e e e o

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

12/18

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbang del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas ge ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelfj. Las Secrelaria las expediré en los términos que senale esla ley
¥ su reglamento”. 17

“Articulo 48 El ordenanfiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer £ftre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los aseptamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
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de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano". |

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo _urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.---—---—-—--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----—--—-—eemecesmcmmree e

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja
de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna; e

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que
se hacen constar las disposicicnes especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se
realizara en medios electronicos, Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia algunag.-—-———-—--=---—-ememeeeeeceees
El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afo contado a partir del dia siguiente al de su
eXPediCion. —=-mmmm s e

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados. y habiendolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de construccién, no sera necesario obtener un nueve Certificado, a
menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones

a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
LT T BV e o T T — - > == 1]
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Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los dérechos de uso del suelo y superficie de uso que por

entrada en vigor del Programa Parcial
Desarrollo Urbano que los prohibid,-------f------- -

La vigencia de este Certificado serg permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréa solicifar a la autoridad fompetente se lleve a cabo una verificacion para constatar
la continuidad del ugp acreditado. Lo$ derechos adquiridos prescribiran al momento en que se
o de que se tjate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
as ajenas a la poluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes
conformidad a lp dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. -------------------

deje de ejercer el
interrumpida por ¢

del bien inmueble
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Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:--------------

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de |os
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del N0 1982, 0mmmmmmr s s s e e

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes
de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en
dicho periodg.=-=~=-=-=--- -- e -

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
de suelo permitidos, en términos de la zonificacién aplicable que se establece en el
Certificado de referencia, esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento al
existir imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no
contar con los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada,
en la cual se califiqgue el uso de suelo de dicho inmueble y se fijen, en su caso, las
responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuajimalpa de Morelos, y Normas de Ordenacion
en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, toda vez que al momento en que se practico la visita de verificacion
materia del presente asunto, unicamente se advirtiéc que se trataba de una obra nueva en
proceso de construccion sin que pudiera determinarse el uso gque en su caso se destinara
en la totalidad del inmueble de referencia una vez concluida la obra.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en Su
caso apliguen al inmueble visitado, con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del| Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.|.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente: - --

Articulo 86. Se\ requiere dictamen de impficto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la obtencion
de la autorizacidn, la licencia o el registro fle manifestacion de construccion, en los siguientes caso§.-——---—-----—

A) Dictamen de impacto urbano y/o impafto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar:--—-------—-----------
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,00 metros cuadrados de construccién,

Direccion General

\ instituto de Verficacion Administrativa del D.§/
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
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Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con més de 5,000 metros cuadrados
de construccion;
. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas natural, para
el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacte urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el articuio 95 de Ja
Ley de Hidrocarburos; y
Il. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de impacto urbano o
impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecutd antes de la obligatoriedad de
obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
construceion correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin necesidad de un nuevo estudio de impacto

urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de
construccion'(sic).----- = S

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en el area sujeta a la construccion de obra nueva, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.------=--=----==mememmeeemen- s

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, con numero de folio 37184-151D0OVI18, de fecha de expedicion veintiséis de junio
de dos mil dieciocho, el cual contiene el Dictamen para la constitucion de un poligono de
actuacion mediante el sistema de actuacion privado, en el predio materia del presente
procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 450
(cuatrocientos cincuenta), Libro V, Volumen Uno de Poligonos de Actuacion, el once de
junio de dos mil dieciocho. concatenado con el dictamen rendido por el Director
Responsable de Obra_y ratificado ante esta autoridad
mediante comparecencia de techa dieclocho de septiembre de dos mil dieciocho, antes
sehalado, se resuelve no imponer sancion/ alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado. va e =i
Sk o =
Ahora bien, y en virtud de que del estudio/del texto del acta de visita de verificacidn, se
advierte el cumplimiento a las disposiciongs legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, de conformidad con el Certificaflo Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
numero de folio 37164-151POVI18, de fgcha de expedicion veintiséis de junio de dos mil
dieciocho, el cual contieng el Dictamen/para la constitucion de un poligono de actuacion
mediante el sistema de/ actuacién privado, en el predio materia del presente
procedimiento, Inscrito el Registrg de los planes y programas en el acta 450
(cuatrocientos cincuenta),fLibro V, Voldmen Uno de Poligonos de Actuacion, el once de

\
L,
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junio de dos mil dieciocho. concatenado con el dictamen rendido por el Director
Responsable de Obr: NG | r-tificado ante esta autoridad
mediante comparecencia de fecha dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho, antes
sefialado, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito
de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto, toda vez que en
nada cambiaria el sentido de la presente resolucidon administrativa, adicionalmente que la
visitada NO podria conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:-- - mmmmemme e

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE TODOS
LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO
RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cdodigo Fiscal
de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de
resolucién que como garantia individual se establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin
embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento
analizado sea suficiente para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre
los que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobemado,
ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan, o bien, porgue el alcance de la
ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal Federal de

Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.- Magistrado Instructor: Manuel

Lucero Espinosaf Secrelaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagtn.-----------
|

En consecuetcia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.--------------=-=-=---

Ley de|Procedimiento Administrativo del DIStrito Federal. --=-==-=====-asmamm e

“Articulo 87.- Ponen fin al proced/’m’ento administrativo.-----

l. La re;\olucfén definitiva que sefemita.”™

(R
| 838
I Sewd
Institute de Vernficacion Admimstraliv el D.F,
Dircccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedinuentos
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-----
TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo y el Dictamen de Impacto Urbano, esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa. -------------
CUARTO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion, y superficie de area
libre, se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resoluciéon administrativa. - mmmmmmmmm e —-e-

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, -------------
SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita. me i e e e e e

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambité central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito/ Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo_de los datos jfpersonales fijue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados fIngresan_su/escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa jufidica que led asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccigh de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de Ia

Instituto de Verificacidon Administrativa def.F.,
Direccion General

Coordinacian de Substanciaciéon de Procedimientos
Direccidn de Calificacian “A"

Carohna num 132 piso 11

Cal Noche Buena C P 03720
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Ciudad de México. e S R e e e =

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. - - mmmmmmmmmeaas
El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificaciéon Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F. - -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México, al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-----=-=-----
OCTAVO.- Notifiguese el contenido de la presente resalucian al C_Titular v/a Pronietario

y/o Poseedor del inmueble visitado, asi como a la
de interesada en el nresente nrocedimiento. v/o a las

18/18

o anterior, de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral
- BNE 2l 1 i 3 -

NOVENO.- Previa notificacion de la pjgsente determinacion administrativa que conste en
las actuacionps del procedimiento ngmero INVEADF/OV/DUYUS/3253/2018, y una vez
que cause estado, archivese como apynto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispues?o en el Considerando Tdrgero de la presente determinacién administrativa.--

DECIMO.- CPMPLASE. )‘ e _

Asi lo resolviq el Licenciad.@tefee-l—eow‘zatim%e{erde Calificacion “A" del Instituto
de Verificacioh Administrativa del Digtrito\Eederal, quien firma al calce para constancia.

Conste. | e R e L lon ek e
\ i

S i g8

LFSIACG
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|./ Instituto de Venhcacion Admins!
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