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Fn la Ciudad de México, a once de septiembre de dos mil dieciocho. —mwmmeme

ra resolver en definitiva los autos de! procedimiento de verificacion seguido al

VISTOS p

5nmeu§@ ubicado en A\ww‘a México, colonia Barrio San Juan Minas, iﬁ@’eﬂac%ém

‘m himilco, en esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta para tal
del presente pmmﬂww ito; de

i:ie:a visita de verificacién materia

sfecto en la orden
conformidad con los siguientes:

1.- El veintitrés de agoesto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3428/2018, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

nil dieciocho, se emitid acuerdo mediante el cual
el articulo 29

2.~ Fn fecha diez de se gﬂzg@mbm de d
se tuve por no prese ﬁo el escrito de:; c:%:; ervac ones a que hace referencia

del Reglamento de \/ ficacion Administrativa del Distrite Federal.

o
ori
e

3- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes:

—-CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el prese mg asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Max%caﬁos; 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal 1, 2 Gltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9,40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica e’:?@ la
Administracion Publica del Distrito F&gdma 1, 2 fracciones Il y VI, 3, By 6 fracciones |, 1,
W, v, v, VL VHE X 7 ram@neai i, 1V, 8 9y 13 de la Ley de Frocedi m@nm
Administrativo del Distrito Fe deraif’? 2 fracciones Il v V, 6 fracciéon 1V, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y }\! g ,raccscﬁh (1. 18, 19 fraccion IV y Décimo Primere Transitorio de
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99 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, Vil y X del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones 1, Ly V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Yerificacion
Adminisirativa del Distrito Federal. , -
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion. es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la'Ley de Desarrollo Urbano
del Distritc Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Xochimilco, y Normas
de Ordenacidon en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos gue conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal ----

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
£

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
logicos juridicos. ----- -
1 -Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funcicnes de verificacion adscrito a este
Instituto; asento en la parte conducente lo siguiente:

.
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A frespecto, el personal especiali zada en funciones de verificacion hizo constar que el uso
observado en el inmueble visitado era de obra nueva, conformada por planta baja y tres
lo gque da un total de cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de bangueta, lo
anterior es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel mm, en una
uperficie del predio de 239.50 m? (doscientos freinta v W@\/@ punto cincuenta metros

suadrados), con una s up@r{f“ e de construccion de 1,007 m® (mil siete m@%:@ cuadrados),

una altura de 12.50 m (doce punto cincuenta metros | n@a!@%) y una superficie de area
libre de 5.50 m’ <GiizCG punto cincuenta metros cuadrados), tal y como lo asienta el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se
sncuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
dtr'bucar% de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion lll de la Ley del

nstituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del R«:,gms mento

do Verificacion Administrativa del Disirito Federal,

niveles,

<
hed
o
i

Novena Epoca
Registro. 168497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Garez‘a
XXV Junio de 2008 ;
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pégina: 392

; /

FE PUBLICA. SU&@AT&RAL&Z@ féif%i!:si(“ffi 3

“La fe publica e ér;gmafm@m‘e un atributo deg/ Estado, en virtud de su imperio, f}us- se gferce a
fravés de fos drgahos eslatales, pues por dl%‘fi)()S!uIOﬂ de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente res p@m\/a v aungue conforme ag srsiema juridico mexicano no forman parle de la
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organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Esiado garantiza que Son ¢ieros determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garanlia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y Gue o
relacionade con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
6 ACIUA Y 8 QAT CEOMEZE JUITICA, =wwmrmmmsemressmsmemn e o

2 . Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para gue exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacién, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguient@ -mmmrmmmmomnn

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que cbran en autos, NGO se advierte
documental idénea con la que se acredite que se encuentren permitidos el numero de
niveles, superficie de construccion, altura y la superficie de area libre con que cuenta el
inmueble visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba en términos
del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que

establece textualmente lo siguiente:-

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Prblica dicte en aplicacion de @sta Ley’ «rmmrsrmrmssrrmrmms s

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47,48y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan - --w-mmsws--

“Articulio 4? Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para 108 usos y
aprovechamientos del suglo. Las SQecretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reg/amem‘o% T

“Articulo 48. Ef ordenam/entgg territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer e/;[ra la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito\ Federal, 10s asengamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas c!e% ordenacion. G;é‘jmprende asimismo las disposiciones en maleria de
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construcciones, de paisaje urbano v de equipamiento urbano”

“Articuio 51. Para la zonificacion del territorio del Distrifo Federal se consideraran las
sigulfentes zonas y usos del suelo: w--

/. En swuelo urbano: Habitacional, Comercial, De Servicios, Indusirial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, v los deméas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articuio 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna,----- -

/. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud v expedicion se realizaré en medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
aulorizacion o licencia alguna.

= ! tiempo de vigencia para ejercitar las aclividades para las que se @Xf}!d{-‘f? f@s
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia

Sigu/@f'zf e al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura,’ licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacién de construccion, no serd necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique /el uso y superficie solficitado del inmueble, o

debido a las maodificaciones a los Progfamaﬁ Parciales de Desarrollo Urbano o

Delegacionales de D@gafm?i@ Urbano gue efgfrer» en vigor,

. Certificado de, /‘&Cfﬁd/z‘a(;i@n de Uso ’d@/ Suelo por Derechos Aqusz;/dos Es ef
documento 0ub:‘zco§ gue tiene por objez‘o;ﬁ@conacef los derechos de uso del suelo y
superficie de uso (gue por el ﬁﬁff’O\/Pcfsam!@ﬁfG jegitimo y continuo tienen fos propietarios,

c

/
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poseedores O causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad & la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.--

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado gue
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores 0 causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.
Los propietarios, poseedores, 0 SUS causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un hien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:--

a en

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la enfrada ¢
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afio 1982, 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que
se hayan aprobadoc y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigenies y CUyO
aprovechamiento se haya iniciado en dicho pericdo.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas © morales, publicas o privadas, la exacta observancia de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, en relacion
con lo dispugsto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobserv incia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente en que $e actua, en relacién a no acreditar que se encuentran
permitidos el nimero de niveles, spperficie de construccion, altura v la superficie de area
liore con que cuenta el inmueble visitado, es procedente imponer la CLAUSURA
PARCIAL '?‘E%E%P@RAL al mmuebge ubicado en Avenida México, colonia Barrio San Juan
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finas, Delegacion Xochimilco, en esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia
%“s?zzsf%' aﬁ para tal efecto en la orden de visita de verificacion materia del presente
cedimiento, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso habitacional, lo anterior,
con fundamento en lo dbpues@‘c@ en el articulo 96 fraccidn 1l de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano, asl como con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamenio de
Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrite Federal,
prec pz@ss legales que para mayor referencia a continuacion se citan: -

=

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley v demas ordenamienios en la maf@ma
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar |
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas:

7/18

1. Clausura parcial o total de obra”

Articu 5@ 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con

una o mas de las siguientes sanciones:

ifi, Clausura parcial o total de la obra;.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas.

/. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o %se@dor del inmueble objeto del presente
progedirmiento, y/@ a ni@rm%uia persona gue para el caso de no permitir u oponerse al
rﬁ@b;do cumplimiento @écé@ la colocacion de sef!oﬂa de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hgéra acreedor a una multa/ equivalente a freinta veces la Unidad de
Cuenta de la f‘zudaqﬁ de México vigente en ¢l E;ég‘rrto Federal al momento de la oposicion,
sin perjuicio de qué esta autoridad solicite @% auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los art g@u%om 19 bis fracciones | vy |l de la Ley de Procedimiento Administrativo

i
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del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39y
40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Lev de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

i )
P

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, -cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

/. Multa, por el equivalente a entre lreinia y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momenio y en el lugar donde se realizé la conducta que
motivo el medio de apremio.

If - Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal -

“articulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.” i

sarticulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la mullicitads Ley vy su

Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil veces la unidad de medida vy
actualizacidn vigente, en C@ns&{;ufncia, esta Autoridad determina procedente imponer al
C. Tiular yﬁm Propietario y/o %;%—:edosi del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 1499/ MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces Iz
Unidad de Medida vy Ac‘iuaiizac}f@n diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion gmateréa del pr@@.@ﬁ@} asunto, que muitiplicado por $80.60 (ochenta pesos
G000 é“\ﬂ,N%}, valor de |2 U‘mdﬁd de Medida vy Actualizacion diaria, al momento de

|
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infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL
ii?%} m?%%ifﬁﬁﬁ PESOS éé»@i”’%% MLM.Y: lo anterior con fundamento en o
1 articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en sidn con el

m;rm de la Ley de '”)MM;Q lo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento
S Administs J wva del }Sf ito Federal, concatenado con lo dispuesio en el
raccion Hi y 5delale M Q}mwm inar el Valor de la Unidad de Medida v

rio

izacion, y de la publicacion en el Dia ficial de la Federacion uei digz de enero d@
da

Z’i>.
oo
=5
(3}
\,i

a“c};»; mi i dieciocho de la Unidad de Msd a Y f ‘(Juai izacion emitida por el Instituto Naciona
de Estadistica y Geografia, mismos que a continuacion se tr anscrabenmw

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

‘Am‘;c zio 96. La contravencion a la presente Ley y deméas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIIL Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrilo Federal,

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no fengan sancion especifica,
s sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion

mf?rcsz,m en mmm la qras/@w:sa del hec f}’(} la reincidencia del infractor y la
2s publico”. :

f—%@q;am@mm de Ver fmamfm Administrativa del Dssér;z‘o Federal

i <

Articulo 48 La Sugfﬁﬁd&d compelente unoi ver subfsfanc:ado el procedimienio

administrativo podra /mpo ner las siguientes san(ﬁ/ones administrativas:

.
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[ Multa en los montos dispuestos porlas leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.-

Articulo 2. Para efectos de fo dispuesto en la presente Ley, se SNENUers DO mrmmmmm

L UMA: A la Unidad de Medida y Actlualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida 0 referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
v supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emaner de dichas leyes. w=mwwmmm--

Articulo 5. EI INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio. -----

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Institt
{J{j(}f?f/af!{ﬁ I — e s o e e it e A £ ot 2 2 o R 0 5 8 5 15

enero de dos mil discioc
it Nacional de Estadistica

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicancs, &l
mensual es de $2 450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 1o. de febrero de 20718 wmmmmmmmere -

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en lg parte conducente, que: “Para e/ cumplimiento del
ohjeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su

caso apliquen al inmueble visitado,{con base en lo establecido en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal v sgg‘Reg:’amem‘a, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano vy Normas de

i
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(sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Ordenacion. .
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente:

:ﬂi’muf@ 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental posmvo para la

obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifesiacién de construccion, en los

siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/c impacto urbano ambiental, cuando se pretendan gjecutar.
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
il Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5000 metros

cuadrados de construccion;
’/f Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios 0 equipamiento) con més de 5,000

melros cuadrados de construccion, y
V. Proyectos donde apligue la Norma de Ordenacion General niumero 10.

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos: e
Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LFP v gas

natural, para el servicio publico y/o autoconsumao.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en &f
articulo 98 de la Ley de Hidrocarburos; y

Il Crematonios.-- -

Cuando se prefenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbanc, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin

{ Nets f f » £
necesidad de un nuevac estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando
la ampliacion no rebase 5000 metros cuadrados de construccion(sic).

De la m‘zerpr@iauan que esta autoridad hace del articulo de referencia, se obliene que
para que se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental al
inmueble de referencia n@cwas iamente la superficie de construccion deb@ axceder por
? (cinco mil metros cuadrados) y/o 10,000 m? (diez mil metros

encima de los 5,000 m ‘
la actividad correspondiese a estaciones de

cuadrados) en su caso;, asimismo que
servicio de combustibles para carburacion como/ ‘gasolina, diésel, gas LP y gas natural,

para el servicio publico yf@ autoconsumo vy cfematorsoa siendo el caso gue con ia
superficie de canstrurmom'@rabada en @E acta fz%ef»* visita de verificacion, se obtiene que
misma corresponde a r&zgm de 1,007 m? (mil iete metros cuadrados), por otro lado d@t
acta de visita de ver n"mau;:m en nada se advierte que se pretenda llevar a cabo, alguna de
las actividades antes ﬁ«ma ladas, por tanto re%uﬁa inconcuso que al inmueble visitado no
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se le pueda hacer exigible el dictamen a que hace referencia la obligacion en estudio,
concluyendo no emitir ProNUNGIAMIENtO @l reSPECLO. ~mrmrmmrmmrmmrmmmmmss e

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente deter ninacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentren contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de {}egarm%%@ Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de
conformidad con lo dispuesto en &l articulo 175 fracciones |, Il y I del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de sus

o

infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma-——

I La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no acreditar que se
encuentran permitidos el nimero de niveles, superficie de construccion, altura v la
superficie de area libre con que cuenta el inmueble visitado, se puede concluir que el
funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo
asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contemnpla la proteccion de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad

urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal, —-emmmsm-en

il Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el

acta de visita de verificacién, se desprende que trata de un inmueble conformado por

planta baja y tres niveles, lo que da un total de cuatro (4) niveles contados a partir de rived

de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel

mas en una superficie del predio de 239.50 m? (doscientos treinta y nueve punto

cincuenta meitros cuadrados), con una superficie de construccion de 1,007 n? (mil siete
)

Yo

YN

I f
i @ i g re

! T

metros cuadrados), una altura de 12.50 m (doce punto cincuenta metros lineales)

superficie de area libre de 550 m? (cinco punto cincugnta metros cuadrados), por lo tanto
esta autorigad determina que el {;‘;}f Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
objeto del presente procedimiento, @u@mia con capacidad econdmica para el pago de la
multa que l¢ es impuesta, aunado gﬁ que dicha multa se encuentra muy por debajo de la
media contemplada en el articulo 180 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito F@d%era% es decir, de mjl quinientas (1500) veces la unidad de medida v
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sefiala que su parametro maximo es de

il {‘”4{‘5‘0; vew% Ja un dm“é de medsda y actualizacién vigente.

.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
ncuadra en el supuesto gue establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
L pbf i d o

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “Articuio 175.-
rafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada

*}431 rat

por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos

juridicos aplicables v comeliera nuevamente alguna infraccion de algunos de ios citados
' mﬁ"swmx,. ' razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 158
de! Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, respecto de no acreditar que se encuentran permitidos e
numero de niveles, superficie de construccién, altura y la supetficie de area libre con que
cuenta el inmueble visitado, tal v como se advierte del texic del acta de visita de
verificacion y de las constancias procesales del expediente en que se actua, se impone la
CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Mexico, colonia
Barrio San Juan Minas, Delegacion Xochimilco, en esta Ciudad, mismo que‘&e sefiala
mediante %e}i@gras‘”;‘% inserta para tal efecto en la orden de visita de verificacion materia del
presente procedimiento, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso he
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion il de la Ley de fj%armm
ubam adminiculado con el articulo 174 fracgion 1l del Reglamento de la Ley de
sarrollo Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion 1l del
R@g%@mmm de ‘v‘eﬂfcauon Administrativa, onﬁ@mmzemas vigentes y aplicables en &l

Federal, de

abitacional,

Distrito Federal. S R

Titular y/o P am tario y/o Poseedor del inmueble objeto del
1499 (MIL CUATROCIENTAS

zacién diaria, vigente al

%K@UN@E% As Cum@,ai C.
oresente procedimientd, una MULTA m{ﬂml@me a

NOVENTA Y NUI :\;65 veces la Unidad c?@ Medida v Actualiz
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momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, :
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 80/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida vy
Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccidn, resulia la cantidad de
$420,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/10 MUY
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion i y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica vy Geografia,_lo
anterior. debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no acredito que se
encuentran permitidos el numero de niveles, superficie de construccion, altura v la
superficie de area libre con que cuenta &l

inmueble visitado, scbreponiendo_su interés
privado al orden publico & interés ageneral v social.- ' :

EJECUCION DE LA SANCION--ormmmmemmmmrmsnnemmaen:

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento del C. Titular ylo Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del presente

procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite ¢
permitidos &

supe

ye se  encuentran
| numero de niveles, superficie de sonstruccion, altura v la
dficie de area libre con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad
con los articulos 43, 47. 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanc del
Distrito Federal en relacion con lo dispuesto en articulo 281 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles g}éra el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
e E)i"ocedémiemo Admgﬁ;ﬁgtraﬂvo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo.-------

B) Exhibir ante la Diregcion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion

Administrativa del Disfrito Federal, en un término de tres dias habiles contados

§ i
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a partir del dia habil siguiente a aquel en gue surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Regfamem@ de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal - o

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términog.----

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ~-RESUELVE-

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resc;%veser el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesio en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce iz validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de v@réﬁcacééﬁ adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de ia presente resolucion administrativa, -

'“?EW’“‘ %‘%Q Por lo que hace a la obra nueva observada en el inmueble visitado, se
resuelve imponer la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida
México, colonia Barrio San Juan Minas, Delegacion Xochimilco, en esta Ciudad, mismo
gque s& sefala mw:f ante fotografia inserta para tal efecto en la orden de visita de
' i6r materia del presente procedimiento, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion

| ’ ,i:m:sc::eumk asi como al C. Titular y/o Propietario v/o Poseedor del inmueble
mbjam del ?‘ii’“ﬁ‘ ente  procedimiento, una MULTA equivalente a 1489 (MIL

UATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVEY veces la Unidad de Medida y Actualizacion
charia, vigente al momentp de praclic ,am@ la Visita de Verificacién materia del presente
asunto, que multiplicado fur %8"} 60 (m%‘%@’a a pesos 60/100 MLNL), valor de ia Unidad de
Medida v Acli 2%?:2&&(}3 gharia, al m‘smeﬂ%o de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $120,819.40 {Cl zﬂ%dl?g{} VEINTE K‘ﬁﬁ? CCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100

M.N.); de wnform;dad jcon los articul ogés 96 fracciones Il y VIl de la Ley de Desarrolio
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Urbano del Distrito Federal; 174 fracciones iy Vit y 180 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion 1y 1l del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
My 5delaleypara Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica v
Geografia, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa. -

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 80 y 681 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue fiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos |a notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----s-rmomm-

GQUINTO.- SE APERCIBE al C. Titular yio Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto

del presente procedimiento, y/o a interposita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presante determinacion, se harad acreedor a una multa equivalente a treinta veces ia
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicién, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, 1o
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | v Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 v 40 del citado Reglamento. - e -

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres Eag habiles, de m?fmmidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo gel Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que eim%ba en miginaffei recibo de pago de su multa, en caso contrario se
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solicitaré a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal en
terminos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para gue realice la notificacion vy ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asf como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de aclas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamenic en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatutc Organico del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrative de!l Distrito Federal, cuva finalidad es para el resguarde, proteccidn

maneio de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obliene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras fransmisiones previstas
en la Ley de Proteccidn de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la

Ciudad de Meéxico. -~
sentimianto

e d o0

Asimismo, se le informa gque sus datos no podran ser difundidos sin su con

s
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personajes es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podréa ejercer
los derechos de acceso, reciificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidgd de Transparencig del Instituto de Verificacion Administrativa

rolina No. 132,/Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacién

del Distrito Federal, sito efi: Ca |
Benito Juarez, México D.F. ;
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El interesado podra dirigirse al instituto de Transparencia, Acceso a la informacion
Plblica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
donde recibira asesoria sobre los derechos gue tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México, al teléfono: 5636-
4636 correo electronico! datos.personales@infodf.org.mx o www . infodf.org. mx” mmermeomes

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Thular y/o Propietario
vio Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en

mismo que se sefala mediane fotografia inserta para tal efecto en la orden de visita de
verificacién materia del presente procedimiento, 1o anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal apiic;aéo de manera supletoria al Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.
DECIMO.- CUMPLASE - -
4 im o s m———
‘ _ Wi e e
Asi 1o resolvid. y firma-el Liceneiago-] raell Gonzalez-lslas,-Director de Calificacion “A” del
instituto de Verificacion Administrativa deliDistrito Federal. Conste. - -
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