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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3478/2018
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a diecisiete de septiembre de dos mil dieciocho,------=--=remmememeeev
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento mercantil ubicado en Guelatao, Lote 4 (cuatro), colonia Santa Maria
Aztahuacan, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:---

mmmmmmm e RESULTANDOS o
1. El veinticuatro de agosto de dos mil dieciocho, se emitic la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3478/2018, misma que fue ejecutada el dia veintiocho del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. El doce de septiembre de dos mil dieciocho, se emitio acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—--------—----—--

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: --

- T —— . CONSIDERANDO S-n

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado A,
fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2 ultimo parrafo,
3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la Administracion
Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VI,
IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8
fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion |l, 23, 25
apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4,
14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamentode Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
articulo quinto transitorio de la Ley fOrganica de Alcaldias de la Ciudad de Meéxico,
publicada en la Gaceta Oficial de laffCiudad de México, el cuatro de mayo de dos mil
dieciocho.--- -----=---—- / R
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién lztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a
los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.----- - e

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

1. Se procede a |a calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd en la
parte conducente, lo siguiente -

—-———— ——

. o

Instituto de Venficacion Administrativa del O.F
Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Bireccion de Calificacion "A”
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EN ‘:H?!_AL"IbN £ EL OBJETO ¥ ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGAGION, SE HACEN CONSTAR L0OS SIGUIENTES
HECHOS OBJETOS LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS —~——— A i ] et —s =

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA \
CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR ASI OBSERVARLO EN LA NOMENCLATURA OFICIAL D‘E\LA CALLE, POR ASI

CORRGBORARLO EN EL SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO I;JR:BXN_ND ¥ VIVIENDA Y

/ o ) o,

TAMBIEN POR EL VISITADO, AL MOMENTO DE Mi LLEGADA SOLICITC LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROP!ET.AR]C:! YOG P(.JSEEDOT‘?,
VAl OCUBANTE Y/0 DEPENDIENTE Y/O ENCARGADQ Y/O RESPONSABLE YO ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE; SIENDO ATEN'TDL
" AHEN DICE BE -3EL INMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFICE Y EXPLICG EL

SABER EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN QUE NOS QGUPA, DICHA PER‘SDAMA ME PERMITE EL
OF VERIFICACION ¥ DE CARTA DE

POR |
MOTIVO DE M VISITA, HACIENDGLE
ACCESO AL MISMO PREVIA ENTREGA EN PROPIA MANO DE ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA i -
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DEL VISITARO: DE IGUAL FORMA, SE LE REQUIERE LA DESIGNACION DE f‘{_iS;‘T....xTiGOEi u:
SSTEMCIA. AL MOMENTOQ DE LA VISITA ADVIERTD QUE SE TRATA DE UM INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NI\.’H.,'L‘:S MIVELES }l:'-:'i
L PLANTA BAJA ADVIERT(O DOS LOCALES COMERCGIALES, UNG DE ELLOS CERRADOS Y EN EL OTRO AD\'KFF?T? LINA-_-_-_Ti
L PRIMER MIVEL ADVIERTO EL US0 HABITACIONAL Y EX EL SEGUHDO NIVEL ADVIERTD UBRA NE(-‘:R.&.C.D?fH)AR-ME. ﬁ‘:\_ OBRIE d,:::
ALCANCE DE LA ORDEN HAGQO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.~ EL INMUEBLE CUENTA COM TRES NIVELES 2 - EL US0 DEL SUELG ES

A TO, HABITACIONAL COM L’EOMERG!O EN PLANTA BAJA. 3- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES SON LAS SIGUIENTES: _A) LA
R LA SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR

SUPERFICIE DEL PREDIQ VISITADO ES DE TRESCIENTOS SEIS (308) METROS CUADRADOS. B) i oo
WMUERLE £5 OF GLUIIENTOS SESENTA (568) METROS CUADRADOS PARA EL USO HABITACIONAL, CUARENMTA (40) METEOS
CIENTOS NOVENTA Y CUATRO (284) METROS CUADRADOS EN OBRA NMEGRA. C) LA
CUADRADOS. D) LA ALTURA DEL
A-HO EXHIBE

QEL
GUADRADDS PARA EL LSO COMERCIAL. Y DOS , "
SUPERFICIE COMSTRUIDA DEL INMUEBLE ES DE QCHOGIENTOS CUARENTA Y DOS (842) METROS
SUPERFIC 5 : . ; e
IMMUERBLE £S5 DE NUEVE (8) METROS. E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DOCE (12) METROS CUADRADOS,
DOCHMENTOS. B.- NO EXHIBE DOCUMENTOS, C.- NO EXHIBE DOCUMENTOS.. ST

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“FLORERIA”, el cual se desarrolla en una superficie de 40 m® (ochenta y cuatro metros
cuadrados), misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital

150, lo anterior es asi, toda vez que el personal especializado en funciones verificacion,
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este instituto, quien cuenta con fe publica en los actos
en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita
Novena Epoca /
Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de lajFederacion y su Gacgeta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 /
@

‘}3?
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica”.

Asimismo asentod en el acta de visita de verificacidén, en relacién a la documentacidén a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: -

e AN A Ak e re v e VAL AR aeaesa Z

BE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO OUE MUESTRA LOS SIGLIENTES DOCUMENTOS: —
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA - - e % -

e AR AR R R ISENR ORI O

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en gque se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO
FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos
mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo:----------------oeo-

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento | materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “S|G” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrgnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvifdf.gob.mx), en el icono de "SIG ciudadmx”, opcion
Blusqueda numaeral 3 (tres) Domigilio con los datos del predio visitado, advirtiendo que la
zonificacidn que le corresponde aJ inmueble de cuenta es Habitacional Mixto (HM), taly
como se senala 4 continuacién: I

instituto de Venhicacion Administrativa del DUF
Bircccion General
Cuordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion A’
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Col Nowche Buena
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Ubicacion del Predio

Informacion General
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“VERSION DE DIVULGACION E |
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS™. La consulta y difusién de esta
informacién no  constituye  autorizacidn,

i
|
\
‘
\
l

permiso o licencia sobre el uso de suelo, Para I Este croquis puede no contener las ultimas modificacicnes al

contar con un documento de caracter oficial predio, producto de fusiones y/o subdivisionas llevadas a cabo
por el propietario,

es necesario  solicitar a la  autoridad

expedicidn del Certificado

competente, la
correspondiente,

Zonificacién

| Habitacional Mixto |

{ \Ver Tabla de Us
; —— m2)

Normas por Ordenacian:

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verd_ad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse de cualquier persona, gea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las parjes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Frocedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su arffculo 4 parrafo segundd, siendo que al tratarse de un medio de
ernet, constituye un sistema mundial de

comunicacion electrénicofque se encuentra en i

diseminacion y obtenciofi de informacién en djversos ambitos y, dependiendo de esto

ultimo, puede determinagse el caracter oficial of extraoficial de la noticia que al efecto se
iencia, procede, en el aspecto normativo,

£

recabe, y como constityye un adelanto de la

Ston®

INVEA DF
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700-CVV-RE-07

otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcidn de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se Cita:-=========mm==msmsmmomnmoocoeceooooeeen

Registro No. 186243

Localizacion: -

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden Jas partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diserninacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinaise el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe) y como constifuye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIAQO DEL QUINTO CIRCUITO.

Institute de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccidn de Calificacion A"
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Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “FLORERIA”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacién
aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo en
Suelo Urbano, contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA
DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del del Distrito Federal el dos
de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente,
lo siguiente:------------- -

e - = 7/16
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Simbologia
Uso pem ftido =
Uso prohibido =
Notas E
1.~ Los usos gue no estdn sefalados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento U .3 e
establecido en el Reglamento de fa Leyde Desarrollo Urbano del Distrito Federal. § ol = -E =
2~ Los equipamientos pablicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3* 3|8 2l = 18 21z 2
Fraccion 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal: asl como las| 8| g sf S = '; z
disposiciones aplicables scbre bienes inmuebles piblicos. 88 E s g E E‘_ 217
3. La preserte tabla de usos del suelo no aplica para los Programas Parciales yaque | 2|2 *) £ |5 g ENE-R -
4st0s cuentan con normatividad espeeifica SZ2EZNC| E|D|B|<
Clasific acién de Usos del Suelo = E E E
ks b Habltacional Unifami llar ’
¥ o ] B i Habitacional Pluri familiar
stk Carnicerias, pollerias, recauderlas, lecherias,
g:mw'g:_;;;n;: verta de mc[:eos. embutidos, salchichoneria,
alt Wbkt ad rosticeefas, tamalerias, bienes allm?nﬂcias A
aie - elaborados a pantir de la materia prima ya
semiprocesados procesada, entre otros, panaderias, paleterias
Ministperes,  misceldneas,  tiendas  de|
abarrotes, tiendas naturistas, materias primas,
articulos para flestas, estanquillos,
perfumerias, oOpticas, farmacias, boticas y
Comercio vecinal jdroguerias zapatedas, boneterias, tHendas de
de productos ftelas y ropa: paqueterias vy joveria; tiendas de
basicos, de uso fequipes ekectronicos, discos, musica, regalos, [ A
personal y [decoracion, deportes y jugueles. venta de
E doméstico mascotas ¥y articlos par mascolas con
g servicios veterinarios, librerias y papelerios;
'g.. fotocopias, tapalerias, mercerias v florerias:
Comerio | — verta ¢ ataides; expendios de panV venta de
s y
g Vinaterias.
g Ferreterias, material eléctrivo, vidrierias v |
I | mueblerias,
Lemp:do o pg: Venta de enseres elécricos, linea t::la_nc&
espelcial idad computadoras v equipos v muebles de oficina.
Venta de whiculos, refaccionarias v
accesorios con instalacion.
L lantetas con instalacion.
Comperclo al por | Mercados, bazar.
menor e | Tiendas de autoserviclo y superme I ados, |
establecimientos | plazas, centres  comerciales v tendas [§
mulfpl es de partamenpf les. 4
Tiendas matenales  de  construccion, |
tablarocal/ material pam wwabados, muebles
P pata bafo, cocinetas, pintura v azulejo.
Cr—~

Institute de Veriticacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion A"

Carolina num 132
Col Neche Buena, CP
wiveadi



EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3478/2018
700-CVV-RE-07

Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado para
“FLORERIA”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional
Mixto (HM), como lo es precisamente al establecimiento visitado, se encuentra
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el establecimiento
mercantil materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades
es el permitido de conformidad con la zonificacion aplicable en la Tabla de Usos de Suelo
contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO
FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacidon materia
del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:--- e

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion esltableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas def suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcc.'ones de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”. el et ey e
/

“Articulo 51. Para la zonificacion del te/m‘ono del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suefo

h En suelo urbano: Ha n‘acrona! Comercial; De Servicios, Industrial;
Espac:o ierto; Areag Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglam nto

Reglamento de la Ley fle Desarrollp Urbano del Distrito Federal ------------=-----m-mem-
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Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: ----------------—---

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna
I1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolfo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados serialados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del dia siguiente al de
su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
senalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no seré necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor

Il. Certificado  de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o| causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urb%ano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.----

\

La vigencia de\este Certificado seraspermanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podr& solicitar a la autoriflad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la cqntinuidad del usofacreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que

™
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la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.-

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en refacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada
en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el
Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o; -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano
que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de
mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo;

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacidon materia
del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde
al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los
usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Dgcreto antes citado se establezca de
manera especifica la superficie permitida para gl desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las dISpOSICIOHES legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto. e 7 met

Ahora bien, por lo que [fespecta al uso Habitacional observado por el personal
especializado en funcioney de verificacion, estd autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relgcion con el articulo 4 del Reglamento de

6ol
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referencia.-- e T -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:----- -

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la

realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.” - -

Ahora bien, de la descripcion fisica asentada por el personal especializado en funciones
de verificacion en el acta de visita de verificacion, se desprende que en la planta baja del
inmueble visitado se encontraba un local comercial cerrado, respecto del cual al no
haberse advertido que en el local de referencia se llevara a cabo actividades comerciales,
la prestacion de algun servicio, o trabajos de construccién, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto. oo
Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente: —mmmmen e

12/16

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la|autorizacién, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos[ s

A) Dictamen de ilnpacto urbano y/o impgcto urbano ambiental, cuando se pretendan efecutar:------
I. Proyectos de vivienda con mas de 10j000 metros cuadrados de construccion,-

Il. Proyectos de dficinas, comercios, sdrvicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de dsos mixtos (habitacignal, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados\de construccion; y

| #29
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IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General ntimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos: --- --=
I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademéas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos, y---------—=-mmmmmmemeeeeeee
. Crematorios. ----—-=-=-====-emmvamn= - -—-- -

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic),====-======-====-mmemmmmmno

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso MIXTO, es decir habitacional y no habitacional en una superficie de
construccion de 842 m2 (ochocientos cuarenta y dos metros cuadrados), bajo este
contexto se puede advertir de la lectura integral del precepto de referencia, que dado las
caracteristicas de uso y superficie del inmueble, el mismo no encuadra dentro de alguna
de las hipotesis sefialadas en el articulo en cita, consecuentemente no requiere dictamen
de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal. --------—

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO FEDERAL”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevo a cabo |a visita de verificacién materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponger sancién alguna al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmuebl;/ﬁwateria del presente procedimiento.---------

Por lo antes expuesto, de conformidad con Jo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrgtivo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 37 del
Reglamento de Verificaciofg Administratiya del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.-

e

Sten®

[// INVEA DF

Institute de Verificacion Administrativa del D.F .,
Direccidon General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A"

Carolina numy 132

9| CDMX

CIUDAD DE MEXICO

13/16



9P| CODMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3478/2018
700-CVV-RE-07

Es de resolverse y se: -

RESUELVE-- , e,

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. e --

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa. --

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en
terminos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
administrativa. - -

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

|

QUINTO - Gir!ese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificagion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias |y horas inhabiles de fonformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrifo Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion \Administrativa del Disffito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | d&l Reglamento en cita.--- - -

G
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SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan _su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.------------ e - - -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.----- -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.------mmmmmmmmrmmmmm oo

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”--------------

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de Ia presente resolucion al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmyieble visitado, ubicado

conformidad con los articulps 78 fraccion |l inciso c¢), 80, 81 y 82 traccion | de la Ley de
Procedimiento Administratfvo del Distritp Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacioh Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

‘\\§
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OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INMEADF/OV/DUYUS/3478/2018 y una vez que cause

estado, archivese como asunto t
dispuesto en el Considerando Terce

al y definitivamente concluido, en términos de lo
de la presente determinacion administrativa. ---=-----

Asi lo resolvio el Lic

de Verificacion Administrativa del Dlistritc Federal,

ctor de Calificacion “A” del Instituto
quien firma al calce para constancia.

Conste. -

LFS/PAGV
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