CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3562/2018

T00-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a trece de s septiembre de dos mil dieciocho.-

STOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
;mur\:zb%e ubicado en Arroye Frio, lote 2, colonia ﬂaﬁgm Agrarista Mexicano, D 6?@9&@ on
%ziapaiaga. en esta Ciudad, de c@nfwmidad con ios siguientes:

RESULTANDOS

iete de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacion

1.~ El veintisie
al  inmueble citade al rubro  identificada  con el numerc  de  expediente

INVEADF/OV/DUYUS/3562/2018, misma que fue ejecutada el veintiocho del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los

hechos, objetos, lugares vy circunstancias observados.

2.~ Enfecha doce de septiembre de dos mil
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia

del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

dieciochn, se emitid acuerdo mediante el cual
s el articulo 29

¢ e

eata Instancia

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion,
resuelve en términos de los siguientes:

- CONSIDERANDO S~ O—

PRIMERO.- EI ngﬂnmad Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de \f@”“ﬂ(‘aﬁuf‘ Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo "@guﬁ:ﬁi@ 16
m“amm parrafo v 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados

nidos Mexicanos: 1, 97 'y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 uitimo
oarrafc 3 fracciones V, Jy X, 7,9, 40, 48 y 54 fraccién | d@ Ley Organica de la
Administracion Publica c;fe Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, I,
O, vV, v \/Hi X, 7 fracciones |, ﬁ M, IV, 8, 9y 13 de la Lmy de Procedimi eﬁéc}
Adrmi mmtrahm de Diat ito Federal, 1 }@ fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 agar‘tmdu A
fracciones | inciso d) Y 'V, 8 fraccién 11§18, 19 fraccion IV y Decimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de ga/eanfzcamom Adﬁﬁmzstrahva del Distrito Federal, 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
27 fraccién il 23, 25 § artado A B%b keccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
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Organico del instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2.3

fracciones W Wy V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de YVarificacion
Administrativa del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion [ztapalapa, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 vy 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que sé actla, de conformidad
con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
i6gicos juridicos. : -

1 -Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacidén adscrito a e
Instituto, asento en la parte conducente lo sigulente: '
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Al respecto, & p@«rmnaé especializado en funciones de verificacion hizo constar que el uso
observado en el inmueble visitado era de obra nueva, conformada por planta baja y dos
niveles, lo que da un total de tres (3) niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo

asi, toda vez que la P%dﬂm baja es considerada como un nivel mas, en una
superficie del predio de 153 m® (ciento cincuenta y tres metros cuadrados), con una
zsug::)er% e de construccién de 459 m? (cuatrocientos cincuenta y nueve metras f*uagﬁ‘adw}
a partir de nivel medio de bangueta, una altura de 10. :33 m - (diez pur‘sm freinta v cince
metros lineales) v una superficie de area libre de 6.25 m® (seis punto veinticinco metros
cuadrados), tal v como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion
adscrite a este Instituto, guien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29
fraccion I de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Admamstratzva del Distrito Federal -mwmmmommmes

a “‘i’@nm 25

Novena Eppca
Regisiro: 68497 i
instancia jPrimera Sala
Tesis A;sfada

Fuente: g%eﬁmanarfo Judicial de la Federagion y su Gaceta
}(\/\//i Junio de 2008 |
Materig /s) Civif
Tesis: fla. LI/2008
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“lLa fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que s& ejerce a
través.de los érganos.estalales, pues por disposicion de la ley Jos fedatarios la reciben mediante
ia patenté respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicanc no forman paite de 8
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Fstado garantiza que son cisrios determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Esiado
como al particular, ya que al determinar que un aclo se oforgo conforme a derecho y que 1o
relacionado ¢on &1 es cierto, contribuye al orden publico, a ja tranquilidad de la sociedad en que
se actia y a dar certeza juridica.

2 - Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, adscrito a
este Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visifa de
verificacion, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, 10 siguient@-rommmmm

BTES MENMCIONMARA, POR (R R DU TR S LI P LRI T

LITEIE AL MOMERNTCY DE LA VIBITAS o
FRTOS AL MOMENTO DE L/ v e P L R TR AR P R U

O VERIFIUA

P B HRE EOHTUS

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idanea con la que se acredite que se encuentren permitidos el numero de
niveles. la altura y superficie de construccion con que cuenta el inmueble visitado, siendo
obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba en términos del articulo 281 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Cederal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, asimismo de lo asentado en el acta de visita de verificacion, se advierte gue el
inmueble visitado no contaba con superficie de area libre, por tanto esta autoridad
considera que de conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de uso de suelo, todo inmueble construido en el territorio de la Ciudad de México, se
encuentra obligado a contar con superficie de drea libre, por tanto se considera gue dicha
obligacion no se encuentra satisfecha, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece i@xtuaimé&nte lo siguientel-- - -

“Articulo 48. Las personas fisig&’;%is o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la

exacta obs{ervanma de los progiamas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de efsfcs Ley”.
il

. . §< Py )
Lo anterior en relacién con lo establgcido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio

i
i
§

fastituto e Venioacos Ad

Coardinaeion de Sut

4/18



CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3562/2018
700-CVV-RE-07

Urbano del Distrite Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan---—ewmmw-

“Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para 10 usos y

aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seflale esta
S

fey v su reglamento’ -

“Articulo 48, El ordenarniento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo  las O’IS‘[JOS/CIOH&“S en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Ariiculo 81, Para la ronificacion del terriforic del Distrito Federal se consideraran ia

siguientes zonas y usos del suelo:

/. En swuelo urbano: Habitacional, Comercial, De  Servicios, Industrial;

Espacio Ablerto, Amas Verdes, y fos demas que se establezcan en el

reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en.

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna,

prejuzga sobre ellos,

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en
el que se hacen constar las disposiciones espﬁcfficaﬁ que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroflo urbano, cuya
soficitud vy expedicion se realizara en medios eiech@mcm Este documentc no crea
derechos de propiedad, posesion, il ;}mjuzgd sobre ellos ni constituye permiso,

autorizacion o licencia 8;1 148,
oo ’rﬂ ;
f@orﬁ gjercitar las acf;v:dades para /as que se expiden los

El tiempo d@ vigenciay,
certificados sefialados/ egm las fracciones |y f§ es de un afio contado a partir del dia

siguiente al de su € xpecgfzc:‘an ;
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Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, v habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifastacion de construccion, no seré necesario obtener un
nuevoe Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, 0
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbanc o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor,

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer 108 derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores O causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de

Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.---

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una vertificacion para
constatar la continuidad del .uso acreditado. LoS derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se lrate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento. :
Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuenire en alguno de los siguientes
supuestos! IREERE———— R

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Djario
Oficial de la Federacion del afio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que-

se havan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes de la enitrada en vigor de los Programas vigenltes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en gﬁ?ﬁch@ periodo.

i

En efecto de la lectura de los amcukﬁé anteriores, se desprende que es obligacion de las

personas fisicas ¢ morales, publicas o privadas, la exacta observancia de las

i
i
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determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrolio

Urbano del Distrito Federal, su Reglamento v demés disposiciones aplicables, en relacion
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico. e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; en consecuencia al guedar
inobservancia del visitado de conformidad con las constancias

debidamente acreditada la i
gue mtegraﬁ el expediente en que se actia, en relacién a no acreditar que se encuentran

permitidos el numero de niveles, la altura y superficie de construccién con que cuenta el
asimismo por no contar con superficie de area libre, es procedente
. P

inmueble visitado,
imponer fa CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al mmueb%e ubicado en Arroyo Frio, lote 2,
o anterior,

colonia Consejo Agrarista Mexicano, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad,
con fundamento en lo dispuesto en &l amcuio 96 fraccion Il de la Ley de Dasarrolio
sarrollo

Urbano, en relacidon con el articulo 174 fraccion Ul del Reglamenioc de la Ley de De
asi como con o que establece el ar‘zmu!o 48 fraccion 1l del Reglamento de
I Distrit 3¢ {

Urbano, asi o ;
Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Dislrilo Federa
preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Articulo 96. La coniravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la maleria
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como fas de cardcter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

ompetente con una o mas de las siguientes medidas:

. Clausura pamiai o total de obra’

;f%mmjm ’? m Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad miresmmf;en?@ con

una 0 mas de las br‘GUi@i?i@ sanciones.

lll. Clausura parcial o total de la obra;.

“ﬁrf%uﬁ@ 48: ‘La aufm/gﬁad comp@fenf
dministrativo podra fmpc}ng%r fas ngf;fmfes sanciones administrativas:
;

una vez substanciado el fsz*@dlmfenio

’5
f’ Clausura temporal o gﬁarmaﬁenff& parcial o total.

{;
i
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SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, y/o a interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haré acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicion,
sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones [y il dela Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39y
40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“prticulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

I, Multa, por el equivalente a enlre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la conducta que
motivo el medio de apremio.

I1.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”. - ‘

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“prticulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.

“Articulo 40, Las aigﬁorfdades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
compelente para el cumplimiento de lo estabiecido en este Reglamento.”.

/

i

En ese sentido y al vuinerar lo ﬁs@pdé@m en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidagl con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley vy su

Re Cz amento, se sancionara con multa de hasta tres mil veces la unidad de medida v

oy

act &? zacion vigente, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer al
{“‘ tular yfo Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento,

na MU&T;& equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la
amzdad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos
60/100 MN.), valor de la Unidad de Medida v Actualizacion diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL
OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N. b lo anterior con fundamento en o
ﬂ%mm iesto en el articulo 98 fraccion VIl de la Ley é:é@ Desarrcllo Urbano, en relacion con el
culo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrcllo Urbano, 48
olgl! Cﬁﬁ%; Reglamento de Verificacion Admi ﬂmraf iva del Distrito Federal, concatenado
spuesto en el art ;uiﬁ 2 fraccion vy 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida v Actualizacion, v de la publicacidn en el Diario Oficial de la Federacion
=1 i?}‘%@;f de enero de dos mi i dieci \}chc; de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por

(‘Mi

el institute Nacional de Estadistica v Geografla, mismos gue a continuacion se

530

transcori Ej@ FY 7 orom s e s e s e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la pr&seﬁf@ Ley v demas ordenamientos en la materia, se
considera una Infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
compelente con una o mas de las siguientes medidas: :

VIl Multas que se prevean en los re giamenfos carrespondzen{es

Reglamento de la Ley de Desarrollo {z’;/rbam del Distrito Federal.

7 f
;

Articulo 174, Las vi @,gw nes a gbs oreceplos de la Ley, a este Reglamenlc y demas
disposi 8, Se Sar zcmﬁédmﬁ cjrfmf?fazm“va;’n@f e por la autoridad correspondiente cof

} 25 L&
una o mas de las 6;(;5#@5%9 f;am:i;_mm

bs v’
oy
-
L
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Vi Muiltas; .-

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento gue
se sancionaran con multa de hasta lres mil veces la Unid

afectacion al interés publico”.

no tengan sancion especifica,

ad de Medida y Actualizacion
vigente, tormando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia d

fel infractor y I

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

el procedimiento

10/18

[, Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

I UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que

v supuestos p
de México, asi como en las disposiciones juri

dicas que emanen de dichas leyes.

se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las

obligaciones

revistos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad

Articulo 5. Fl iNEG! §pub/ice;fé en el Diario Oficial de la Federacion d

nacional de Ja UMA

entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

| eniro de los primeros
diez dias del 'mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en

moneda

P

-y

Publicacion en el Dié
ja Unidad de Cuent
Geograffa, -

rio Oficial de laj Federacion del diez de enero de dos mil diec
5 y Actualizacjon emitida por el Instituto Nacional de

dieciocho de
o
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H
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer aue
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacidn es de $80.60 pesos mexicanos, &l

mensual es de $2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
0s cuales estaran vigentes a partir del 1o0. de febrero de 2018

Asimismo, de? objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado, con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o ngrama Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion...” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Fedenﬁ%, dispone de manera textual, lo siguiente: e

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
oblencion de la aulorizacién, la licencia o el registro de manifestacién de construccion, en los
siguientes casos!

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, Cuando se pretendan ejecutar-—---
1. Proyectos de vivienda con miéas de 10,000 metros cuadrados de construccién;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion; :

Il Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con més de 5,000
metros cuadrados de construccion, v
V. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10,
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los Sigulentes casos:
I. Estaciones de servicic de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP v gas
natural, para el servicio publico y/o autcconsumao. .

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos, v
il Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar canswucc;ones existenies y estas cuenlen con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano amb:@n?ai positivo o acrediten que la construccién se ejeculd
antes de la obligatoriedad de obtener el {,d/(,tdmeﬂn positivo de impacto urbano, acreditandolo con fa
licencia y/o manifestacion dg construccidn correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo ssz‘wgn de fmps%cz‘o urbanc o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

fa ampliacion no rebase 5 OOjg) melros r‘uadf’adocs de construccion™(8ic),~~---
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De la interpretacion que esta autoridad hace del articulo de referencia, se obtiene que
para gue se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental al
inmueble de referencia necesariamente la superficie de construccion debe exceder por
encima de los 5,000 m? (cinco mil metros cuadrados) y/o 10,000 m? (diez mil metros
cuadrados)- en su Caso; asimismo gue la actividad correspondiese a estaciones de
servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP v gas natural,
para el servicio publico y/o autoconsumo y crematorios; siendo el caso gue con la
superficie de construccién recabada en el acta de visita de verificacién, se obtiene gue la
misma corresponde a razon de 459 m? (cuatrocientos cincuenta y nueve metros
cuadrados); por otro lado del acta de visita de verificacion en nada se advierte que se
pretenda llevar a cabo, alguna de las actividades antes sefialadas, por tanto resulta
inconcuso gue al inmueble visitado no se le pueda hacer exigible el dictamen a gue hace
referencia la obligacion en estudio, concluyendo no emitir pronunciamiento al respecto.---

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentren contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 175 fracciones |, 1y Hll del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de sus
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente formai-—---

j. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no acreditar que se
encuentran permitidos el nimero de niveles la altura y superficie de ponstruccion con gue
cuenta el inmueble visitado, asimismo por no contar con superficie de area libre, se puede
concluir que el funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones de orden publico,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana del Distrito Federal, a través dela regulacidn de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccion de [os derechos de los habitantes a la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente vy futuras del Distrito
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acta de visita de verificacion, se desprende que frata de un predio conformado por ;xam a
haga y dos niveles, lo gue da un total de tres (3) niveles contados a partir de nivel de
bangueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel
f’xiaﬁ%S. en una superficie del predio de 153 m” ( iento cincuenta y tres metros cuadrados),
con una supetficie de construccion de 459 m” (cuatrocientos cincuenta y nueve met msﬁ
cuadrados) a partir de nivel medio de banqueta, una aftura de 10.35 m (diez punto treinta
y cinco metros lineales) y una superficie de drea libre de 6.25 m? (seis punte veinticinco
metros cuadrados), por lo tanto esta autoridad determina que el C. Titular y/o Propistario
ylo Poseedor del inm u@me objeto del presente procedimiento, cuéenta con capacidad
econodmica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se
encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del Reglamento de
la imjf de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientas (1500) veces la
nidad de medida v actualizacion vigente, toda vez que dicho articulo sefala gue su
“wam@m, maximo es de hasta tres mit (3000) veces la unidad de medida v actuslizacion

g\..;

1. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto gque establece el parrafo segundo del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 175.- Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamienios
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunocs de los citados
ordenamientos. parrafo segundo Se considera reincidencia cuando una persona hubiers
O:af@ sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamenio y/o demas

rdenamientos juridicos aplicables y cometiera nusvamente alguna infraccion de algunos

“p los citados ordenamientos.”, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de la sancion. -

-SANCION Y MULTA--- e

PRIV E‘%@ Por no ab%@”vcﬁr las deierm'nac iones de la Administracion Publica del Distrito
deral, de con‘i‘mrmédgfd con los rammarmemog antes expuestos, en términos de los
fculos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacidén con el 1568
I Reglamenio de Eé Ley de Desarfollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes vy
licables en el Distritp Federal, r@spec{@ de no acreditar que se encuentran’ ne:i"m itidos el
namerc de niveles, la altura y vu%@r;% sie de construccion con gue cuenta el inmueble
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visitado, asimismo por no contar con superficie de area libre, tal y como se advierte el
texto del acta de visita de verificacion y de las constancias procesales del expediente en
gue se actua, se Impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
Arroyo Frio, lote 2, colonia Consejo Agrarista Mexicano, Delegacion Iztapalapa, en esta
Ciudad, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 174 fraccien 1 del Reglamento de la Ley
de Desarrolic Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccién 1l del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal. v e

SEGUNDO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunio, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida vy
Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$420,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCGIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 MLNLY;
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VI de la Ley de Desarrolio Urbano,
en relacién con el articulo 174 fraccion Vil articulo 180 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal concatenado con lo dispuesto en el articuto 2 fraccion Il y & de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida vy Actualizacién, y de la publicacion en el
Biario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciccho de la Unidad de
Medida v Actualizacion emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia, lo
anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a gue no acreditd que se
encuentran permitidos el namero de niveles, la altura y superficie de construccion con que
cuenta el inmueble visitado, asimismo por no contar con superficie de area libre,
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y social. ---mmrmmmmmmmmeeoe

EJECUCION DE LA SANCION-rmmcnmmmmmmmermmns e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente!
ﬁ.?’

A) Se hace del ccnscim%@?éo del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del pre@%&?@nt@ procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del presente
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procedimiento  prevalecerd ha,:‘fa en - tanto acredite que se encueniran
permitidos el niimero de niveles, la altura y superficie de construce ion con que
cuenta el inmueble visitado, asi f:{}m& gue cuenta con el area libre que indica la
zonificacion aplicable al inmueble de trato, de conformidad con los aﬁicuieg 43,
47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito F@d@m; en relacion
con lo dispuesto en articulo 281 del Cadige de Procedimientos Civiles para el
Distrito  Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. -

B) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aguel en que surta efectos la notificacion de Ia
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico ceaci vo de

conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal o anterior de

conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reg!amemi@ de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos. -

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERC de la presente

resolucion administrativa,

SEGUNDO.- Se reconoce !& validez (jeé’ texto del acta de visita de verificacién pfacixccjda
por personal 6%{}%@5@ /;ad@%i» en func csnecs de verificacion adscrito a esle instituto, de
conformidad con el consi déranda SE@MNQO de la presente resolucion admini %?ra‘%:wa

£ 4
¢
H
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{

TERCERO.- Por | qua; hace a la s‘obf’a nueva observada en el inmueble visitado, se

resuelve imponer ia QRAUSURQ T@?ﬁt TEMPORAL al inmueble ubicado en Arroyo
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Erio, lote 2, colonia Consejo Agrarista Mexicano, Delegacion [ztapalapa, en esta ©

oy

i
i

udad,
asi como al C. Titular y/o Propietario ylo Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1498 (ML CUATROCIENTAS NOVENTA Y
NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de
practicarse s Visita de Verificacion materia del presente asunto, gue multiplicado por
$80.60 (ochenta pesos £0/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
4l momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO
VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.); de conformidad con
los articulos 96 fracciones Il y VIl de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal;
174 fracciones 1l y VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrofio Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccion | y Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Iy 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en €l
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de fa Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. -

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 50 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados & partir del dia siguiente al en gue surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. ~m-mmemmm--

QUINTO.- SE APERCIBE al C. Titular ylo Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto
del presente procedimiento, ylo a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hard acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicion, sin perjuicio de gue esta fautoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en %:érrr*%inc}a de los articulog 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo digs Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal cﬁmforme a su articulo 7. asi como a lo dispuesto en 08

articulos 39y 4@%{3@1 citado Reglameénto.
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SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario ylo Poseedor de
inmueble objeto del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de §

Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del E‘ﬁ, tui@
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132}, coloni

Nochebuena, Delegacion Benito Judrez, codigo postal 03720, en esta (‘ fudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 cf@ la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Admmmtrat iva del Distrito F mds&ra? a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Caodigo Fiscal para el Distrito Federal en
terminos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhdbiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamer ;m
G@ Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, ag;; como ¢

ispuesto en el articulo 83 fraccion | del R@giam@rzm en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados serdn protegidos, incorparadoes v tratados en
el Sistema de Datos Personales relative al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccidén primera fraccion VI del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal v 14 del Regéammm de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo_de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras fransmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos ?@rsanaies en Posesion de Sujetos Obligados de la

Ciudad de México. ;:

£s i

[ ——— ¥

i s, . .
Asimismo, se le informa gf sus datps no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excep pciones ﬁrevusfas enla Ley.
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El responsable del Sistemna de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podréa ejercer
s derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, CP 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F.

Bl interesado. podréd dirigirse al instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México, al teléfono: 5636-
4636 correo electronico: da’ms.persenaiea@infodf.Ora.mx o www infodf.org. mu —emmmeemmmmes

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Tiular y/o Propietario
vle Paseador del inmueble objeto delorasante

nrocedimiento, en el domicilio ubicado en

Ciudad, lo anterior de conformidad con jos

en esta
Articulos 78 fraccion [ 1NGISO ), ov, 81, 82 o
fraccion | de la Ley de Procedimiento Adrhinistrativo del Distrito Federal aplicado de 18/18
manera supletoria al Reglamento de Verificagion Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7.~ - - e -

NECIMO.- CUMPLASE ‘

e

Asi 10 resolvio y firma el Licersiada-lsrael-Ganadlez-isias:-Di

: ez-lelas; Director de Calificacion "A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Digtrito Federal. Conste.
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