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En la Ciudad de México, a ocho de julio de dos mil diecinueve.-----

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Cérdoba, numero ciento cuarenta y tres (143), colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06700, en esta Ciudad; atento a los siguientes:--—-----

RESULTANDO S

1.- El treinta de abril de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DU/499/2019, misma que fue ejecutada el dos de mayo del mismo afio, por
el C. Celso Jonathan Sanchez Montero, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.
2.- El dos de mayo de dos mil diecinueve, se emitid la Orden de Implementacion de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al Acuerdo para la implementacién de Medidas Cautelares y de Seguridad
de similar fecha, la cual fue ejecutada por el personal especializado en funciones de
verificacion, el mismo dia. -
3. En fecha catorce de mayo de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, el escrito signado por , mediante el
cual formulo observaciones y presenté pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha tres de junio de dos mil diecinueve, mediante el cual se
tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, asimismo, se le indicé que debia
acreditar su personalidad en la audiencia de ley, apercibida que en caso de no hacerlo se
le tendria por no acreditada ésta y en consecuencia por no presentado el escrito de
cuenta, asi como por perdido el derecho que pretendia ejercitar, ademas, se sefialé fecha
y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se desarrollo a las doce horas del veinticuatro de junio de dos mil
diecinueve, haciéndose constar la comparecencia de la promovente. auien acredité su
personalidad en el presente procedimiento comc
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4. El catorce de mayo de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por mediante el cual
solicité el levantamiento de la medida cautelar y el retiro de sellos correspondientes del
inmueble visitado, recayéndole acuerdo de fecha diez de junio de dos mil diecinueve,
mediante el cual se autorizd el levantamiento de la medida cautelar que imperaba en el
inmueble que nos ocupa, consistente en la suspension de actividades del inmueble de
merito. -

5. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

et CONSIDERANDOS
PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccién Il, 44
‘dccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la

udad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, IlI, IV, V, VI, VIIIM
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fracciones |, Il, llI, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion 1, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |I,
MyV, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; y 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la demarcacion territorial
Cuauhtémoc, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

En relacion a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asenté lo siguiente:

.- REGISTRO DE INTERVENCIONES PARA LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO A Y LAS OBRAS GUE NO REQUIERE
MANIFESTACION DE CONSTRUCCION NI LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL EN PREDIOS O INMUEBLES LOCALIZADOS EN AREA
DE CONSERVACION PATRIMONIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON
FECHA DE EXPEDICION VEINTIOCHO DE ENERO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE UN ANO, FOLIO 83, PARSAEL
DOMICILIO QUE NOS OCUPA PARA TRABAJOS D DE PINTURAA DEMMEXTERIORES E INTERIORES, REPARACION, REPOSICION O
SUSTITUCION DE ACABADOS EXTERIORES, CANVELCION DE VENTANA VISTA EXTERIOR, REPARAVION Y REPOSICION DE
INSTALAVIONES SANITARIAS Y ELECTRICAS:

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en parrafos posteriores.-----=======-----

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacidon materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:----=--===========n-nx

D L L Lo T S S e PP
EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VIS|ITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITO CERCIORADO DE SER EL CORRECTO POR ASI CORROBORARLO CON
NOMENCLATURA OFICIAL MAS CERCANA Y CORROBORARLO CON EL C. VISITADO. SE TRATA DE UN INMUEBLE QUE CONSTA DE UN
NIVEL, FACHADA COLOR BLANCO, DESDE EL EXTERIOR SE VE UN PORTOM f2=—Ailinn ~Anl A ol Alan v 1HIMA DIIEDOTA DEATAMAL
DE MANUFACTURA RECIENTE, HAGO CONSTAR QUE S0Y ATENDIDO POR
ENCARGADO, ANTE QUIEN ME IDENTIFICO, EXPLICO EL OBJETO DE MI PRESENCIA ¥ ENTREGOU EN PROFIA MANU URIGINAL DE
ORDEN DE VISITA, EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y DE CARTA CORTESIA. ACTO SEGUIDO ME PERMITE ELL ACCESO AL
INMUEBLE, SE OBSERVA QUE AL INTERIOR EL VANOMDEL PORTON METALICO SE ENCUENTRA BLOQUEADO CON UN MURO DE
RECIENTE CREACION DE UN METRO DE ALTO, ASI MISMO AL INTERIOR SE OBSERVAN TRABAJOS DE APLANADO, CABE MENCIONAR
QUE SE OBSEVAN AL INTERIOR VANOS CON TAPIALES LOS CUALES DAN AL PREDIO POSTERIOR ESTANDO BLOQUEADO EL PASO ,
EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR: 1.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL
MEDIO DE BANQUETA ES UNQ, 2.-NO SE OBSERVAN VIVIENDAS EN EL INMUEBLE, 3.-LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES:
A). LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 155.8 M2 CIENTO CINCUENTA Y CINCO PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS. Bj LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCGION ES DE155.8 M2 CIENTO CINCUENTA ¥ CINCO PUNTO OCHO METROS CUADRADOS. C)LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 155.8 M2 CIENTO CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS D) NO
HAY SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL MEDIO DE BANQUETA E} LA ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE
BANQUETA ES DE 2.9 M2 ( DOS PUNTO NUEVE METROS) F) NO HAY SUPERFICIE DE AREA LIBRE, G) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE
ES DE 155.8 M2 {CIENTO CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) 4.- AL MOMENTO DE LA DILIGEHCIA S8E OBSERVA QUE BE ABRIO
UN VANO PARA PUERTA PEATONAL HACIA EL EXTERIOR DEL INMUEBLE , LEVANTAMIENTO DE MURO DE 1 METRO DE ALTURA PARA
BLOQUEAR PORTON METALICO ¥ PREPARACION DE APLANADO DE MUROS INTERIORES RANURAMIENTO PARA INSTALACION
ELECTRICA. A.- NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
SARROLLO URBANMO DEL DISTRITO FEDERAL. C.- EXIBE REGISTRO DE INTERVENCIONES PARA LA MANIFESTACION DE
NSTRUCCION TIPO A ¥ LAS OBRAS QUE NO REQUIERE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION NI LICENCIA DE CONSTRUCCION
SPECIAL EN PREDIOS O INMUEBLES LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL DESCRITO EN DO DE

OCUMENTOS .. @
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De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble en donde se observaron
trabajos consistentes en el levantamiento de un muro de un metro de altura para bloquear
porton metalico, la abertura de un vano para puerta peatonal, preparacion de aplanados
de muros interiores y ranura miento para instalacién eléctrica, constituido al momento de
la visita de verificacion Unicamente por planta baja, en una superficie del predio de 155.8
m? (ciento cincuenta y cinco punto ocho metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 155.8 m® (ciento cincuenta y cinco punto ocho metros cuadrados) a partir
de nivel medio de banqueta y una superficie de desplante de 155.8 m? (ciento cincuenta y
cinco punto ocho metros cuadrados), mismas que se determinaron mediante telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe plblica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento de verificacion,
mismas que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, conforme a su articulo 4 parrafo
segundo en relacion con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, sin que
sea necesario hacer mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en |la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:------

“PRUEBAS DOCUMENTALES, SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se enfienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de
ellas.”

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del que se desprende que dichas
manifestaciones, atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado en la
Orden de Visita de Verificacion, por lo tanto las mismas se analizaran de manera conjunta
con el texto del acta de visita de verificacion, por lo que se procede al analisis del texto del
acta de visita de verificacion, instrumentada al inmueble del presente procedimiento.--------
En dicho sentido esta autoridad determina que la documental idénea para acreditar el
objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, es la impresion digital del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital, folio 22830-151ROAL19D, con fecha de
expedicion siete de mayo de dos mil diecinueve, relativo al inmueble visitado, el cual es
procedente tomar en cuenta para efectos de la presente determinacién, toda vez que esta
autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.—--

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
Digital, folio 22830-151ROAL19D, con fecha de expedicion siete de mayo de dos mil
diecinueve, se desprende que el inmueble visitado, se encuentra en un area de actuacion
en donde le es aplicable una Norma de Ordenacion, particularmente la nimero 4 “area de
conservacion patrimonial”, en ese sentido, se hace evidente que el inmueble visitado
requiere de la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH),
siempre y cuando este dentro de una zona de monumentos histéricos, y del Aviso de
ntervencion o el Dictamen Técnico segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio

ultural de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, tal y como se advierte a

ontinuacion: W
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Al respecto, de las constancias que obran agregadas en autos se advierten las copias
cotejadas con original de los Registros de intervenciones para la manifestacion de
construccion tipo A y las obras que no requieren manifestacion de construccién, ni licencia
de construccién especial en predios o muebles localizados en Area de Conservacién
Patrimonial, de fechas veintiocho de enero y tres de mayo de dos mil diecinueve, ante la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda, las cuales amparan los trabajos observados en el inmueble visitado, por lo que
se hace evidente que el inmueble visitado da cumplimiento a dichas obligaciones.-------—--

Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales

y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, respecto a la Norma de Ordenacion,

nlmero 4 “area de conservacion patrimonial”, de conformidad con el Certificado Unico de

Zonificacion de Uso de Suelo Digita | co fccha de expedicién
iete de mayo de dos mil diecinueve, en relacion con las copias cotejadas con origiral de

los Registros de intervenciones para la manifestacion de construccion tipo A y ia%
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que no requieren manifestacion de construccién, ni licencia de construccion especial en
predios o muebles localizados en Area de Conservacion Patrimonial, de fechas veintiocho
de enero y tres de mayo de dos mil diecinueve, ante la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, antes sefialados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal et
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de ja Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

-~ RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacidn, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. --

TERCERO.- Por lo que hace a la aplicacion de la Norma de Ordenacion, nimero 4 “area
de rnonearvaciAn : A : p

natrimnnial” T L P P

inmueble materia del presente procedimiento, Canipie cuii las UIDPUSIGIONES iegaies y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano, lo anterior, en términos de lo previsto en
el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de M&Xico —---wwe—————_

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, —------w—

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenidn de Ia nrecanta racaliiniAn - In narcaoe
moral denominada
Variable, poseedora del inmuenie materia ael presente procedimiento. nor condiicta de i
representante leaal
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sefialado para oir v recibir todo tipo de notificaciones. ubicado en

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que obre en
los autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DU/499/2019 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.---------

OCTAVO.- CUMPLASE.

e A ) e
Asi lo resolvid la Licencia i da, Directora de Calificacion “A” del 6/6
Instituto de Verificacio i istrito Federal, quien firma por duplicado al
calce. Conste.
/4 =
( il ~
M
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