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En la Ciudad de México, a treinta de julio de dos mil diecinueve. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Playa Condesa, Manzana 10 (diez), Lote 9 (nueve), colonia La Polvorilla,
Alcaldia Iztapalapa, C.P 09750, en esta Ciudad, atento a los siguiente:

RESULTANDOS

1.- En fecha ocho de mayo de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificaciéon al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DU/564/2019, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afio, por la
C. Ménica Victoria Téllez Espinosa, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El diez de mayo de dos mil diecinueve, se emitio la Orden de Implementacion de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al Acuerdo administrativo de implementacion de Medidas Cautelares y de
Seguridad del mismo dia, la cual fue ejecutado por el personal especializado en funciones
de verificacion, en la citada data.

3.- En fecha veintiuno de mayo de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por la C. [ |l <diante el cual formulé
observaciones y presenté pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha once de junio de dos mil diecinueve, mediante el cual se
tuvieron por ofrecidas y se reconocié la personalidad de la promovente en su caracter de
titular del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose dia y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma
que se desarrolld a las doce horas del dos de julio de dos mil diecinueve, haciéndose
constar la comparecencia de la promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas y formulandose alegatos de manera verbal.
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- intide mayo, cuatro y veinticuatro de junio de dos mil diecinueve, la C.
del inmueble materia del presente procedimiento, ingresé en la
icialia de Partes del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, escritos

de solicitud de levantamiento de la medida cautelar, recayéndoles acuerdo de veinticinco
de junio de dos mil diecinueve, mediante el cual se autorizé el levantamiento de las
medidas cautelares y el retiro de los sellos correspondientes.

5.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes:---- —--

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Maira Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, es competente para/resolver el presente asunto con fundamento en los articulos
14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de
la Constitucion Politica de Igs Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios
trigésimo y trigésimo primgro de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccién | y XII, 5,11 fraccion |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV,
7 apartado A fracciones || inciso d), Il y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo
Primero Transitorio de lg Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 1, 2, 3 fraccion VI|, 7, 22 fraccion [l, 23, 25 apartado A BIS, fracciones |, IV, XI del
Estatuto Organico del Ingtituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
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fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 8 fracciéon VIl de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Iztapalapa,
asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en la Ciudad de México, derivado
del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos
5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.----------

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacién referida en la orden de visita de
verificacion, asento sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:----—-—----—--

.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBAN-D Y
VIVIENDA, TIPQ COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DIECINUEVE DE MAYO DEL DOS MIL SEIS, CON VIGENCIA DE DOS éNOS
CONTADOS A PARTIR DEL SIGUIENTE DIiA DE SU EXPEDICION, PARA EL DOMICILIO AL CUAL SE DIRIGE LA ORDEN, SENALA
SUPERFICIE OCUPADA POR USO DE 40.0 (CUARENTA PUNTO CERO) METROS CUADRADOS. PARA MOLINQ DE NIXTAMAL O
TORTILLERIA. FOLIO DEL DOCUMENTO 25283.

Documental que ademas de ser exhibida al momento de la visita de verificacién, fue
exhibida como prueba durante la substanciacion del presente procedimiento, respecto de
la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se

desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

E; RELACION CON EL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUi PLENAMENTE EN EL DOMICILIO UBICADO EN CALLE PLAYA CONDESA, MANZANA 10 LOTE §, COLONIA LA
POLVORILLA, ALCALDIA IZTAPALAPA, Y ME ASEGURE DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y EL
NUMERO VISIBLE EN LA FACHADA, ADEMAS DE QUE EL VISITADO LO DA POR CIERTO. ME IDENTIFICO CON CREDENCIAL R0308
EXPEDIDA A Mi FAVOR POR EL INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITG FEDERAL VIGENTE HASTA EL TREINTA
¥ UNO DE AGOSTO DE DOS MIL DIECINUEVE, SOLICITANDO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y{U OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR, SIENDO ATENDIENDA POR EL C. JOSE JULIAN‘VARGAS
REYES, CON CARACTER DE ENCARGADO, QUIEN ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO AL INMUEBLE PARA LA EJECUCION DE LA
DILIGENCIA. OBSERVO UNA EDIFICACION DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON UN LOCAL EN PLANTA BAJA. EN EL LOCAL
OBSERVO LA ACTIVIDAD DE MOLINO, AL INTERIOR SE ENCUENTRAN COSTALES CON GRANOS DE MAiZ, UNA TINA DE MEDIA CANA Y
UN MOLINO O TRITURADORA., EL RESTO DEL INMUEBLE ES HABITACIONAL. 1. EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL
INMUEBLE ES HABITACIONAL Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA. 2. AL MOMENTO NO OBSERVO ACTIVIDAD EN EL LOCAL, EL CUAL SE
ENCONTRABA GERRADO AL INICIO DE LA DILIGENCIA, SIENDO EL VISITADO QUIEN LO ABRE Y PERMITE EL ACCESO. EL RESTO DEL
INMUEBLE ES HABITACIONAL. 3. LAS MEDICIONES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 132 (CIENTO TREINTA Y D0OS) METROS
CUADRADOS; B) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE, RELATIVO AL LOCAL
COMERCIAL, ES DE 6 (SEIS) METROS; C) NO SE UTILIZA SUPERFICIE PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL
INMUEBLE. CON RELACION A DOCUMENTOS SENALADOS EN EL PUNTO A, EL DOCUMENTO SE DESCRIBE EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE, NO EXHIBE AVISO DE APERTURA..

INNOVADORA
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De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “MOLINQ?”, actividad que se lleva a cabo en una superficie ocupada de 6 m? (seis
metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, ello es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion observo costales con granos de maiz, una tina de media cafia, y un molino o
trituradora, entre otros, aunado a que sefalé que el uso de suelo utilizado es de
‘MOLINQO", hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relaciéon con el objeto y
alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencién
expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del
Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién
en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”
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Ahora bien, esta autoridad determina que la documental que obra agregada a los autos
del presente procedimiento que puede considerarse porque establece los usos de suelo
que pueden desarrollarse en el inmueble visitado, es la copia cotejada con original del
Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico, con nimero de folio
25293 de fecha de expedicion de veintitrés de mayo de dos mil seis, relativo al
inmueble visitado, del cual se desprende que tenia una vigencia de dos afios contados a
partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue, hasta el veinticuatro de mayo de dos mil
ocho, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de
la practica de la visita de verificacion; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, en términos del articulo 158 parrafo tercero del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Aviso de Declaracién
de Apertura para Establecimiento Mercantil nimero de folio 0137, de fecha catorce de
febrero de dos mil ocho, durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que
resulta procedente tomarlo en cuenta para la emisién de la presente determinacion.---------

Una vez precisado lo anterior, del Certificado en estudio, se desprende que el inmueble
visitado tiene permitido, entre otros, el uso de suelo para ‘“MOLINO DE NIXTAMAL”, en
una superficie para el uso de 40 m? (cuarenta metros cuadrados) por lo que se hace
evidente que el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado son los
permitidos, en términos de la zonificacign aplicable prevista en el Certificado en cita.-—------

En virtud de lo anterior, esta autoridad/determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el
Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico, con nimero de folio
25293 de fecha de expedicion de veintitrés de mayo de dos mil seis, en relacién con
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal mismo que cita; ---=--------
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes téerminos:.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo observado en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, se determina que la C. ||| GG
establecimiento visitado, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--------======-—-
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con el
articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a la C. del

establecimiento visitado, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DU/564/2019, y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la prﬂs/ent_e determinacion administrativa.---------

- i
NOVENO.- CUMPLASE frop ot

et £ e

Asi lo resolvio la Licenciadf:Maira Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de;México, quien firma por duplicado al calce. Conste.
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