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En la Ciudad de México, a veintiocho de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Seneca numero 350, Colonia Polanco Il Seccion, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cddigo Postal 11530, Ciudad de México, atento a las siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha quince de mayo de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/585/2019, misma que fue ejecutada el dia diecisiete del mismo mes y
ano, por el C. Luis Ommar Delgado Saucedo, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El diecisiete de mayo de dos mil diecinueve, se emiti6 la Orden de Implementacién de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al Acuerdo para la implementacion de Medidas Cautelares y de Seguridad
de misma fecha, la cual fue ejecutada por el C. Luis Ommar Delgado Saucedo, personal
especializado en funciones de verificacion, en similar fecha.

3.- El diecisiete de mayo de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado po oor medio del cual solicitd el
levantamiento de la medida Caulciar y ue segunidaa consistente en la suspension
temporal total de actividades y retiro de sellos, recayéndole acuerdo de fecha veintiuno de
mayo de dos mil diecinueve, mediante el cual se dio cuenta del escrito referido y se
ordend el levantamiento de dicha medida.

4.- £n fecha veintiuno de mayo de dos mil diecinueve, se recibié escrito signado por la C.

mediante el cual formuld observaciones y presenté las pruebas
que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha veinticuatro de mayo de dos mil diecinueve, mediante el cual se le
indicd que debia acreditar su calidad y su interés en el presente procedimiento, en la
audiencia de ley, se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas y se sefialaron las diez
horas del dia catorce de junio de dos mil diecinueve, a efecto de celebrar audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, diligencia que se llevé a cabo en la fecha
y hora sefialadas, en la que se hizo constar la incomparecencia de la promovente y se
desahogaron las pruebas admitidas, turnandose el presente expediente a fase de
resolucion.

5.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccion | y XIlI, 5,11 fraccion |, 44
fraccion | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I 1L IV, VI VL IX, 7
fracciones I, II, 1ll, IV] 8, 9 y 13 de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccioqes 'y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25
apartado A BIS, se&cién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacién Administrativa del Distri{(o Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fraccicw
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'y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la demarcacion territorial Miguel
Hidalgo, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 6, 7y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico.---------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.---------

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de

verificacién, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente;---------------

I EO MG TN INMIAN, | MY baar Arhe torarmmne 58 t0s = = =
:.J-thEthfl'llrFll\g:\k;:ND::\CREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS EXPEDIDO POR SECRETARIA DE { ESARRO%C{
URBAND Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, COM EECHA DE ExPENICION NUEVE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL OCHO, C( \l VIGENCH/
DE PERMANENTE, CON FOLIO DE INGRESO_\DO PARA EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE SENECA NUMERO 350,
coLot DELEGACION MIGUEL HIDALGO, CON SUFERFICIE DEL PREDIO DE 250 M2, Y UNA SUPERFICIE OC JPADA PCTR
uso D ON USO DE SUELD PARA LOCAL COMERCIAL EN UNA SUPERFICIE DE 20.89 M2 EN PLANTA BAJA, Y ( FICINAS EN

PLANTA BAJA AL SEGUNDO NIVEL EN UNA SUPERFICIE DE 407.75 M2 SE ENCUENTRAN C?_MO PERMITIDOS..— =

mm sia e mmaA AR L AS L STHERTES

Documental que ademas de ser exhibida al momento de la visita de verificacion, fue
exhibida como prueba durante la substanciacion del presente procedimiento, respecto
de las cuales esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: -

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y GIKUUND I ANUIADL

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALL
AL FUE CORROBORADO MEDIANTE NOMENCLATURA OFICIAL Y CORRUBUIAUL LU

CORKELIU FUR EL VIO AU, A wuien ow LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA VISITA Y QUIEN NOS PERMITE EL \CCESO AL
INTERIOR Y SE PUEDE OBSERVAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, EEN PLANTA
BAJA SE OBSERVA UNA AREA DE GARAJE, UNA AREA DE RECEPCION, UNA SALA DE JUNTAS, SANITARIO Y DOS Q-ICINAS.;’\L
FONDO DEL INMUEBLE SE ADVIERTE UNA AREA DE JARDIN, EN PRIMER NIVEL SE OBSERVA SALA DE JUNTAS, AREAS Dt OFICINAS Y
SANITARIO, EN SEGUNDO NIVEL SE OBSERVAN AREAS DE OFICINA, SALA DE JUNTAS, SANITARIO Y UNA AREA DE TER. tAZA, CABE
MENCIONAR QUE EN LLAS AREAS DE OFICINAS ANTES DESCRITAS SE OBSERVAN ESCRITORIOS, TELEFONOS Y COM! WADORAS.
POR LO QUE RESPECTA AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA SE D :SCRIBE LO
SIGUIENTE: 1.- EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES EL DE OFICINAS. 2.- LA ACTIVIDAD OB¢ ERVADA‘EN
EL INMUEBLE ES DE OFICINAS. 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES SON: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 244.90 M2 (.E OSCIENTOS
CUARENTA Y CUAT[iO PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS). B) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 418 M2 (CUA_% ROCIENTOS
DIECIOCHO METROS CUADRADOS). C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 84.90 M2 (OCHENTA Y CUATRO PUNI_ 2 NOVENTA
METROS CUADRADOS), D) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL IN° ERIOR DEL
INMUEBLE ES DE.418-M2 (CUATROCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS). E) NO SE OBSERVA SUPERFICIE DEST:NADA PARA
EL USO Y APROVECHAMIENTO EN EL EXTERIOR DEL INMUEBLE. POR LO QUE RESPECTA AL INCISO A, FRACCIONES |, 1, I Y IV, AL
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA SOLO EXHIBE COPIA SIMPLE DEL CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR
DERECHOS ADQUIRIDOS CON FOLIO DE INGRESO; ABJU5745308, DESCRITO EN EL APARTADO ANTERIOR..—————— ——

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
oficinas, en una superficie de 418 m? (cuatrocientos dieciocho metros cuadrado), hechos
que se toman por diertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificaciéon adscrit
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interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad éon los articulos 29 fraccion
[ll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que en su caso pudiera
acreditar el uso de suelo y superficie utilizados en el inmuehle visitadn_ac el Certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos e fecha
de expedicion || I < dos mil ocho, relativo al inmueble visitado, vigente
al momento de la visita de verificaciéon, aunado a que al ser consultado en la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la
imagen digital almacenada en dicha pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo
en cuenta para los efectos de la presente resolucion.

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por
Derechos Adquirido I
dos mil ocho, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento expedido
por servidor publico en ejercicio de sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion
Iy 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del que se desprende que el inmueble visitado,
tiene acredltado los usos de suelo de OFICINAS, en una superficie ocupada por uso de
428.64 m? (cuatrocientos veintiocho punto sesenta y cuatro metros cuadrados), se hace
evidente que los usos de suelo advertidos por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion en el establecimiento visitado, son los acreditados para el mismo, de
conformidad con el certificado antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, folio

de dos mil ocho, en relacion
con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.--—-

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo observado en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, se determina que la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en

términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de qumce dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéxXico.—=-mmmmmme——

—
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QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, lo anterior con
fundamento en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificaciones Administrativas
del Distrito Federal.

QFYXTNO - Nntifinnieee narannalmenta |la nrecenta raanliicidn

:n el domicilio

UONue s 1Hevo a Cdbo 1d VISIld Ue verincdcolior.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DU/585/2019, y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la pr}enteu.egmcﬂamon administrativa.---------

; LA L) ]
OCTAVO.- CUMPLASE T

Asi lo resolvié la LIC?E eyarﬁ’_ uiz Moj%mrectora de Calificacion “A” del
Instituto de Verifica mlnlstratlva del Di Federal, quien firma por duplicado al

ca!pe Conste.

]
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