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En la Ciudad de México, a trece de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Periférico Sur, nimero cinco mil quinientos cincuenta (5550),

Coloni Carrasco, Alcaldia Coyoacéan, en ésta Ciudad, con denominacién
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha quince de mayo de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el ntimero de expediente
INVEADF/OV/DU/606/2019, misma que fue ejecutada el dia veinte del mismo mes y afio,
por la C. Carolina Anahi Zenteno Mancilla, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha treinta y uno de mayo de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el C. mediante
el cual formulé observaciones y presenté pruebas respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este
asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de junio de dos mil diecinueve,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, se le indicé
que debia acreditar su personalidad y vinculo con el inmueble visitado en la audiencia de
ley, apercibido que en caso de no hacerlo se tendria por no presentado el escrito de
cuenta, asi como por perdido el derecho que pretendia gjercitar, asimismo se sefald
fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién
de alegatos, misma que se desarrollé a las diez horas del treinta de julio de dos mil
diecinueve, haciendose constar la comparecencia_del ien acreditd su
personalidad en el presente mi

moral denominada
del establecimiento  visitado, teniendose por
como se formularon alegatos de manera verbal.

esanogadas las pruebas exhibidas, asi

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Maira Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, es competente para resolver el presente asunto con fundamento en los articulos
14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccién V de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1 y 33 numeral 1 y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion 'y XII, 5,11 fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones || yVl,3 5y6
fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciones |, I, I, IV, 8 9y 13 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l| y V, 6 fraccion 1V,
/7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8 fraccién Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo
Primero Transitorio de la Ley del Instituto/ de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién 11,/23, 25 apartado A BIS, fracciones I, IV, XI del
Estatuto Organico del Instituto de Verifigacién Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, il y V, 4/ 14 fracciéon IV, 35 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Féderal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal. ]

SEGUNDO.- El objeto de la presente repolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distnfito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Dglegacmnal ylo Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial ,Coyoacén
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México derivadc;
del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecir,niento en
cqmgnto. practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publn_cc_:s que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de1 Verificacion
Admiplstrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autorlqaq requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
_cumphml.ento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los arﬁculos'
5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---------------

TERCE_RO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se re_-ahza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificaciéﬁ
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.----------

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, adscrito a
eg‘ge Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacion, que al’requerir al
v131'tado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificaciéon, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:---------------

VERIFICAGION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMEN VS —

|.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VI\HENTEA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION CATORCE DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE DE UN ANO
CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 464888-151LURI18, DATOS DEL PREDIO ANILLO PERIFERICO
BOULEVARD ADOLFO RUIZ CORTINEZ 5550, SECC. X. INTERIOR B, COLONIA PEDREGAL DE CARRASCO, DELEGACION COYOACAN. EL
USO DE SUELO PERMITIDO ES DE SITIOS PARA FILMACION, ESPECTACULOS Y DEPORTES, ENTRE OTROS.A LA LETRA DICE DE
CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE COMODATO DE FECHA 01 DE AGOSTO DE 2008, LA SUPERFICIE TOTAL EN COMODATO ES.-

1,000.00 M2-. il -

et e timmmiAA AL BE UARTA AONSTAR | N8 SIGHIENTES

Doqumental que ademas de ser exhibida al momento de la visita de verificacion, fue
exhibida como p;ueba durante la substanciacion del presente procedimiento, respecto de
la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

1,000.00 Mz~ — =

E£N RELAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ——

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL INMUEBLE QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, UBICADO EN PERIFERICO SUR
NUMERO 5550, COLONIA PEDREGAL DE CARRASCO EN LA ALCALDIA COYOACAN, INMUEBLE oenominaoo [ =~
DONDE SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR eL c. NGV =™
e aienpE en su caracTer o= v PERMITE LA REALIZACION DE LA PRESENTE DILIGENCIA, SE TRATA DE UN
INMUEBLE QUE GUENTA CON SU ACCESO SOBRE EL BOULEVARD GRAN SUR, EN CUYA FACHADA SE ADVIERTEN TAPIALES TIPO
VALLA EN DONDE SE OBSERVA LA DEMONINACION. CUENTA CON UN ACCESO VEHICULAR METALICO COLOR GRIS EN DONDE SE
OBSERVA ROTULADO BOULEVARD GRAN SUR 100. CUENTA CON UNA RAMPA VEHICULAR DE DOS SENTIDOS QUE CONDUCE A UN
CUERPO CONSTRUCTIVO QUE SE ENCUENTRA POR DEBAJO DEL NIVEL DE BANQUETA, EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES
A DOBLE ALTURA CADA NIVEL, CON FAGHADA EN COLOR NEGRO Y GRIS ¥ DENOMINAGION A LA VISTA. CUENTA CON AREA DE
STACIONAMIENTO AL FRENTE Y EN LA PARTE POSTERIOR DE ESTE GUERPO CONSTRUCTIVO. SE ADVIERTE EN LA PLANTA BAJA
AREAS UTILIZADAS COMO CAMERINOS, SETS DE FILMACION Y FOROS DE GRABACION, ALGUNOS SETS CUENTAN CON
ESCENOGRAFIA MONTADA, TALES COMO CLINICA, COCINA, AEROPUERTO, ENTRE OTROS. NO SE ADVIERTE AL MOMENTO LA
UTILIZACION DEL PRIMER Y SEGUNDO NIVEL DE LA EDIFICACION, SE OBSERVA EN OBRA NEGRA CON VANOS Y MACISOS, NO SE
OBSERVA NINGUN TIPO DE SET O FORO. EN CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1.- EL USO ES DE TIPO
GOMERCIAL Y EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES DE SITIO PARA FILMACION, 2.- NUMERQ DE NIVELES A PARTIR DEL NIVEL
MEDIO DE BANQUETA, NO SE OBSERVA NADA CONSTRUIDO SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA, 3.- LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES EL DE SITIO DE FILMACION, 4.- EL NUMERO DE NIVELES ES DE TRES NIVELES POR DEBAJO DEL NIVEL
DE BANQUETA, 5.- NUMERO DE VIVIENDAS, NO SE ADVIERTEN VIVIENDAS EN EL INMUEBLE, 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES, A)
SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 41890 M2 (CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION ES DE 21306 M2 (VEINTIUNMIL TRESCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS) BAJO EL NIVEL DE BANQUETA, C)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES O 41830 M2 ( CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS). D) SUPERFICIE
OE DESPLANTE NO SE PUEDE DETERMINAR, E) LA ALTURA DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE
BANGQUETA NO SE ADVIERTE, F) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA NO SE ADVIERTE. G) SUPERFICIE
CONSTRUIDA BAJO EL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 21306 M2 (VEINTIUN MIL TRESCIENTOS SEIS METROS GCUADRADOS), EN
GUANTO AL OBJETO Y ALCANGE EL VISITADO EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO DESCRITO EN EL
APARTADO DE DOGUMENTOS..~ : —
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De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “SITIO DE FILMACION’, ello es asi toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion observé areas de estacionamiento, area utilizadas como
camerinos, sets de filmacion y foros de grabacién, algunos sets cuentan con
escenografias montadas tales como clinica, cocina, aeropuerto, entre otros, aunado a que
sefiald que el uso de suelo utilizado es de “SITIO DE FILMACION”, hechos gque se toman
por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de Ia Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Caédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: --—-

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Ahora bien, esta autoridad determina que la Unica documental que obra agregada a los
autos del presente procedimiento que puede considerarse porque establece los usos de
suelo que pueden desarrollarse en el inmueble visitado, es la copia cotejada con original
del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo, folio 46488-151LURI18 de fecha
de expedicion catorce de agosto de dos mil dieciocho, relativo al inmueble visitado,
vigente al momento de la visita de verificacién, aunado a que al ser consultado en la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente
con la imagen digital almacenada en dicha pagina, por lo que esta autoridad determina
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente resolucién.

Una vez precisado lo anterior, del Certificado de mérito, se desprende que al inmueble de
referencia le aplica la zonificacion Habitacional Mixto (HM), en la que, entre otros, el uso
de suelo para “SITIOS PARA FILMACION”, lo tiene permitido, por lo se hace evidente que
el uso de suelo que se desarrolla en el inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion es el permitido en las normas de ordenacién en materia de desarrollo urbano,
en_términos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 46488-
151LURI18 de fecha de expedicion catorce de‘,.‘agosto de dos mil dieciocho, respecto del
inmueble visitado.

4

En virtud de lo anterior, esta autoridad determjina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso d Suelo, folio 46488-151LURI18 de fecha de
expedicion catorce de agosto de dos mil diegiocho, en relacion con el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal migmo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas|o morales, publicas o privadas, estin obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplidacién de esta Ley”,
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. -

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.--—

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo observado en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, se determina que la persona moral denominada

del establecimiento
visitado, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de
la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Meéxic0.------=-=-==---—-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominada N
hdel establecimiento visitado, por

conducto de su NN < ! domicilio

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DU/606/2019, y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.---—-----

OCTAVO.- CUMPLASE VAV

Asi lo resolvié la Licenciada Maira Guadalupe Lopez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.-

Caroli
alcaldi
T. 473771
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