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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDU/649/2019
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, diez de julio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Tijuana nuimero 10 departamento 6801, colonia Del Valle Centro, alcaldia
Benito Juarez, codigo postal 03100, en esta Ciudad, atento a los siguiente:

RESULTANDOS

1.- El diecisiete de mayo de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DU/649/2019, misma que fue ejecutada el dia veinte del mismo mes y afio,
por la C. Carla Montserrat de la Mora Nuriez, personal especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- Con fecha freinta y uno de mayo de dos mil diecinueve, se recibid en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el C. por el cual
formulé observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visitas de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco de junio de dos mil
diecinueve, mediante el cual se le indicd que en la audiencia de ley debia presentar
original de la documental para acreditar su interés dentro del presente, sefialandose fecha
y hora para celebrar dicha audiencia, misma que se llevo a cabo el veintiséis de junio de
dos mil diecinueve, a las doce horas, diligencia en la que se acreditd la personalidad del
C. ol C. [

el Inmueble visitado, se desahogaron las pruebas admitidas y se tuvieron por

formulados alegatos de forma verbal, turnandose el presente a fase de resolucién.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Meéxico, es competente para resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su-caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigesimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion |y XII, 5,11 fraccion 1, 44 fraccidon | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
- fracciones |, II, 1l IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, lll, 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
[y V, 6 fracciones IV y 'V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion
ll, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24,25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion i,
23, 25 apartado A BIS, fracciones/|, IV, V y XI, del Estatuto Organico del Instituto de
Vern‘ncacnon Administrativa del Dlétnto Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il llI yf\/ 4, 14 fraccuon IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Elstnto Federal; 8 fraccion VI, 96 y 97, de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal

SEGUNDO.- El objeto de la sente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distiito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
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acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que requieren para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos.----------

El Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a este Instituto, asentd
en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al visitado, para que exhibiera
la documentacion referida en la orden de visita de verificacion, asentd sustancialmente y
en lo que aqui nos interesa, lo siguiente

SE REQUIERE AL C‘_ PARA QUE EXHIBA LA PDOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN L E VISITA DE

VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO EXPERIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBARNGO Y VIVIENDA,
TIPO: ORIGINAL, CON FECHA DE EXPERICION VEINTISEIS DE FEBRERC DEL DOS ML DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE UN ARND
CONTADO A PARTIR DE SU EXPEDICION, FOLIO 8181-181GAALTS PARA EL DOMICILIO DE MERITO INDICA COMO BUPERFICIE DE LA
UNIDAD PRIVATIVA CIENTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS, ZOMIFICACION 4200 HABITAGIONALL

Documental que ademas de ser exhibida al momento de la visita de verificacion fue
exhibida como prueba durante la substanciaciéon del presente procedimiento, de la cual
esta autoridad se pronunciara en parrafos subsecuentes.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

ME CONSTITULEN EL DOMICILIO UBICADO. EN CALLE THIUANA NUMERO 10 DEPARTAMENTO 601, COLOMIA DEL VALLE GENTRO
SLCALDIA BENITO JUAREZ, SERALADD EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICATGION CERGIORANDOME DE SER Bi. DDMICILIO
CORRECTO , POR OBSERVARSE EN PLACAS OFICIALES, NOMENCLATURA DEL INMUEBLE Y POR CORROBORARLO POR LL VISITADO,
SOLICITO LA PRESENGIA DEL PROPIETARIO ¥/ O TITULAR ¥/ ENCARGADO Y/O DEPENDIENTE Y/O POSEEDOR Y/ OUUPANTE YI0
RESPONSABLE DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR LA OCUPANTE, OBSERVO SE TRATA DE UN EDIFIGIO CON DISTINTOS
INTERIORES EL DEPARTAMENTO DE MERITO SE ENGUENTRAEN EL MIVEL SIETE CONTANDO PLANTA BALA, SE TIEUE UN SOLG
ACGESO DE. FRENTE A LA RECEPCION. ENCONTRANDOSE OFICINAS TANTO DEL LADO DERECHO COMO DEL LADC IZQUIERDO
COMUNICADAS POR LA RECEFTION SE TIENE DENomiNacton e EL acceso pel peeartamesTo I -
INTERIOR SE OBSERVA UNA- RECEPGCION, CUBICULOS DE CRISTAL, MOBILIARIO COMO ESCRITORIOS CON COMPUTADORAS Y
DEMAS MOBILIARIO PROPIO DEL GIRD DE OFICINA, LE HAGD SABER EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEM DUl VISITA LE
VERIFICAGION, 'POR LO QUE RESPECTA AL ALCANGE 1. EL USO DE SUELO NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO EXHIBE
DOCUMENTD EL APROVECHAMIENTD OBSERVADO ES DE OFICINA 2.- LOS MVELES DEL EDIFIGIO SON NUEVE CONTADOS DE NiVEL
MEDIO DE BANQUETA Y EL INTERIOR ORJETO DE LA PRESENTE VISITA ES DE UN BOLO NIVEL, 3. LATACTIVIDAD QUEEE OBSERVA
£S DE OFICINA, 45 LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES A) DEL PREDIO NO-SE PUEDE DETERMINAR YA QUE HO SE TIENE
ACCESO A LA TOTALIDAD DEL MISMO YA QUE LA ORDEN SE DIRIGE A UN INTERIOR, B) NO CUENTA CON AREA LIBRE, C) SUPERFICIE
DESTINADA PARA EL USO'Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES DE DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS, D) NO CUENTA
COM SUPERFICIE EM EL EXTERIOR.A INCISO LiLE SE DESCRIBE EN BL APARTADD DE DOCUMENTOS Y 1V NO EXFIRE DOCUMENTO.

De lo anterior se advierte que el aprovechamiento observado en el inmueble visitado es
de oficina, en una superficie de 250 m? (doscientos cincuenta metros cuadrados), hechos
que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de

Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que

intewiene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo
46 fraccn_én [ll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.----------

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante .la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos del articulo 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacidén con el objeto y
alcance de la C%rden de visita de verificacion; las cuales se hacen consistir en las que a

continuacién secitan.
i
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1.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 8181-151GAAL19 de fecha
veintiseis de febrero del dos mil diecinueve, relativo al inmueble visitado

2.- Comprobante del Ciudadano para el cambio de Uso del Suelo por articulo 42 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de fecha de ingreso veintiséis de marzo de dos
mil diecinueve, la cual no es de tomarse en cuenta para emitir la presente determinacion,
ya gue con la misma no se acredita que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado
sea el permitido en términos de los programas vigentes y normas de ordenacion en
materia de Desarrollo Urbano, sino que Unicamente implica la Solicitud para el tramite
antes citado, sin que ello implique necesariamente el registro del mismo o autorizacién
alguna, aunado a que de la misma se desprende la siguiente leyenda: “Este comprobante
no constituye autorizacién alguna’.

3.- Comprobante del Ciudadano para la Solicitud de Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, de fecha de ingreso veintiuno de febrero de dos mil diecinueve;.la cual no
es de tomarse en cuenta para emitir la presente determinacién, ya que con la misma no
se acredita que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado sea el permitido en
términos de los programas vigentes y normas de ordenacién en materia de Desarrollo
Urbano, sino que Unicamente implica la Solicitud para el tramite antes citado, sin que ello
implique necesariamente el registro del mismo o autorizacién alguna, aunado a que de la

misma se desprende la siguiente leyenda: “Este comprobante no constituye autorizacion

alguna’.

4.- Constancia de Alineamiento y/o nimero oficial, folio 0325, de fecha de expedicion
veinte de febrero de dos mil diecinueve, relativo al inmueble visitado.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefalado
en la Orden de Visita de Verificacién, consecuentemente, las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, por lo que se procede con la
calificacion del acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento. --—-re-e

Ahora bien, del contenido del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
8181-151GAAL19 de fecha veintiséis de febrero del dos mil diecinueve, vigente al
momento de la visita de verificacion, se advierte que el uso de suelo de “Oficinas”, no se
encuentra contemplado dentro de los usos permitidos para el inmueble visitado, asimismo
se advierte una nota en el apartado de usos del suelo permitidos del Certificado de
referencia en la cual se advierte lo siguiente: “...Los usos que no estan sefialados en esta
tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal...” (sic), sin que de las constancias que obran agregadas a los
autos del presente procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “Oficinas”, haya
sido sujeto al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido para el inmueble
visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba, o bien, acreditar
contar con un certificado de zonificacion el cualquiera de sus modalidades previstas en el
articulo 158 del reglamento del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, el cual ampare el uso desarrollado en el establecimiento visitado, en términos del
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no contar con un certificado que determine que
el uso de suelo desarrollado se encuentre permitido para el inmueble de referencia, se
hace evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autorigﬁad determina procedente imponer al C.
Alberto  Gandarillas Rivera, propietario del establecimiento material del presente
procedimiento de verificacién, una sancion, la cual quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion

SANCIONES
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PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica de la
Ciudad de México respecto del uso de suelo de “oficinas” de conformidad con los
razonamientos antes expuestos, en términos del articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, se impone al Q*dei
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $84.49 (ochenta pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccidn, resulta la cantidad de
$42,245.00 (CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO pesos 00/100
M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion VIli de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 174 fraccion VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48 fracciones | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion lll y 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.----------

SEGUNDO.- Asi mismo, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
establecimiento con giro de Oficinas, ubicado en calle Tijuana numero 10 departamento
601, colonia Del Valle Centro, alcaldia Benito Juarez, cddigo postal 03100, en esta
Ciudad, lo anterior en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo ‘Urbano del Distrito. Federal, en relacidn con el articulo 174 fraccion i dei
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el articulo 48 fraccion 1l
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales; puablicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de.los programas y de las-determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Articulo ‘47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamienfos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y
su: reglamento’,

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto.de disposiciones: que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende:asimismo:las disposiciones: en-matleria de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamignto urbano”.

“Articulo 81. Para la zonificacién del_terrtorio. del .Distrito. Federal se consideraran..las
siguientes zonas y usos del suelo:

.- En suelo: urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios;: Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que:se establezcan.en el reglamento

“Articulo. 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la matena, se
considera una“ infraccion e “implica ~la " aplicacion de " sanciones  administrativas,
independientemente de las de caracter penal; asi como-las de caracter civil de-indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad adminisirativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

Il Clausura parcial o total de obra”

VIl Multas quey se prevearn en los:reglamentos correspondientes: ..

Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

*Articulo 174.: Las violaciones ‘a Jos preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

disposiciones; se-sancionaran administrativarmente por la auforidad correspondiente con una o
mas de las siguéentes sanciones:

.- Clausura pa;g:ial o total de la obra.

5

VIIl. Multas.

%

I
|
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Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con mulfa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida'y Actualizacién vigente;
fomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia  del infractor 'y la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa dél Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimienito: administrativo
podraimponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, Se entendera por:-———----smmmummeo-

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de Jas obligaciones y Ssupuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas v de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de.cada afio el valor diario, mensual.y anual en moneda nacional de la
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 10..de febrero de dicho ario.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor de
esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de enero de
2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo-que permanecerd vigente hasta en tanto se
emita ofra publicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.---

El .célculo .y determinacion del valor actualizado de-la UMA. se. realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion son: el diario de
$ 84.49 pesos mexicanos, el mensual de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el anual de $
30,822.00 pesos mexicanos, 10s cuales -estarai vigentes a partir del 1 de febrero de 2019, de
conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
"y Actualizacion.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones I, Il y Il y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita
de verificacion de la siguiente forma:

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés publico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acredité contar con un Certificado de Zonificacion en el que se encuentre
permitido el uso de suelo desarrollado en el establecimiento visitado, siendo éste de
oficinas, infringiendo disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo susterﬁable de la propiedad urbana, en-beneficio de
las generaciones presente y futuras de esta;Entidad Federal.

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién 1o asentado
por el personal especializado en funciones; de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la
visita de verificacidn en el inmueble materia de este procedimiento, es de Oficinas, en una
superficie destinada para el uso de 240 m? (doscientos cuarenta metros cuadrados), al
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igual, se observa en la escritura publica numero 21 ,316 (veintitin mil trescientos dieciséis),
de fecha seis de diciembre de dos mil siete, en el apartado de clausulas, numeral
“SEGUNDA” se pactd un precio de compraventa de $1,289,000.00 (un millon doscientos
ochenta y nueve mil pesos 00/100 M.N.), aunado a lo anterior, se ubica en una colonia
con mayor plusvalia en la Ciudad de México, por lo que esta autoridad determina que el
C. Alberto Gandarillas Rivera, propietario del establecimiento materia del presenie
procedimiento, cuenta con el poder adquisitivo econdémico suficiente para el pago de la
multa que le es impuesta.

lll.-La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por
la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.

EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento del C._

del establecimiento materia del presente procedimiento, que una vez impuesto
el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto acredite que el uso de
suelo utilizado en el inmueble visitado se encuentra permitido para el mismo
en las normas de ordenacién y programas vigentes, de conformidad con los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con lo dispuesto en articulo 281 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su
articulo 4 parrafo segundo.

B).- Asimismo debera exhibir ante la Coordinacién de Substanciacion de
Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de Meéxico inicie el
procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal-------------

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Ejsta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunt;o, practicada por personal especializado en funciones de verificacidén
adscrito a este lInstituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente
resolucién admi??istrativa.

TERCERO.- Por. no observar las determinaciones de la Administracion Publica de la
Ciudad de Méxi¢o, respecto del uso de suelo de “oficinas” de conformidad con los
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razonamientos antes expuestos, en términos del arti llo
Urbano del Distrito Federal, se impone al C. del

establecimiento _materia del presente procedimiento de verificacion, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por $84.49 (ochenta pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida vy
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de
$42,245.00 (CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO pesos 00/100
M.N.), lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Asi mismo, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al establecimiento
con giro de Oficinas, ubicado en calle Tijuana numero 10 departamento 601, colonia Del
Valle Centro, alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03100, en esta Ciudad: mismo que se
identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, en términos por
lo dispuesto en el articulo 99 parrafo segundo de Ley de Procedimientos Administrativos
de la Ciudad de Mexico en relacidén con el articulo 15 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QuinTo.- SE APERCIBE al C. ||| G - -:::occimienio
materia del presente procedimiento de verificacién, y/o a interpésita para que en el caso
de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la imposicion de los sellos de
clausura se le impondra multa, de conformidad con lo establecido en los articulos 19 Bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo y 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de
México.

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. _dei
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, que debera acudir a
las oficinas de la Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero
ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Demarcacién Territorial Benito Juarez,
codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Mexico, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo
de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento econémico coactivo,
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento
del interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la resoluciéon, para que de
considerarlo necesario, interponga el recurso de incon;formidad ante el superior jerarquico,
0 promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Jusﬁticia Administrativa de la Ciudad de
Mexico.

!

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Coordinacidon dé Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles de conformidgd con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccidon | del Reglamento/ en cita.
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DECIMO.- CUMPLASE, i e oy

Asi lo resolvié la Licen uadalupe "Lépez* Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Prooedlmxentos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.
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