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En la Ciudad de México, a doce de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Calle Cincinnati, nimero veintidos (22), Colonia Ciudad de los
Deportes, Alcaldia Benito Juarez, Codigo Postal 03710, Ciudad de México; atento a los
siguientes:--

RESULTANDOS

1.- El veinticuatro de mayo de dos mil diecinueve, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado en el proemio, identificada con el ndmero de
expediente INVEADF/OV/DU/731/2019, misma que fue ejecutada el dia veintisiete del
mismo mes y afio, por la C. Martinez Lopez Claudia, personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados. -

2.- En fecha siete de junio de dos mil diecinueve. se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C._ mediante el cual
formuld observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro de junio de dos mil diecinueve, en el que se le
indico que debia acreditar su personalidad en la audiencia de ley, apercibido que en caso
de no hacerlo, se tendria por no acreditado el caracter con el que se ostenta,
reservandose la admision y desahogo de las probanzas exhibidas: aunado a lo anterior,
se sefialo dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, esto es, a las once horas del veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, en la que se hizo constar la comparecencia de la C. Yanet Rodriguez Cortes,
autorizada e mi

a quien se le acredito su personalidad en el presente procedimiento
y a dicha persona moral, el interés con el caracter de titular del establecimiento de mérito,
en la que se admitieron y desahogaron las pruebas, asi como se formularon alegatos de
manera verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

- CONSIDERANDOS o

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fracciéon V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion |y XII, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de Méxicp; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones [, 11, 1ll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, |, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo defla Ciudad de México; 1, 3 fracciones
'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fragciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion
Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto fransitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;[1, 2, 3 fracciéon VII, 7, 22 fraccion |l,
23, 25 apartado A BIS, fracciones |, IV, V y Xl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Ongganismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Ill y V, 4, 14 fraccion |y, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 /fraccién VII, 96 y 97, de la Ley de /
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.----------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN OE VISITA OE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES!
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y GIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA UBIGADO EN CALLE CINCINNATI NUMERO(
VEINTIDOS, COLONIA CIUDAD DE LOS DEPORTES, ALCALDIA BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL 03710, CIUDAD DE MEXICO,
CONSTATO LO SIGUIENTE: 1.- INMUEBLE EN EL CUAL SOBRE FACHADA FRONTAL NO SE OBSERVA DENOMINACION MERCANTIL,
pero AL INTERIOR SE oBSERVA DENOMINACION MERCANTIL [N O = s £ VANDOSE LA ACTIVIDAD
MERCANTIL DE HOSPITAL VETERINARIO: SE OBSERVA UN AREA DE QUIROFANO, UN AREA DE HOSPITALIZACION, UN AREA DE
VENTA DE ALIMENTOS EN COSTALES Y ENVASES CERRADOS Y PRODUCTOS FARMACEUTICOS ESPECIALIZADOS EN ANIMALES, UN
AREA DE RECEPCION Y UN AREA DE COMEDOR PARA TRABAJADORES DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DE MERITO, ASI coma
TRES CONSULTDRIOS MEDICOS ESPECIALIZADOS EN ANIMALES. AL MOMENTO SE OBSERVAN TRES PERROS INTERNADOS. 2.- EL
INMUEBLE OBJETO DE LA DILIGENCIA CONSTA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL. 3.- SE OBSERVA SE REALIZA LA ACTIVIDAD
MERCANTIL DE HOSPITAL VETERINARIO. 4.- LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO: CIENTO CUARENTA
¥ CINCO METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DE AREA LIBRE: TRECE PUNTO DOCE METROS CUADRADOS. C) SUPERFICIE
DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE: DOSCIENTOS DIECISIETE METROS
CUADRADOS. D) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL EXTERIOR DEL INMUEBLE: NO SE
OBSERVA USO NI APROVECHAMIENTO EN EL EXTERIOR DEL INMUEBLE OBJETO DE LA DILIGENCIA.EXHIBE COPIA SIMPLE DE
GERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DE SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS; ASi COMO, IMPRESION DIGITAL DE CERTIFICADG
UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO DIGITAL E IMPRESION DIGITAL DE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO, DESCRITOS EN AREA DOCUMENTAL DE ESTA ACTA..

De lo anterior, se desprende que el uso del suelo utilizado en el establecimiento objeto del
presente procedimiento de verificacién, es de “Hospital Veterinario” en una superficie
ocupada por uso de 217.00 m? (doscientos diecisiete metros cuadrados), lo anterior es
asi, toda vez que el personal especializado en funciones verificacion, al momento de la
visita de verificacion observé un area de quiréfano, un area de hospitalizacion, un area de
venta de alimentos en costales, envases cerrados y productos farmacéuticos
especializados’en animales, area de recepcion, un area de comedor para trabajadores del
establecimientp mercantil, tres consultorios médicos especializados en animales y tres
perros internadlos; hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal\

En relacion a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado enl\funciones de verificacion, asentoé lo siguiente:
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SE REQUIERE M PARA QUE EXHIBA LA DOCUMENTAGION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE
VISITA DE VER N ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOGUMENTOS: :

I.- GERTIFICADO UNICD DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLG URBANO Y
VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA OE EXPEDICION QUINCE DE FEBRERO DEL DOS ML DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO
ESPECIFICA. SE OBSERVA IMPRESO "...NO SERA NECESARIO OBTENER UN NUEVO GERTIFICADO, A MENOS QUE SE MODIFIQUE EL.
USO Y SUPERFICIE... ", FOLIO N° 7556-151ROYAL19D PARA EL DOMICILIO DE MERITO. LE APLICA LAS ZONIFICACIONES: HC/6/20.
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION: §96.40 METROS CUADRADOS. OBSERVANDOSE SELLO DIGITAL EN LAS CUATRO HOJAS
EXHIBIDAS..
Il.- CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DE SUELO POR DEREGHOS ADQUIRIDOS EXPEDIOO POR SECRETARIA DE DESARROLLO!
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FEGHA DE EXPEDICION DIECIOCHO DE DICIEMBRE DEL MIL NOVECIENTOS NOVENTA,
Y SIETE, CON VIGENCIA OF PERMANENTE, FOLIO CE600834/1997, SELLO DE AUTORIZADO DE REGISTRO DE LOS PLANES Y’
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO. FIRMADO OOR MIGUEL ANGEL MONROY, SUBDIRECTOR DE LA ZONA B, PARA EL.
DOMICILIO DE MERITO, .
fl.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR!
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDIGION VEINTIDOS DE AGOSTO DEL DOS MIL.
DIECISEIS, CON VIGENGIA DE PERMANENTE, FOLIO: BJAVAP2016-08-2300182939, DENOMINACION MERCANTIL: GENTRO VETERINARIO!
MEXICO. GIRD MERCANTIL: CLINICA, HOSPITAL VETERINARIO. SUPERFICIE OCUPADA EN M2: 220..

Documentales de las cuales esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes, toda
vez que también fueron exhibidas durante la substanciacion del presente procedimiento. --

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en terminos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion: las cuales se hacen
consistir en las que a continuacién se citan:
1.- Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, folio BJAVAP2016-08-2300182939, clave de establecimiento BJ2016-08-
23AVBAD0182939, de fecha veintidos de agosto de dos mil dieCiSEis, ~—------—-——r—muv

2.- Certificado Unico de Zonificaciébn de Uso del Suelo Digital, folio 7556-
151ROYA19D, cadena de verificacion wiXbeGwsnDvvjBa4ySNfsQ==, de fecha de
expedicion quince de febrero de dos mil diecinueve.

3.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de
ingreso 44700, de fecha de expedicién dieciocho de diciembre de mil novecientos
noventa y siete.

Consecuentemente para los efectos de la presente determinacion, esta Autoridad
determina procedente tomar en cuenta el Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos, folio de ingreso 44700, de fecha de expedicién dieciocho de
diciembre de mil novecientos noventa vy siete, el cual se adminicula directamente con el
contenido del oficio niumero 101.1705, de fecha doce de agosto de dos mil once, suscrito
por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracién Urbana de
la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal. mediante el cual se sefala en
el punto dos, que nos remiti6 la base electrénica de los Certificados de Uso del Suelo de
los afios mil novecientos ochenta y dos a una parte de mil novecientos noventa, de mil
novecientos noventa y dos a dos mil cinco y de dos mil seis a julio de dos mil once,
constatando su validez y contenido en dicha base electrénica, lo anterior es asi, toda vez
que para conocer |la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse
de cualquier persona, sea parte o tercero, y de ¢ alquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas Ijmitacion que la de que las pruebas no
esten prohibidas por la ley ni sean contrarias a |4 moral, de conformidad con el articulo
278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

parrafo segundo, tal y como se muestra a continuacion:
! Il ! Il 1 1 L Il {
W el v jmownion ooz T I i
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Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos, folio de ingreso 44700, de fecha de expedicion dieciocho de
diciembre de mil novecientos noventa y siete, mismo que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento expedido por servidor publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, se desprende que el
establecimiento visitado tiene acreditado el uso de suelo de “Hospital Veterinario”, en una
superficie ocupada por uso de 220.00 m? (doscientos veinte metros cuadrados), por lo que
se hace evidente que el uso de suelo y superficie advertidos en el establecimiento
visitado, son los acreditados para el mismo, de conformidad con el certificado antes
mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado, observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de
ingreso 44700, de fecha de expedicion dieciocho de diciembre de mil novecientos noventa
y siete, en relacién con el articulo 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

“Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que senale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrto
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos.-------------—-------

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

[

resolucion administ"ativa.

SEGUNDO.- Se re¢onoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con ellconsiderando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----
TERCERO.- Por o que hace al uso de suelo y superficie observados en el
establecimiento visltado al momento de la visita de verificacion, se determina que la
ersona moral den

del establecimiento materia del presente
procedimiento de

Carolina 132, colonia NocHe
alcaldia Benito Juarez, C
T.47377700
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aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.
CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXxico, —----==mmmmcemm-

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.----
SEXTO.- N
denominada

verificacion
5/5

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DU/731/2019, y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la pregente determinaciéon administrativa.---------

gt S
OCTAVO.- CUMPLASE. Ll )

=
Asi lo resolvio la Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.-

LF SﬂASA/
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