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En la Ciudad de México, a cuatro de septiembre de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al
establecimiento ubicado en Lago Ontario nimero 4, Colonia Legaria, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cédigo Postal 11410, Ciudad de México: atento a los ST (o [N [=T g (T —

RESULTANDOS

1.- El veintisiete de mayo de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacion
al establecimiento citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/775/2019, misma que fue ejecutada el dia veintiocho del mismo mes y
afio, por el C. Alejandro Garcia Soto, personal especializado en funciones de verificacién
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, Iugares y
circunstancias, observados.

2.- Con fecha once de junio de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el ﬂmediante el cual presentd
las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayendole acuerdo de fecha primero de agosto de dos mil diecinueve, mediante el cual
se tuvo por reconocido el interés del promovente en el presente procedimiento como
titular del establecimiento visitado, se tuvieron por admitidas las pruebas exhibidas y se
sefalo fecha y hora para celebrar dicha audiencia, misma gue se llevd a cabo a las once
horas del dia veintiuno de agosto de dos mil diecinueve, en la que se desahogaron las
pruebas admitidas y se formularon alegatos de forma verbal, turnandose asi la presente a
fase de resolucion

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: 1/4

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver el presente asunto con fundamento en los
articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A
fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1
y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucidn Politica de la Ciudad de
Mexico; 1, 3 fraccion | y XIlI, 5.11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones I, II, Ill, IV, 8,9y 13 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico; 1, 2, 3 fracciones Il yV, 6
fracciones IV y V, 14 apartado A fracciones | inciso c), Il y IV, articulo 15 fraccién 11, 23
fraccion VI, 24 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS,
fracciones I, IV y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, 1y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccion VI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbgano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Fedenal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o [Parcial de Desarrollo Urbano para la demarcacion territorial Miguel
Hidalgo, asi com¢ a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto|del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en
comento, practicaga en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que cohforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del|Distrito Federal, contienen los requisitos que requiere para su validez,
por lo que se\rpsuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
implifi ision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe

Carolina 132, colonia Noche Buena X CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03820, Ciudad de México Y DE DERECHOS
1. 47377700




Ty T el T R NN Nl e ey N S BB,

K\/W ‘Ws’ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTREEIA,.
(o]
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/775/2019 =
700-CVV-RE-07

con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

En relacién a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asento lo siguiente:

st reauiere AL I -~ ot cxHiBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION ANTES MENGIZNADAROR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA;

e imim s ma A As staAEL AALIOTAN | AC CINATICKMTES

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asento los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

S 7 A o sy i . AN SR

EN RELAGCION GON EL OBJ“ETO“ Y-ALE;ANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUCARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE CON DOMICILIO

MISMO QUE FUE CORROBORADO POR LA NOMENCLATURA DE LA CALLEY
POR EL VISITADO EL I = N SU CARACTER DE PROPIETARIO Y QUIEN BRINDA TODAS LAS FACILIDADES
PARA REALIZAR LA VISITA DE VERIFICACION, SE HACE CONSTAR: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UN NIVEL CON FACHADA COLOR
BLANCA, SE OBSERVA EN FACHADA TOLDO DE VINIL EN COLOR AZUL, CON LA penommacioNIIIIINIEGGEEEEEEE -
{NTERIOR OBSERVO BARRA DE ATENCIGN DE CLIENTES LA CUAL CUENTA CON BASCULA DIGITAL PARA PESAR TORTILLA, SE
OBSERVA UN REFRIGERADOR CON REFRESCOS DE LA MARCA JARRITOS, SE OBSERVA UNA TARJA, UN SANITARIO PARA
EMPLEADOS Y UNA MAQUINA ELECTRICA CON COMBUSTION DE GAS NATURAL PARA LA ELABORACION DE TORTILLAS DE MA[Z EN
GUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR: 1.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE
OBSERVA UN USO COMERCIAL ¥ EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES DE TORTILLERIA, 2.- EL NUMERO DE NIVELES A PARTIR )
DEL NIVEL MEDIO DE BANGUETA ES DE UN NIVEL, 3.- LA ACTIVIDAD OBSERVA AL INTERIOR DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA /4
PRESENTE ES DE TORTILLERIA, 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 18.48 METROS CUADRADOS, B)
SUPERFICIE DE CONSTRUGCION ES DE 18.48, C) NO SE OBSERVA AREA LIBRE, D) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 18.48 METROS
CUADRADOS, E) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE 18.48
METROS CUADRADOS. A~ NG EXHIBE GERTIFICADO DE ZONIFICACION, NI AVISO DE APERTURA. CABE SENALAR QUE SOLO SE
1ene acceso aL LocaL coMerciAL coN La oenaminacion T ~ ! RESTO DEL INMUEBLE NO SE TIENE
ACCESO..

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de tortilleria, en una superficie de 18.48 m® (dieciocho punto cuarenta y ocho metros
cuadrados), hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion |ll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi6é el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en aufos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de
ellas.” l
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Ahora bien, esta autoridad determina que la tnica documental que obra agregada a los
autos del presente procedimiento que puede considerarse porque establece los usos de
suelo que pueden desarrollarse en el establecimiento visitado, es la impresiéon del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con ndmero de folio
27900-151HECA19D, de fecha de expedicién primero de junio de dos mil diecinueve,
relativo al inmueble visitado, aunado a que al ser consultado en la pagina electronica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la imagen digital
almacenada en dicha pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo en cuenta para
los efectos de la presente resolucion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y andlisis del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con nGimero de folio 27900-151HECA19D, de
fecha de expedicién primero de junio de dos mil diecinueve, se desprende que el
establecimiento visitado tiene permitido en la zonificacion aplicable, entre otros, el uso de
“tortitleria”, por lo que se hace evidente que el uso desarrollado en el establecimiento es el
permitido para el mismo, de conformidad con el certificado antes mencionado. =-----m--m--—-

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con niimero de folio
27900-151HECA19D, de fecha de expedicién primero de junio de dos mil diecinueve,
en relacion con el articulo 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

3/4

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habifantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierfo; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de Ia presente
resolucion administrativa. .

1
SEGUNDO.- Se reconoce la validez Eiei texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en fungiones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace al uso He suelo observado en el establecimiento visitado al
momento de la visita de verificacién, $e determina que el , Titular
del establecimiento materia del prgsente procedimiento de verificacion, observa las
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disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.------==-====----

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinaciéon de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacién y ejecucion de la presente resolucién, lo anterior
con fundamento en el articulo 83 fraccidon | del Reglamento de Verificaciones
Administrativas del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifi

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinaciéon administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DU/775/2019, y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercero de la ﬂresente determinacién administrativa.---------
P ety |

OCTAVO.- CUMPLASE

: ¢ 4/4
Asi lo resolvid la Licenciada Maifa Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, quien firma por duplicado al calce. Conste.
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