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En la Ciudad de México, a catorce de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al €. -
“de la persona moral
denominada y/o Persona Propietaria y/o
Titular y/o Poseedora y/o Ocupante y/o Dependiente y/o Encargada y/o Responsable y/o
Administradora del establecimiento ubicado en Calle Luis G. Inclan, nimero dos mil

novecientos dieciocho (2918), Colonia lztaccihuatl, Cédigo Postal 03520, Alcaldia Benito
Juarez, Ciudad de México, denominado [JJl; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El seis de junio de dos mil diecinueve, se emiti6 la orden de visita de verificacion al
establecimiento citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/915/2019, misma que fue ejecutada el dia siete del mismo mes y afio,
por la C. De la Mora Nufiez Carla Monserrat, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El dia veintiuno de junio de dos mil diecinueve, se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la C. [ KGTcNGEGEGEGEGE <dionte ¢! cual
formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiséis de junio de dos mil
diecinueve, mediante el cual se le indicé que debia de acreditar su personalidad en la
audiencia de ley, apercibida que en caso de no hacerlo, se tendria por no acreditado el
caracter con el que se ostenta, reservandose la admision y desahogo de las probanzas
exhibidas; aunado a lo anterior, se sefialé dia y hora para que tuviera verificativo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrollé a
las diez horas con treinta minutos del dia treinta y uno de julio de dos mil diecinueve,
haciéndose constar la comparecencia de la promovente, mediante la cual se le acreditd

su iersonalidad como _de la persona moral denominada [ IGzGzIzIN
del

establecimiento objeto del presente procedimiento, teniéndose por admitidas y
desahogadas las pruebas y por formulados alegatos de forma verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

t

C/’bNSIDERANDOS-
/

PRIMERO.- La suscrita Licengiada Maira Guadalupe Lépez Olvera Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente pafa resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sg@nciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de gonformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo 47 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la

Constitucion Politica de los ados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primerg /de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccién | y XlI, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y

de la Administracion Publicg de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6.//
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fracciones [, I, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bhis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
IIl'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién
Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion |,
23, 25 apartado A BIS, fracciones [, IV, V y Xl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: -

EN RELACION CON EL OBJETQ Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: = &

CONSTITUIDA EN CALLE LUIS G. INCLAN , NOMERO 2918 COLONIA IZTACCIHUATL ALCALDIA BENITO JUAREZ , COINCIDIENDO CON LO
INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CORROBORO EL DOMICILIO COMO CORRECTO POR COINCIDIR CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL Y POR DICHO DEL VISITADO, ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI DILIGENCIA, SOLICITO LA
PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/ O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE
Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE POR LO QUE SOY TENDIDA POR LA PERSONA ENCARGADA DEL INMUEBLE, QUIEN ME PERMITE
EL ACCESO Y ADVIERTO ANAQUELES CON PRODUCTOS COMESTIBLES Y DE ABARROTES EXHIBIDOS, ASI COMO REFRIGERADORES
CON CERVEZAS, REFRESCOS, AGUAS Y LACTEOS, SE TIENEN CONGELADORES CONGELADORES CON PRODUCTOS DE HOLANDA Y
NESTLE, UN AREA DE MOSTRADOR CON LAS CAJAS DE COBRO Y DETRAS DE ESTA SE TIENEN EXHIBIDOS CAJETILLAS DE
CIGARROS Y BOTELLAS DE VINOS Y LICORES.RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.- USO INDICADO
EN SU CERTIFICADO EXHIBIDO ¥ EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES DE MINISUPER 2.- ACTIVIDAD OBSERVADA ES DE VENTA
DE PRODUCTOS PROPIOS DE UN MINISUPER 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DOSCIENTOS
TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE OCHENTA PUNTO SIETE METROS CUADRADOS;, 4.- NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL, 5.- DIMENSIONES DE
FRENTE DEL ESTABLECIMIENTO POR AV. PDTE PLUTARCO ELIAS CALLES SIETE PUNTO CUATRO METROS Y POR LA CALLE DE LUIS
G. INCLAN NUEVE PUNTO CINCO METROS. EL PUNTO A: Il.-SE DESCRIBE EN APARTADO DE DOCUMENTOS, IV. AVISO DE APERTURA
EMITIDO POR AUTORIDI#D COMPETENTE..

T

De lo anterior, se desprende que el uso del suelo utilizado en el establecimiento objeto del
presente procedimiento de verificacion, es de “Ministiper”, en una superficie ocupada por
uso de 80.7 m? (veintiocho metros cuadrados); hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por gl Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto quien quenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus

atribuciones, dg conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de /
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Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

En relacion a la documentacion a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asentd lo siguiente:

SE REQUIERE AL C—PARA QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION ANTES MENGIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFIGACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SEGRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTISIETE DE ABRIL DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE UN ANO
CONTADO A PARTIR DE FECHA DE EXPEDICION, SIN EMBARGO UNA VEZ EJERCIDO EN TIEMPO Y FORMA EL DERECHO CONEERIDO
NO SERA NECESARIO OBTENER UNA NUEVA GERTIFICACION, FOLIO NO. 13964-151MEL U4 7D, PARA EL ESTAODE MERITO, CON UNA

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE 241.50 M2, ZONIFICACION H/3/20/M, SE LISTAN LOS USOS DE SUELO PERMITIDOS DONDE SE
ENCUENTRA EL DE MINISUPER.

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en terminos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; las cuales se hacen
consistir en las que a continuacion se citan:

1.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 13964-
151MELU17D, con cadena de verificacion 1w7b7fiwD7paagDVJXralw==, de
fecha de expedicion veintisiete de abril de dos mil diecisiete.

2.- Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, folio BJAVAP2018-04-2700239259, con clave de establecimiento
BJ2018-04-27AVBA00239259, de fecha veintiséis de abril de dos mil dieciocho.-

Siendo importante mencionar, que la Unica documental que puede ser considerada al
momento de emitir la presente determinacion, por establecer los usos del suelo que
pueden desarrollarse en el establecimiento visitado, es el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 13964-151MELU17D, con cadena de
verificacion 1w7b7f/wD7paagDVJXralw==, de fecha de expedicion veintisiete de abril de
dos mil diecisiete, del cual se desprende que tenia una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el veintiocho de abril de dos mil
dieciocho, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento
de la practica de la visita de verificacion; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, en términos del articulo 158 parrafo tercero del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio
BJAVAP2018-04-2700239259, con clave de establecimiento BJ2018-04-
27AVBA00239259, de fecha veintiséis de abril de dos mil dieciocho, durante la vigencia
del Certificado de referencia, por lo que toda vez Que esta autoridad se rige bajo el
principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, resulta pr;cedente tomarlo en cuenta para los
efectos de la presente determinacion: 7 -
En ese sentido, del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital, folio 13964-
151MELU17D, con cadena de verificacion 1w7 7flwD7paagDVJXralw==, de fecha de
expedicion veintisiete de abril de dos mil diecisietg, se advierte que las zonificaciones que
le corresponden al establecimiento de cuehta, en términos del “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANQ VIGENTE PARA BENITO JUAREZ”
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Disfrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco (vigente al momento en que se llevd a chbo la visita de verificacién materia del
presente asunto), son: H (Habitacional) y HC (Hdbitacional con Comercio en Planta Baja),
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la Gltima por Norma de Ordenacion sobre Vialidad, por lo que esta autoridad determina
tomar en cuenta para efectos de emitir la presente determinacién la tltima zonificacion
citada, toda vez que la misma le concede mayores beneficios al visitado, de la que se
desprende que el establecimiento visitado tiene permitido el uso de suelo de “Minisuper”,
en consecuencia, se hace evidente que el uso de suelo observado en el establecimiento
visitado, es el permitido para el mismo, de conformidad con el Certificado antes
mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado, observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 13964-
151MELU17D, con cadena de verificacion 1w7b7f/wD7paagDVJXralw==, de fecha de
expedicion veintisiete de abril de dos mil diecisiete, en relacion con el articulo 43, 47, 48 y
51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
4/5

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley".

“Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en maternia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del teritorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industnal; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos. -----==-=--=-===-----

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.,

SEGUNDO.- Se reconooja la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucion administrativa.-----
TERCERO.- Por lo qué hace al uso de suelo observado en el establecimiento visitado al
momento de la visita de verificacion, se determina que la persona moral denominada

del establecimiento objeto del presente procedimiento de verificacién, observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente/
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resolucion administrativa. T O R e

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
téermino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.------------—-----

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----

SEXTO.- Notifiquese

denominada
5/5

e verificacion,

/o a los CC.

personas autorizadas dentro del presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir
recibir notificaciones, ubicado en

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinaciéon administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DU/915/2019, y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la prﬁsente determinacion administrativa.---------

OCTAVO.- CUMPLASE. A=

——

Asi lo/ resolvié la Licencia aird Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de I\/I@?xico, quien firma al calce por duplicado. Conste.
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