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En la Ciudad de México, a veintiuno de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido a la persona
moral deﬂominada* y/o persona Propietaria y/o
Titular y/o Poseedora y/u Ocupante y/o Dependiente y ada y/o Responsable y/o
Administradora del inmueble con denominacién ubicado en Avenida

/
Cuauhtémoc Eje 1 Pte, numero quinientos cinco ( , Colonia Narvarte Poniente,
Cadigo Postal 03020, Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de México; atento a los siguientes:—-

RESULTANDOS

1.- El doce de junio de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacion al
establecimiento citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/1055/2019, misma que fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y
afio, por la C. Rodriguez Soto Daniela Isabel, personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha veintiocho de junio de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por la mmediante el cual
formulo observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los

hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de julio de dos mil diecinueve,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, asimismo se
le indico que debia presentar sus pruebas el dia de la audiencia en original y/o copia
certificada, con el fin de que acreditara la personalidad con la que se ostentaba en la
audiencia de ley, aunado a lo anterior, se sefial6 dia y hora para que tuviera verificativo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, esto es, a las once horas

con treinta minutos del siete de agosto de dos mil diecinueve, en la que se hizo constar la
comparecencia de la “ a quien se le acreditd su
personalidad en el presente procedimiento con el caracter de Representante Legal de la

persona moral denominada Sociedad Anénima de Capital
Variable, Titular del establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, se
desahogaron las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados alegatos de forma
verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México: 1, 3
fraccion 1'y XII, 5,11 fraccion 1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I y VIl 3, 5y6
fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones I, II, I, 1v, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |. inciso ¢ y IV, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, II y IV, 15 fraccién
Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccidn VII, 7, 22 fraccion I,
23, 25 apartado A BIS, fracciones I, IV, V y XI, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, Organismo PUblico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones |1, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad

con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS;
CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMEN EN EL DOMICILIO UBICADO EN

SERCIORADA POR SER EL CORRECTOC POR ASI
COINCIDIR CON PLACAS ¥ NOMENGCLATURAS OFICIALES MAS PROXIMAS Y A DICHO DE LA PERSONA CON QUIEN ME IDENTIFICO AL
MOMENTO,EL DIONICIO QUIEN LO DA POR CIERTO Y A QLIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE MI
PRESENGCIA, POSTERIORMENTE LE SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. JUAN CARLOS FAJARDO RIVERA EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CADENA COMERCIAL _YIO~,RE3PDNSABLE.
ENCARGADO, POSEEDOR, OGUPANTE, TITULAR, QUIEN ME ATIENDE EN CARATER DE ENCARGADO EL C. ARMANDO SANTOS ZAMORA
DIONICIO, ¥ QUIEN ME PERMITE EL ACCESO, AL MOMENTO SE OBSERVA UN INMUEBLE EMN PLANTA BAJA Y DOS NIVEL, SOBRE
NIVEL MEDIO DE BANQUETA, ASI MISMO SE OBSERVA FACHADA COLOR GRIS, ASf COMO ACCESO PEATONAL EN PUESTAS DE
CRISTAL, AL MOMENTO SE ADVIERTE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON DENOMINACION -, CONFORME AL OBJETO Y
ALCAMCE A LA ORDEHM DE VISITA DE VERIFICACION PROCEDO A DESCRIBIR LO SIGUIENTE: 1.-EL USO Y APROVECHAMIENTO
OBSERVADO EN EL INMUEBLE AL MOMENTO SE OBSERVA LA VENTA DE ABARROTES EN GENERAL Y VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO Y VENTA DE LICORES Y VENTA DE CIGARROS 2.-LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL
INMUEBLE LA VENTA DE ABARROTES EN GENERAL Y LA VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO Y VENTA DE
LIGORES ¥ VENTA DE CIGARROS, 3-LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO OCHENTA Y UNO PUNTO
NOVENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS ES EL AREA QUE OCUPA EL ESTABLECIMEINTO AL MOMENTO YA QUE NO SE TIENE
ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE B)SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USQ Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE OCHENTA Y UNO PUNTO NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS 4.-S{ EL INMUEBLE CUENTA CON AREA LIBRE
FRONTAL: AL MOMENTO NO SE OBSERVA AREA LIBRE FRONTAL, A)DISTANCIA DEL ALINEAMIENTO AL PARAMETRO DE LA
EDIFICACION SEIS PUNTO DIECIOCHO METROS LINEALES B)USO Y APROVECHAMIENTO DE £SA AREA LIBRE FRONTAL AL MOMENTO
NO SE OBSERVA SOLO ES USO PEATONAL{BANQUETA) C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE FRONTAL, AL MOMENTO NO SE OBSERVA, 5.-
DIMENSIONES (METROS LINEALES) DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD O VIALIDADES HACIA LA AVENIDA
CUAUHTEMOC LA GUARNICION ES DE SEIS PUNTO DIECIOCHO METROS LINEALES Y LA SUPERFICIE DE AMPLITUD DE FRENTE ES DE
OCHO PUNTO TREINTA Y UN METROS LINEALES Y SOBRE LA CALLE ESPERANZA DE GUARNICIGNA EDIFICION ES DE CUATRO PUNTO
CINCO METROS LINEALES ¥ DE AMPLITUD ES DE NUEVE PUNTO OCHENTA Y SEIS METROS LINEALES, PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR A) 81 EXHIBE GERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y IV.- 8| EXHIBE AVISO DE APERTURA EMITIDO POR LA
AUTORIDAD COMPETENTE QUE AMPARE LA LEGALIDAD DEL FUNCIONAMIENTO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EL INMUEBLE
OBJETO DE LA PRESENTE VISITA.

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es de “Venta de Abarrotes en general, Venta de Bebidas Alcohdlicas en
envase Cerrado, Venta de Licores y Venta de Cigarros”, el cual se homologa al de
“Ministper”, en 81.93 m2 (ochenta y uno punto noventa y tres metros cuadrados), tal y
como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, quien se encuentra dotado de fe plblica en los actos en que interviene conforme
a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 fraccion Il de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTISIETE DE OCTUBRE DEL DOS MIL CATORCE, CON VIGENCIA DE UM ANO
CONTADO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 81087-151ROX014, PARA EL DOMICILIO QUE NOS DCUPA.
Il.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONGMICO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL
CATORf'E CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO BJAVAP2014-11-2100129700, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.

/

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03820, Ciudad de México Y DE DERECHOS
T.4T377700

2/4



T o
gﬁ%ﬁ, ; ! o‘ﬁb GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
@& Va CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

)

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/1055/2019

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacion, asi como las admitidas y desahogadas
durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos
de los articulos 327 fraccion I, 373 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y
alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea necesario hacer mencién
expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de Ia Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del
Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de Ia Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Probanzas de las que se advierte el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, Folio 81087-151ROX014, con fecha de expedicidn del veintisiete de octubre
de dos mil catorce, a favor del establecimiento materia del presente procedimiento, del
cual se desprende que tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de
su expedicion, esto fue, hasta el veintiocho de octubre de dos mil quince, resultando
evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la
visita de verificacién; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho conferido en el
mismo, en términos del articulo 158 fraccién II, parrafo tercero del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, Folio
BJAVAP2014-11-2100129700, Clave de Establecimiento BJ2014-11-21AVBAQ00129700,
de fecha veinte de noviembre de dos mil catorce, respecto del establecimiento de meérito,
durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que resulta procedente tomarlo en
cuenta para la emision de la presente determinacion.

Ahora bien, del estudio y andlisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, Folio 81087-151R0OX014, con fecha de expedicién del veintisiete de octubre
de dos mil catorce, del cual se desprende que el inmueble visitado tiene permitido en la
zonificacion HM (Habitacional Mixto) que le aplica, entre otros, el uso de suelo de
“Minisuper”, en una superficie a ocupar de 187.97 m2 (ciento ochenta y siete punto
noventa y siete metros cuadrados), en consecuencia se hace evidente gue el uso de
suelo y la superficie desarrollados en el establecimiento visitado al momento de la visita
de verificacion, son los permitidos para el mismo, de conformidad con el certificado antes
mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio 81087-151 ROX014,
con fecha de expedicién del veintisiete de octubre de dos mil catorce, en relacion
con el articulo 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 47. Las normas de ordenacién establecersn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seflale esta ley y
Su reglamento”.

"Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
_urbano y de equipamiento urbano”,
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“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo observado en el establecimiento visitado al

momento de la visita de verificacion, se determina gue la persona moral denominada
“ Titular del

establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en téerminos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.-----

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.=--nm=rmmmnmmmm-

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que obre en
los autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DU/1055/2019 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la pwsente determinacién administrativa. ---------

OCTAVO.- CUMPLASE. M

Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Admlnlstratlva de la Ciudad
de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.----

MAZR/DVDC/.TR/
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