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En la Ciudad de México, a ocho de agosto de dos mil diecinueve. -

Alberto Menchaca Gama, representante legal de la persona moral denominada

ﬁy/o persona propietaria y/o titular y/o poseedora y/u
ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del
establecimiento denominado_ ubicado en Avenida del Rosal, Manzana 80
(ochenta) Lote 22 (veintidés), colonia Los Angeles, codigo postal 09830, Alcaldia

Iztapalapa, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: ——-

RESULTANDOS

1.- El veintisiete de junio de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacion
al establecimiento citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/1625/2019, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
ano, por el C. Celia Paola Duran Gutiérrez, personal especializado en funciones de
verificacion, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2.- Del veintiocho de junio al once de julio de dos mil diecinueve, transcurrio el término de
diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado
presentara escrito alguno dentro del término legal concedido para ello, en consecuencia,
esta Instancia resuelve en términos de los siguientes.

e CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita licenciada Maira Guadalupe Lopez Olvera Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y XII, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, I, 1ll, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones [, Il, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y |V, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
lll'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccion
I, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de |la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il,
23, 25 apartado A BIS, fracciones I, IV, V y Xl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccién VII, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la demarcacion territorial 1ztapalapa,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado
del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que requieren para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
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con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----—-----

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este

Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

ER relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los s1guxentes
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De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “MINISUPER?”, actividad que se lleva a cabo en una superficie de 144.75 m? (ciento
cuarenta y cuatro punto setenta y cinco metros cuadrados), misma que se determino
utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, ello es asi toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion observd estantes con diversa
mercancias de productos de las marcas, sabritas, marinela, bimbo, gamesa, productos de
abarrotes, refrigeradores con diversos tipos de bebidas, una bodega, sanitario, area de
caja, estante con bebidas embriagantes de diversas marcas en envase cerrado,
despachador de cigarros, entre otros, aunado a que sefiald que el uso de suelo utilizado
es de “MINISUPER”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
plblica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:---------------
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En dicho sentido, esta autoridad determina que de las documentales exhibidas al
momento de la visita de verificacion, la unica que en su caso pudiera acreditar el objeto y
alcance de la orden de visita de verificacion, porque establece los usos de suelo que
pueden desarrollarse en el inmueble visitado, es el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, con nimero de folio 80002-151PAMI15 de fecha de expedicién de
trece de noviembre de dos mil quince, relativo al inmueble visitado, del cual se
desprende que tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto fue, hasta el catorce de noviembre de dos mil dieciséis, resultando
evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la
visita de verificacién; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho conferido en el
mismo, en términos del articulo 158 parrafo tercero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Aviso para el funcionamiento
de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto numero de folio IZTAVAP2016-
09-2900171570, de fecha veintinueve de abril de dos mil dieciséis, durante la vigencia del
Certificado de referencia, por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para la emision
de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio del Certificado de referencia, se desprende que
al inmueble objeto del presente procedimiento, le corresponden las zonificaciones
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), en términos del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de
octubre del afio dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), asimismo que tiene permitidos los usos de suelo
gue a continuacién se citan:
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FECHA DE EXPEDICION: 13 DE NOVIEMEBRE DE 2015 FOLIO N* 80002-151PAMI15

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesade en larminos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimianto Admiristrativo del Dist o Federal y del Articulo 310 del Nuava Codigo Panal para el Distrite Federal )

AV. DEL ROSAL aeeee e 80 22
Cale N* Of. Deple Manzana Lote
LOS ANGELES s 09830 ]
Celonia Poblado Cédigo Pestal
IZTAPALAPA 466-126-01-000-3
Delegacion Cuenta Prezial

ZONIFICACION: Certifico que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrolic Urbano vigente para la |
Delegacién IZTAPALAPA, aprobado por la H. Asamblea Legislativa de! Distrito Federal y publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federa! el dia 2 de octubre del 2008, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte
de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia e aplica la zonificacion: HC/3/40/B
(Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 Niveles Maximos de Construccion, 40% minimo de 4rea libre y
Densidad Baja = una vivienda por cada 100.00 m? de la superficie total del terreno).

USOS DEL SUELO: HC (Habitazional con Comercio en planta osja): HABITACION. Habitacional Unifamilar. Hatitaciona! Plurfamils:, COMERCIO
(S6LO EN PLANTA BAJA). Camicerias, po'lerias, recauderias, lecherias, venta de licieos, embulidos. salchichoneris, rosticerias, tama erias. bienes
almenticos elaboracos a parlir ce la materla prima ya procesada, entra otros, panaderias, paloleras, nevarias y ducerias. Mnsdperes, misceldneas,
lierdas de abarrotes, 3ancas nalurstas, maledas prmas, aniculos para festas, estanquilos. pefumering, oplices. formacios. boticss y droguerias,
zpoatetias, boneterias, tendas ce 181as y ropa, paqualerias y joyeria, tencas de equipos electré-vcos, discos, musica, regaios, deceracion. dopones y
gueles, vena de mascclas y aticulos pass mascolas con servicos vetefinanios, lbrenas y pape'enas; folocopas, Lapalerias, mercerias y florer as;
venta de ateices; experdios ce pan y venta d& productos manufacturados; Vinalenas, Fecrelerias. materal eldctnce, v dnerias y mueblenas; Venta de
encefos elécricos, lince blenca comptaderas y eolipos y moetles de ofcing, Venta de venicuios, refaccionarias y accascnios con instalacion
Morcacos, sazar Tendas de maleridles ce construccidn, lablproca, malerdal para acsbados mueblos para baflo, cocinews, pinfu'a y azuejo
SERVICIOS, Corsulotios para: ocentoiogos, oftaimologos. culfoprdcticos, nutrdlogos, psicdiopos, denlal y médicos: atencien de adicciones,
planificacibn famikar. terapia ocupacions’ y cel habln; alcohélicos andnimos y neurélicos andrimos; Edicidn y desarcilo de sotware, Oflcinas gaca
alguber y vanta ce bienes raices, slios para fimacion, espocticulos y deportes, aiquiler de equipos, mobiiaro y bisnes muebles rentla ce venicules y
2gencia astomotriz; Cficiaas de Instluciones de asistencia: asic de ancanos y personas con capacidades diferentes, servicios de adopclon, orfelinatos,
casas de cuna y centros de Integracion fami ar y Juvonli Oficinas y despachos, sendcios profesionales y d6 consukionia, noluin;loa, Jurldicas, sdusnales,
francieres, ce contabilicad, y auctioria. 2pencias matdmonaes, de wiyes, noficas, publicioad, rolacones piblces, cobrantas, oolocacidn y
administracdn de persoral; Agercias de prateccldn seguricad y custodia de perscnas. bienes o inmuebles: Garitas y casolas de wvigiands,
Representacicnes oficales, diplométicas y ccnsulares, eéstatiles o guternamentales: Ladboratorics de ardiisis cinicos, dentales, y radografiss,
especialzados (gendticos), taller medico dentsl; Guarderias, Jard nes de niics y escuelas para nihos atipicas y ceniros do desamollo infantil (permitides
or fodes i0s niveles):Capacdacidn lécnica y de oficios; acacemias de belieza, [diomas. contab kdad, computacién, manejo, danza, taalro, misica y
bellas anes: gmnasics. centres de adiestramiento fisico en yoge, ares Marciales, Misico culturismo, natacidn y pesas, Bibkotecas, hemerotecas,
lucetecas, cartros comunitanos y culiurales; Salones pera festas infanties; Jardines pare Festas;: Templos y Lgares para culto, instalaciones reigioses,
seminades y convenios Restaurame sn vama de bebdas alconokcas, cafés, fondas, loncherins, taquerias, fuentas de sodas, Antojerias, lorterias y
cocnas econdmicas; Comida para Bevar o para suministro por contrato a emaresss e instiuciones sin senvicio de comedor: Salos de belezs, zinicas de
baleza sin Crugla. peluquarias, y sastrenias en goriera; estudios folograficos, favanderias, tinorerias, rocepcion ce ropa para lavado y planchado,
Hquiler de r0p3 (rajes y smokings) y renta de COMPILacoras €ON O Sin servicio ¢e intemel; feparacion y mantanmiento oe biciclelas; seléfonos
seiulares, relojes y joyerin, de calzaco, erectiogoméslicos & nstalaciones domesticas, equipos ce precisidn, COMPUID y video; tapiceria y roparacién da
muchbles y asienics. cerrzjerias, servicios de afiladuria chectrticos, aiquiler ¥ réparadian oe anikuios en general: Agencas de comaos, laibgralos y
teléfonos; Velatorios, agencias funeradas agencias de inhumacion sin crematonio; Servicios de jardineria; lavado y leAoo de a¥embras cortnas y
muetlos; Sanisrios Pudlcos, Salss de massje, spa, camas de broncesdo y baAo sauna; Bancos, cajercs aulomatcos y Casas o camoio; hontepics
casas de boksa. asegLradoras, socisdades de inversidn, cajas do shorre, casas de préstamo y casas da empefio; Senicio de mexanzas, servicio de
Qrlas para vehiculos: Estacicnamienios plblicos. privados y pensiores: Raparacién, manienimiento, ranta de maquiraria y equlpo en general, lalieres
Ot $0idadurp, JApICeria do aulomoviles y Camionos, taleres de reparacidn de sutoosiéreos y equipos de compulo, Vulcasizadoras, ceniros ce
diagnostico sin reparac g1 del vehiculo y lavade manusl, service de aimgamiento y balanceo; INDUSTRIA. Produccidn artesanal y microindustial de
alimentos (lortlleria, panaceria) confeccon da prendas de veslr; conleccidn de olros articulos textiles o partie ce telas, cuero y piel, produccin de
aticdos ce madera; catpinleria y ebanisteria; produccion de art'cuos de papel, candn o catoncillo; procuctidn srticulos de widrio y cerdmicos no
esiructuralos; eavasado de aguas punficedss 0 de mananial, produccién de velas y abones; Edicdn o Impresion ce productos, rowistas, libros,
coreccidn de esilo y composicion lipogréfica, encuadernaciin productdn de fologranado, chichés, piacas tpografcas. placss de offset y logratia
selos metdicos y goma, moleriaies parp folccomposicén 8 nivel microincusiral o arlesanal. 131010 Procuccion de anicuios co hule y plastco par
exrusién @ ryeccon (mo'deo y sopiado). Hererias, elaboracidn de piezas de joyeria y orfebrerla , lamparas y candi'es d¢ uso comestico y omamental
juguetes ce dversos Gpos, instrumentos musicales, arliculos y aparaios deportivos y otras manufacturas metdiicas, canceleria, Iomo y uaadcs
Ersamble de equipes, aparalos. accesores. y compananies de informdtica & nivel microlndusirial, Preduccidn, reproduccidn y distabucion ds bienes
aud ovisuales; Confection de prandas de vestir, calzaco y bosas; Confeccién de otros articulos texiles a'parsr de telas. cuero y diel ba'sas y costales;
Procuccion ndustrial de muebies y olos articuios da madera (Juguetes); INFRAESTRUCTURA. Sslaciones y subseslaciones ekctricas, Estaciones de
bomdeo, circamo, tanques y doposites Ce 3gJa; Plantas de tratamento de ajuas residua’es (de acuerdo al proyecto).
Se pormite ke Produccion Maauficturera BALics, 2252030 r0XIZar Scs 13 Ci fo o0 ' Ley o¢ Esloolecimenics Mercantigl y i obryuir la valicad
Aif {63 pECOs0s 0O BIOS Pl O b dies. amdr 47763 /¥ Producl WEBOONS] NI NAdOS. SMPWAr Malerlles LGS, NIamabies, CTUSHDS 0 FEOOKTNDS, 3 BXIFPCEA
@ 10T Fofvenfes Crop0s PaNR  CREETIND de 8 acaTect realZAr Irabaios O Catpa y Secarpe 06 10 22.00 hes.  fas 500 am.
Nt LoS us0s que no e52in BeAMR0OE on osta Tabla sz sujetardn & srotedimiento e11301acido an of Reglamento de la Loy do Dasarrolls Urbana del Diswrito Foderal, «

En ese sentido, del Certificado en estudio se desprende que el inmueble visitado tiene
permitido, entre otros, el uso de suelo para "MINISUPER”, por lo que se hace evidente
que el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado es el permitido, en términos de la
zonificacion aplicable prevista en el Certificado en cita.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 80002-
151PAMI15 de fecha de expedicion de trece de noviembre de dos mil quince, en
relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal mismo que

cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan:
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefiale esta ley y su reglamento”,

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbang”, -==--m——--mmm--

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el reglamento. -------——-—m---

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucion administrativa,-----

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo observado en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacién, se determina que la persona Titular y/o Propietaria
y/lo Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resoluciéon administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéxXico, —---=nmmmmmmmmmx

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién.--

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucidon a la persona moral
denominada

la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento denominado

con uso de minisUiper materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a
cabo la visita de verificacion.

Carolina 132, colonia Noche Buena

7. C.P. N3R20. Ciudad de Mexico

CIUDAD INNOVADORA

alcaldia Benito Juare
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SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEACDMX/OV/DU/1525/2019, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa.--

OCTAVO.- CUMPLASE //\ T

Asi lo resolvio la Licenciada Maira Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

DVDC/ACC

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03820, Ciudad de México Y DE DERECHOS
T. 47377700
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