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En la Ciudad de Meéxico, a ocho de enero de dos mil diecinueve.
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Boulevard Manuel Avila Camacho, nimero ciento setenta y cinco (175),
Colonia Polanco | Seccién, Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, atento
a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veinte de julio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble  citado al rubro, identificada con el nlmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2250/2018, misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo mes y
afio por la C. Yazaret Yazmin Bautista Santos, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, obsernvados. ===

2.- En fecha diez de agosto de dos mil dieciocho, el C.

Bl presento a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual
formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha quince de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se previno al promovente a efecto de gue subsanara las faltas
de su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma,
se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid
ejercitar.

3.- Mediante acuerdo de fecha siete de diciembre de dos mil dieciocho, se hizo efectivo el
apercibimiento dictado en auto de fecha quince de agosto de dos mil dieciocho, toda vez
que no se presentd escrito para su desahogo, teniéndose por no presentado el escrito
recibido en la Oficialia de Partes de éste Instituto, en fecha diez de agosto de dos mil
dieciocho.

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccién |, 44
fraccion | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de Ia
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, I, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), IlylV, 8
fraccion 1I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VI y X del Estatuto Organico del
~ Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il,

'y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; y 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,------e--———w-—

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la demarcacién territorial Miguel
Hidalgo, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documento
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Ve&fic
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Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacién referida en la orden de visita de
verificacion, asento sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:--——----=----—

NO EXHIBE DOCUMENTOC AL MOMENTO DE LA VISITA. ey

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

En ralacion con al un]am y mlocance de la Orden du VIalm dt—) varificacitn, se hacen constar los siguientes HEGHOS / OBJETOS
JLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: = T
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI
COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL, ASI COMO POR SER CORROBORADO COMO CORRECTO COM EL
VISITADO. OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE RECIENTE CREACION CON FAGCHADA EN CRISTAL Y
EL NUMERO VISIBLE EN FACHADA CON GIRO DE OFICINAS , AL MOMENTO SE OBSERVA TERMINADA Y
PARCIALMENTE OCUPADA , ADVIERTO QUE CUENTA CON ESTACIONAMIENTO PROFIO EDIFICADA EN PLANTA
BAJA ¥ ONCE NIVELES, AREA DE RECEPCIOMN ¥ ELEVADORES ASI COMO 7 SOTANOS DE ESTACIONAMIENTO
S8AJO NIVEL DE BANQUETA, CON RESPECTO AL OBJETG ¥ ALCANCE DE LA ORDEMN DE VISITA DE VERIFICACION
QUE NOS OCUPA, SE DESPRENDE LO SIGUIENTE: 1.- EL NUOMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL
MNIVEL MEDIO DE BAMNMQUETA ES DE DOCE. 2 -EL USO@ DE SUELO UTILIZADO ES DE OFICINAS Y
ESTACIONAMIENTO; 3. -LAS MEDICIONES TOMADAS AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA SON: A) LA SUPERFICIE DEL
PREDIO VISITADO ES DE 1180 M2 ( MIL CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS; B) LA SUPERFICIE UTILIZADA AL
INTERIOR DEL INMUEBLE PARA OFICINAS ES DE 8400M2 (OCHO MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS) (=5 ]
LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE MIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 8364 M2 (OCHO MIL TRESCIENTOS
SESENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS ;: D) LA ALTURA DEL INMUEBLE EN SU PUNTO MAS ALTO AL
MOMENTO ES DE 35 METROS: E) EL AREA LIBRE ES DE 483 M2 ( CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ TRES ME’ TROS
CUADRADOS A) NO EXHIBE CERTIFICADO AL MOMENTO - B2) NO EXHIBE DICTAMENES YIO PERMISOS C) NO
EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO——

De la descripcion anterior, se hace evidente que los usos del suelo utilizados en el
inmueble visitado el cual es de reciente creacion, son de Oficinas y Estacionamiento, el
cual cuenta con doce (12) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, en una
superficie del predio de 1,180 m* (mil ciento ochenta metros cuadrados), con una
superficie de construcciéon de 8,364 m® (ocho mil trescientos sesenta y cuatro metros
cuadrados), y una superficie de area libre de 483 m? (cuatrocientos ochenta y tres metros
cuadrados), mismas que se determinaron utilizando Telemetro laser digital marca Bosch
GLM 150, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.
Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que la documental idénea para
ztreditar los usos del suelo y superficies desarrollados en el inmueble visitado, es la copia

tejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio -

BN con fecha de expedicion I . o fa%6r—.

( \(®
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del inmueble materia del presente procedimiento, y si bien es cierto, el mismo no se
encontraba vigente al momento de la visita de verificacion, también lo es que, del propio
certificado se advierte que el mismo fue expedido conforme al “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL PARA “POLANCO”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el seis de junio de dos mil catorce, el cual quedé contenido como parte
inseparable del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacion “Miguel Hidalgo”, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), aunado a que al ser consultado en la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la
imagen digital almacenada en dicha pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo
en cuenta para los efectos de la presente resolucién.
Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
con numero de folio [N MMl con fecha de expedicion ]
I sc desprende que al inmueble visitado le corresponde la zonificacion
HM/12/30 (Habitacional Mixto, 12 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area
libre), en una superficie maxima de construccion de 9,896.628 m? (nueve mil ochocientos
noventa y seis punto seiscientos veintiocho metros cuadrados) y una superficie de area
libre 353.451 m? (trescientos cincuenta y tres punto cuatrocientos cincuenta y un metros
cuadrados), por lo que se advierte que el inmueble visitado tiene permitidos en su
zonificacién Habitacional Mixto (HM) —entre otros- los usos de suelo de Oficinas y
Estacionamiento, por lo que se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son los PERMITIDOS para el inmueble de referencia, de conformidad
con el Certificado antes mencionado.

Asimismo, del Certificado de mérito, se advierte que el inmueble visitado tiene permitidos
doce (12) niveles maximos de construccion, treinta por ciento (30%) minimo de area libre),
una superficie maxima de construccion de 9,896.628 m? (nueve mil ochocientos noventa y
seis punto seiscientos veintiocho metros cuadrados) y una superficie de area libre
353.451 m? (trescientos cincuenta y tres punto cuatrocientos cincuenta y un metros
cuadrados), por lo que se hace evidente que los niveles. la superficie de construccién vy la
superficie de area libre observados al momento de la practica de la visita de verificacion
en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacioén en
materia de desarrollo urbano, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo. con numero de folio N con fecha de expedicion [N

toda vez que ha guedado precisado en lineas que
anteceden que el inmueble visitado se encontraba conformado al momento de |a visita de
verificacion por doce (12) niveles contados a partir del nivel medio de bangueta, con una
superficie de construccion de 8,364 m” (ocho mil trescientos sesenta y cuatro metros
cuadrados), y una superficie de area libre de 483 m? (cuatrocientos ochenta y tres metros

cuadrados).

Aunado a lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio I

, con fecha de expedicién GGG o

desprende que el inmueble visitado le es aplicable la norma de ordenacién ntmero 19
referente al “Estudio de Impacto Urbano”, tal y como se advierte a continuacion: ——----—------

L

= ‘ aniiestacion, Licendia, Pemmisg o
NORMAS DE ORDENACION, (Continda) —  ESTUDIO DE IMPAGTO URBANO Previamente al regisiro de cuakquier M MPAGTO URBANG o

Autorzacién, REQUERIRAN EL DICTAMEN DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIIENDA DEL G. O. F. gllm:;"‘\ DE /6 entomo rtanc y g
URBANO-AMBJEHTAL&!&mm_mEslmouﬂlmdommoummms.l‘admimkhmhmﬁm PRI Tecnicos pag
impacto vial en ol momento de mixdma demanda, Los temas y contenkdos del Estudio asberin apegarse, en 1 quo pocoda, i los Linaamie RS apicaties, 1O POCAN ctisre
omta la Secrelaria da Desaolio Urbano y Vivienda del Goblerno del DF. Aquelas zonas clasifcadas “da riesgo ;0”5' mw“:IM"m.mhmiﬂ
m_ommwwmmummmamvesdafdcumwrgspo_nf!f__{'hm. A 'nn 1Lt caso planta 4o tratamienio

Al respecto, de las constancias que obran en autos se advierte la copia cotejada con

original _del oficio I IS dc fecha
I < <! cual se resuelve emitir el dictamen de estudio

de impacto urbano positivo para el proyecto de construccién solicitado en el inmueble
visitado, dando asi cumplimiento a dicha obligacion.

Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de desarrollo urbano y uso del suelo, respecto a los uspsd
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suelo, el niumero de niveles, la superficie de construccién y el porcentaje de area libre
permitidos para el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio N con fecha de
expedicion en relacion con el oficio numero
, de fecha I
B antes sefialado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que respecta a los usos del suelo de Oficinas y Estacionamiento, asi
como a los niveles, superficie de construccion y superficie de area libre, observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, asi como el Dictamen de
Impacto Urbano, se determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, cumple con las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano y uso del suelo, lo
anterior, en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

4/4

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-----------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.--------------

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacién, en el domicilio en donde se llevé a cabo la visita de
verificacion.

SEPTIMO.- CUMPLASE -

/ B
fon7 L]
fcenciada Deyanir& Ruiz a, Directora de Calificacion “A” del
cion_Admini i istrito Federal, quien firma al calce por

Asi lo resolvié |
Instituto de Ver
duplicado. Const

DVDCAGC

(
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