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En la Ciudad de Meéxico, a quince de enero de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calzada México Tacuba, numero 1501 (mil quinientos uno), colonia Argentina
Poniente, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, atento a los siguientes:--

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticuatro de julio de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/2306/2018, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes y
afio, por el C. Alejandro Garcia Soto, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- El nueve de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la C. I cdiante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las
faltas contenidas en su escrito, prevencion que fue desahogada en tiempo y forma
mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha treinta y uno
de agosto de dos mil dieciocho, signado por los CC. [IIIIIIIEIENGgGgSNENNN
I - cual le recay6 acuerdo de fecha cinco de septiembre de
dos mil dieciocho, en el que se les reconocio la personalidad de los promoventes, en su
caracter de apoderados legales de la persona moral denominada |GG
.
I oropietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, fijandose fecha y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, la cual se llevd a cabo a las doce horas
con treinta minutos del veintiséis de septiembre de dos mil dieciocho, mediante la cual se
hizo constar la incomparecencia de los promoventes, en la que se desahogaron las
pruebas admitidas, asimismo se tuvieron por formulados alegatos de manera escrita
mediante ocurso ingresado en la Oficialia de Partes el veintiséis de septiembre de dos mil
dieciocho.-

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
resente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
nidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
onstitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
iudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7
ffacciones I, 11, I, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
exico; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
flaccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
erificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |l,
lly V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

£\

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccién General

Ceordinacién de Substanciacion de Procedimientos
Gireccion de Calificacion “A*

1/4

2= i




‘77 GOBIERNO DE LA

odao CIUDAD DE MEXICO
o

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2018
700-CVV-RE-07

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la demarcacion territorial Miguel
Hidalgo, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 6, 7y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacién referida en la orden de visita de
verificacién, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:-----------—---

o A AR BB B8 BRI § A s SRy (s K e 4§ e

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA. S I

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

PO EAHIESE LG UMIEN O AL WIHIVIEN | X L LA VIO M.
E£n refacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS f OBJETOS
FLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE Y CORROBORADO POR LA NOMENCLATURA OFICIAL
DE LA CALLE ¥ POR EL VISITADA, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE VISITADO, SE HACE
CONSTAR: SE TRATA DE UN COMPLEJOC HABITACIONAL CONSTITUIDO DE CUATRO TORRES DE DEPARTAMENTOS
CON USO HABITACIONAL, LAS CUALES CUENTAN CON DOS SOTANOS, PLANTA BAJA Y DIECISEIS NIVELES, CON
FACHADA COLOR GRIS, SE OBSERVA EL NUMERO 1501 AL FRENTE DEL PREDIO, AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE
OBSERVA CUATRO TORRES DE DEPARTAMENTOS, CON 601 DEPARTAMENTOS CON USO HABITACIONAL EM
TOTAL , EN PLANTA BAJA SE OBSERVA CTASETA DE VIGILANCIA, ACCESO AL AREA DE ESTACIONAMIENTO,
ACCESO AL COMPLEJO HABITACIONAL Y UN LOCAL CON USO COMERCIAL, CON GIRO DE LAVANDERIA ; EN LA
PLANTA BAJA, PRIMER ¥ SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA AREA DE ESTACIONAMIENTO, EN EL RESTO DE LOS

NIVELES SUPERIORES SE OBSERVAN DEPARTAMENTOS COM USO HABITACIONAL. EN CUANTO AL ALCANCE DE
LA ORDEN DE VISTA DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR :1.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA £DIFICACION A
PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE LA BANQUETA ES DE PLANTA Y DIECISEIS NIVELES. 2.- EL USO DEL SUELO
OBSERVADO DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES HABITACIONAL Y COMERCIAL, OBSERVANDO EL
GIRO DE LAVADERIA EN LOCAL COMERCIAL UBICADO EN PLANTA BAJA. 3.- LAS MEDICIONES DE LAS
SIGUIENTES SUPERFICIES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO 7547 METROS CUADRADOS, B) LA
SUPERFICIE UTILIZA AL INTERIOR DEL INMUEBLE PARA CADA USO OBSERVADO PARA USO HAEHTA_C!ONAL E? DE
67366 METROS CUADRADOS, PARA USO COMERCIAL ES DE 32 METROS CUADRADOS ¥ AREA DE SOTANOS 12070
METROS CGUADRADOS , C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETI} 64513 METRQS
CUADRADOS , D) LA ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA 54.22 ME I:ROS LINEALES
, E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 2590 METROS CUADRADOS . A. NO SE EXHIBE CERTIFICADO DE
ZOMIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBAN.O DEL
DISTRITO FEDERAL, B. NO SE EXHIBE DICTAMEN Y/ O PERMISOS, C.NO SE EXHIBE DOCUMENTOS NECESARIOS
IpARA ACREDITAR EL EJERCICIO DEL DERECHO DEL CERTIFICADO—— T e T ~

tmm e v A ~armA atactea Anra an anAalisis: SIN

be lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
avanderia, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito
Federal.

Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos del articulo 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
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aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y alcance de la
Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencién expresa de ellas
conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del Informe de Labores que
rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en mil novecientos
ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
ellas.”

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que en su caso pudiera
acreditar el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, es la copia certificada del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio NN
I cc fecha de expedicion I | si bien es cierto
el mismo no se encuentra vigente al momento de la visita de verificacién, también lo es
que, de la propia documental se advierte que la misma fue expedida conforme al
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO DEL DISTRITO FEDERAL”,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion).

Ahora bien, del estudio y analisis realizado al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, con numero de folio NG dc fecha de expedicion I
I s dcsprende que al inmueble visitado le corresponde la zonificacion
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), por lo que se advierte que el inmueble
que nos ocupa tiene permitidos en su zonificacién aplicable, -entre otros-, el uso de suelo
de lavanderia, en ese sentido y derivado a que el personal especializado en funciones de
verificacion asentd que la actividad que se lleva a cabo en el inmueble de mérito es de
lavanderia, se hace evidente que el uso de suelo que se desarrolla en el inmueble materia
del presente procedimiento de verificacion, es el permitido en términos del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio I N N dc foecha
de expedicion IIIIIIEIGNGNGNGNGNGNGNGNGNGNGNGNGEGEGN -ntes mencionado.
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio I dc fecha
de expedicion NG <1 rclacion con el articulo 43, 47, 48 y
5]1 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Articulo 47.- Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y
su reglamento”,

“Articulo 48.- El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51.- Para la zonificacion del teritorio del Distrifo Federal se consideraran las
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. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----
TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo observado en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificaciéon, se determina que la persona moral denominada

I ropictaria y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, observé las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano y uso del suelo, dejando a salvo la facultad de esta
autoridad: para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.---------—-------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucion.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resoluciéon a la persona
moral denominada [IIIEININGINGEGEGEGEGEEEEEE
I o opictaria y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de sus apoderados legales los
CC. I ' . (/o a los CC. I
e
]
I -~ <! domicilio sefialado para oir v recibir notificaciones ubicado en
|

I -n esta Ciudad.

fEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
as actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2306/2018, y una vez
gue cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.--

OCTAVO.- CUMPLASE
Asi lo resolvié la Lic . Directora de Calificacién “A” del
Instituto de Verifi ] ini [ i it6 Federal, quien firma por duplicado al
calce. Conste.----

DVDC/AGC
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