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En la Ciudad de México, a catorce de enero de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver en los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida de los Pinos, numero ciento once (111), colonia San
Pedro de los Pinos, Demarcacion Territorial Benite Juarez, en esta Ciudad; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS
1.- En fecha dos de agosto de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el niimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2467/2018, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y afo
por el C. Yosari Gonzalez Ballinas personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- Mediante acuerdo de fecha diez de sentiembre de dns mil diecincho mediante el

del inmueble
materia del presente procedimiento, sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo
la audiencia de desahogo de pruebas y formulaciéon de alegatos, misma que se
desarrollé a las diez horas con treinta minutos del dia doce de octubre de dos mil
dieciocho. ——-—-—-rmrmremr

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidon, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS : 1/6

PRIMEROQ.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafe segundo, 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de ia Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1 y transitorios trigesimo y trigésimo primero
de la Cohstitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccion |,
44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones H y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I, Hil, IV, V, VI, VIII,
IX, 7 fracciones |, I, lil, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Hll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso
d), Ity IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22
fraccion I, 23, 25 apartado A BiS, seccion primera, fracciones |, V, Vi y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2,
3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de [a Ley de Desarrollo Urbanc
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacicnal y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcaciéon Territorial Benito
Juarez, y Normas de Ordenacidon en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificaciéon instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articufos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
ppra su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
incipios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
parcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 Y 32
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de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé
en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se procede a llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar
resolucidn debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos. -

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo
siguiente:

_—— e g

verficacion antes mencionada, por io gue muestra los siguientes documenios:
NO EXHIBE DOCUMENTE AL MOMENTO DE LA VISITA.— o

Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se desprende
que personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este instituto, en
relacion con el objeto y alcance de la visita de verificaciéon asenté como hechos, objetos,
fugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente: =

En relacien con el objeto v alcance de la Orden de Yisita ce Vedficacion, se hacen constar log siguienies HECHOB / OBJEICE
{LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: e - -

PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥
CORROBORANDOLD CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y CON EL VISITADC, SOLICITO LA
PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO Y/O DEPENDIENTE Y/O
REGPAMSADL = Vin ANMIRISTD ADOR NEL INMLIER! £ ABJETS DE LA VISITA DE VERIFICACION Y FUL ATENDIDA
~o« [ NG
CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBEL COUN FAUHALIA US FAFIALLRS WL FALTWUS, fis ay s nnens s = = | TO UN
SEMISOTANO Y LEVANTAMIENTO DE MUROS DE PRIMER NIVEL, SE APRECIA TRABAJADORES REALIZANDC
LEVANTAMIENTO DE MURDS , SE APRECIA MATERIALES COMO CEMENTO, LADRILLOS, MEZCLA, CABLEADO Y
HERRAMIENTAS DE TRABAJO COMO ESPATULAS, PALAS, CORTADORAS, TALADROS, CARRETILLAS, CON
RESPECTO DEL ALCANCE DE LA ORDEN DE VERIFICACION SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1.- EL NUMEROQ Dt
NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE SEMISOTANO 2. EL USO
OBSERVADD EN EL INMUEBLE ES OBRA EN PROCESO DE LEVANTAMIENTC DE MUROS 3.-LAS MEDCIONES DEL
INMUEEBLE SON LAS SIGUENTES: A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES BE TRESCIENTOS SESENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE UTILIZADA £S DE TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO METRQS
CUADRADOS : C} LA SUPERFICIE CONSTRUIDA £S DE DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS B}
ALTURA DEL INMUEBLE ES DE NIVEL DE BANQUETA NO SE ADVIERTE NIVEL AL MOMENTO E)} SUPERFICIE DE
AREA LIBRE ES DE SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS ; A.- NO EXHIBE DOCUMENTO B.- NO EXHIBD
DOCUMENTO, C.- NO EXMIBE DOCUMENTO i - - -

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de levantamiento
de muros, conformada por un semisétano, en una superficie del predio de 365 m?
(trescientos sesenta y cinco metros cuadrados), misma que se determind utilizando
Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el semisétano observado
por el personal especializado en funciones de verificaciéon en el inmueble visitado al
momento de |a visita de verificacion no es considerado como nivel y no cuantifica en la
altura ni en la superficie maxima de construccion permitida del inmueble visitado, en
términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR
RTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL D
ESARROLLOC URBANO DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en |la Gaceta Ofict
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Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO,
se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“LLARTICULO TERCERQ.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion Generales
Nimeros 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28
para quedar en los siguientes férminog: - -

1. COEFICIENTE DE QCUPACION DEL SUFLQ (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y deberd cumplir con lo sefialade en fas Normas de Ordenacion
Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Nomma ndmero 2, tratindose de predios con
pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables.. (sic)

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura total de la edificacion serd de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi como
en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de Qrdenacion
Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se deberéd considerar a
partir del nivel medio de bangueta...b). (sic)

Es decir, la construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese
sentido es claro que el semisétano observado NO cuantifica ni en la superficie de
construccion, nien la altura total del inmueble.
En dicho sentido esta autoridad procede a la valoraciéon de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacion, asi como de las que fueron admitidas
y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se 3/6
valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a |a tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto
siguientes:

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a io dispuestc por el articuto 151, primer pdrrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dia lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
effas.”

De igual forma, por lo que hace a la copia cotejada con copia certificada del Registro
de Manifestacion de Construccién Tipos B o C. on sello de
ventanilla (inica delegacional de fech:

vigencia del quince de diciembre de aos mil atecisiete al quince de diciembre de
dos mil veinte, la misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la
presente determinacion, sino Unicamente para efectos de haber acreditado ejercer el
deregiaponiosan cb st ertificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
fOl_:on fecha de expedicion de| N de dos mil
diecisiete, tal y como se detalla en lineas subsecuentes . -

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que el visitado exhibid
durante la substanciacion del presente procedimiento para acreditar en su caso el uso
& suefo y superficie desarroliados en el inmueble visitado, es la copia certificada del
ertificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio

on fecha de expedicion del I cos mil diecisiete, relativo/
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inmueble visitado, por lo que toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de
buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, por !0 que resulta procedente tomarlo en cuenta para los efectos
de la presente determinacion.

En ese sentido, de! anafisis realizado al Certificado antes citado, se desprende que el
mismo tuvo una vigencia de un afo contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
esto fue hasta el dieciocho de agosto de dos mil dieciocho, resultando evidente que
dicho cerificado se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacién, aunado a lo anterior de las constancias que obran agredas a autos se
desprende que se ejercié e! derecho conferido en el mismo, ya que de las constancias
que obran en autos se advierte la copia certificada del Registro de Manifestacidén de
Construccion Tipos B o C, folio FBJ-0437-17, con sello de ventanilla inica delegacional
de fecha quince de diciembre de dos mil diecisiete, tramite que se realizd dentro de la
vigencia de! Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, c¢

n fecha de expedicién d le dos mil aiecisiete, con
lo que se acredita haber ejercido el derecno conrernaa coniorme al articulo 158 parrafo
tercero del Reglamento de !a Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal. ~-----------—---

Ahnra hian Adal Cartificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio

n fecha de expedicién de || e dos mil

diecisiete, se advierte que e! inmueble visitado le aplica una caracteristica patrimonial,
tal como se advierte a continuacion:

e NORMAS GENERALES DE ORDENACION
AREAS DE A_CTU ACION ﬁ,o?iMﬁ'”- "aeleren!e‘al f(’;é_;ci;lo det*Nimera da Vivientias Permitidas ¢

Norma 4 Referente a “Arezs de Conservackin Paimariel i g Consiocitn con plchci ce Liedes”
. e B s : - — ORI ‘

CARACTERISTICA PATRIMONIAL. ’ [
ggﬁ;mbgen kroi-da-Goriservacion Patrimonial, Cralauier infervencién requiere presentar ¢f Aviso de Inervencidn o el-Dictaren
| Téc;ico segum-sea el casp, emitido por :la_Déretcién‘ﬂei_.[?atﬁmonio_cmtural"Urbaqq:._d_eI_a Secratada'ﬁee_pgsaqoﬁo:t}rbano yViviendz. B
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En ese sentido, de la informacién antes indicada, se desprende que el inmueble se
encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, ante cualquier
intervencién el inmueble visitado requiere del aviso de intervencion, Dictamen u Opinién
Técnica segun sea €l caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI); al respecto, de las constancias
que obran agregadas en los autos del presente procedimiento, se advierte |la copia
cotejada con original del oficic NG - fccha nueve de
marzo de dos mil dieciocho, mediante €l cual, se emitié opinién técnica favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial a favor del inmueble visitado,
signada por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarroilo
Urbano y Vivienda, considerando procedente la demolicion total y el proyecto de obra
nueva, derivado de lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitade acredité contar
con la opinion favorable de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, dando asi cumplimiento a dicha obligacién y con ello
la observancia a la caracteristica patrimonial, aplicable al inmueble visitado,-----------------

Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, respecto a la opinion
favorable de la Direccidn dei Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, descrito en el parrafo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que se citai--------

“Articulc 43.- Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte
1 en aplicacién de esta Ley”, -

=R
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccidn i de la
Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion
se citan:-—-r-rw---—-- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -~

‘Articulo 47.-Las normas de ordenacidn establecerdan las especificaciones para los usos y
aprovechamienlos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por obfeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamienios humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de
ordenacicn. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

"Articulo 51. Para la zonificacion del temitorio del Distrito Federal se considerardn las
siguientes zonas y usos del suelo:

L- En_suelo urbano: Habifacional; Comercial; De Servicios, Industrial: Espacic Abierfo; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamenio

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. -—

Ahora bien, respecto al nimero de niveles, superficie de construccion y el porcentaje de
area libre con que debe contar el inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en |a
zonificacién actual aplicable, esta autoridad determina no calificar las superficies antes
mencionadas, ya que el personal especializado en funciones de verificacién no observé
construccion alguna sobre nivel de banqueta, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta
con los elementos necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por
ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su 5/6
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.

Derivado de lo anterior v tada vez anid

uelinmuenie mareria ael presente procedimiento, observa las disposiciones
legaies y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano, contenidas en la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de
Zonificaciéon de Uso del Suelo, con folio con fecha de
expedicion del cuatro de mayo de dos mil diecisiete, para el inmueble objeto del
presente procedimiento, en relacidén con la Opinidn Técnica favorable de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda . ——---—em-w-
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:-

I La resolucion definitiva GUE S8 ermita. " —— e ettt i . e

- RESUELVE- e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
rificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

__—resoclucion administrativa.
, ‘ ez
[ L=
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---

TERCERO.- Por lo que hace a la Opinién Técnica favorable de 1a Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, se
determina qué

el inmueble
materia del presente procedimiento, CDSErva 1as QISPosICIoNes Iegaiss y reglamentarias
aplicables en materia de desarrollo urbano y uso de suelo, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.----------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacién de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa de! Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion _|

nor conducto de su apoderado legal el C.

SCEdidul paia 1aisd SITuLuD,

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacidn administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2467/2018, y una
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercerp_\de la presente determinacion

administrativa.
OCTAVO.- CUMPLASE S A

Ueda, Directora de Calificacién “A” del
Instituto de \jerificacio ministrativa istrito Federal, quien firma al calce por

ql.lp!icado. Cpnste.

N\
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