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En la Ciudad de México, a catorce de enero de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmue_bje
ubicado en Mar Tirreno, nimero ochenta y seis (86), colonia Popotla, Demarcacion
Territorial Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:--———------——-

RESULTANDOS

1. En fecha dieciséis de agosto de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3114/2018, misma que fue ejecutada el diecisiete del mismo mes y
afo, por el C. Carlos Alberto Salazar Bermuldez personal especializado en funciones de
verificacion, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2. En fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el por el cual formulo
observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de septiembre de dos mil dieciocho,
mediante el cual se reconocié la personalidad del promovente en su caracter de

Apoderado Lecal de la person ey
copropietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, sefalandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia

de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrollé a las once
horas con cuarenta y cinco minutos del veinticinco de septiembre de dos mil dieciocho,
haciéndose constar la incomparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las
pruebas admitidas.
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3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIIl, IX, 7
fracciones I, Il, IlI, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones I inciso d), ll y IV, 8
fraccion 1l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidn VII, 7, 22 fraccién I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones I, V, VIII y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I,
'y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacién Territorial Miguel
Hidalgo, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
~T1comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos—
lpublicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Veriﬁca@éﬁ
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Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por
lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se
actua, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Asimismo asenté, en relacion a la documentacién a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: e

.- ERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION ONCE DE MAYO DEL DOS MIL DIECISEIS, CON VIGENCIA DE NO SE
OBSERVA, FOLIO 9385-151VASA16D PARA EL DOMICILIO DE MERITO. - -

Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, ya que al ser copia simple la misma carece de valor probatorio, pues dicha
probanza por si sola y dada su naturaleza no es susceptible de producir conviccién plena
sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se pueden confeccionar, y por
ello es menester, adminicularlas con otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin
que ello acontezca en la especie, siendo aplicable de manera analégica el criterio visible
en la Tesis de Jurisprudencia Instancia Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV,
Mayo de 2007, Tesis: 1.30.C. J/37, Pagina: 1759, titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostéaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas
quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que
carezcan de valor probatorio dichas copias fotostéticas por el solo hecho de carecer de
certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que
con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin
de establecer, como resultado de una valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el
verdadero alcance probatorio que debe otorgdrseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996, Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayoria de vofos; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José
Luis Garcla Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Heréndez de Mosqueda. Secretario: Régulo
Pola Jests.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretana: Greta Lozada Amezcua,

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a

la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se despren@
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el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUI EN EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA POR AS! INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR
CORROBORARLO CON EL VISITADO QUIEN DA POR CIERTO EL DOMICILIO ADEMAS DE COINCIDIR CON LOS DATOS DEL LETRERO DE
IDENTIFICACION DE OBRA, AL INTERIOR SE OBSERVAN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, ASI
MISMO SE ADVUERTE UN SOTANO, LOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS SON DE RECIENTE CREACION Y AL MOMENTO SE ADVIERTEN
TRABAJOS DE ACABADOS CCMO ES LA COLOCACIIN DE PISO Y ACCESORIOS. POR LO QUE RESPECTA A LO SOLICITADO EN LA
ORDEN DE VISITA SE OBSRVA LO SIGUIENTE. 1) SE ADVIERTE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES 2) EL USC DE SUELD OBSERVADO AL
MOMENTO ES EL DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS 3 A) EL PREDIO OCUPA UNA SUPERFICIE DE CUATROCIENTOS
CINCUENTA METROS CUADRADOS B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE MIL QUINTENTOS SETENTA METROS -CUADRADOS,
OBSERVANDOSE UN SOTANO DE CUATROCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE MIL
CUATROCIENTOS CATORCE METROS CUADRADOS D)LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE DOCE WMIETROS LINEALES CONTADOS DE
NIVEL DE BANQUETA A ULTIMA LOSA E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE GIENTO CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADCS.——

De lo anterior, se concluye que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
construccion, constituida al momento de la visita de verificacion, por un sétano, planta
baja y tres niveles, dando un total de 4 (cuatro) niveles contados a partir del nivel
medio de banqueta, en una superficie del predio de 450 m* (cuatrocientos cincuenta
metros cuadrados), superficie utilizada 1,570 m* (mil quinientos setenta metros
cuadrados), y una superficie de construccién de 1,414 m* (mil cuatrocientos catorce
metros cuadrados) a partir del nivel medio de banqueta, altura de 12 m (doce
metros lineales), superficie de area libre de 156 m* (ciento cincuenta y seis metros
cuadrados), superficies que se determinaron utilizando Telemetro laser Digital marca
Bosch GLM 150, tal y como lo asentd el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 3/10
fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ——--—--—- --

Ahora bien, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN,
ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA
FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, el sétano no es
considerado como nivel y no cuantifica en la altura ni en la superficie maxima de
construccién del inmueble visitado.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacién con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea
necesario hacer mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:---—

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y

recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de
ellas.”

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas

T manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
'en la Orden de Visita de Verificacion, consecuentemente las mismas se analizara
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forma conjunta con el acta de visita de verificacién, sin que ademas se desprendan
argumentos de derechos respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir

pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacién del acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental idénea que el-visitado
exhibié durante la substanciacién del presente procedimiento para acreditar en su caso el
cumplimiento e incumplimiento del objeto y alcance de la orden de visita de verificacién,
es |la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo
Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de expedicion primero de noviembre de
dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, por lo que toda vez que esta autoridad se
rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por lo que resulta procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion.

Ahora bien, por lo que respecta a la superficie maxima de construccién asentada en el
acta de visita de verificacion por el personal especializado en funciones de verificacion
administrativa, no deja claro si dentro de la superficie de construccién contemplo o no la
superficie construida del sétano advertido en el inmueble visitado, por lo que esta
autoridad no tiene la certeza si dicha cuantificacién corresponde unicamente a la
superficie construida sobre nivel de banqueta o a la superficie total construida en el
inmueble visitado, por lo que no se cuenta con los elementos necesarios para comprobar
el cumplimiento e incumplimiento de la superficie maxima de construccion, en funcién de
la zonificacién aplicable al inmueble visitado.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y andlisis del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de
expedicion primero de noviembre de dos mil diecisiete, se advierte en su parte
conducente que al inmueble visitado, le aplica la zonificacién H/4/30 (Habitacional,
cuatro niveles maximos de construccion y treinta porciento (30%) minimo de &rea libre),
en una superficie maxima de construccién de 1,274.54, m2 (mil doscientos setenta y
cuatro punto cincuenta y dos metros cuadrados), por lo que se hace evidente que los
niveles construidos contados a partir de nivel de banqueta_son los permitidos en la
zonificacion aplicable, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de expediciéon primero de
noviembre de dos mil diecisiete.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacién por el personal especializado en
funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto, la cual es de 450 m? (cuatrocientos
cincuenta metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia debe contar con
el 30% minimo de érea libre, esto es el 30% de 450 m? (cuatrocientos cincuenta metros
cuadrados), resultando de la operacion aritmética un total de 135 m* (ciento treinta vy
cinco_metros cuadrados), siendo que del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, se advirtio que el inmueble de referencia contaba con una superficie de
area libre de 156 _m? (ciento cincuenta y seis metros cuadrados), esto es 21 m?
(veintiin metros cuadrados) mayores a los requeridos en la zonificacién aplicable al
inmueble de referencia prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de expedicién primero de
noviembre de dos mil diecisiete, por lo que se hace evidente que el area libre
observada al momento de |a practica de la visita de verificacién en el inmueble visitado, es
la permitida en las normas de zonificacion y ordenacién en materia de desarrollo urbano.--

Asimismo, del Certificado de merito, se advierte que el inmueble visitado le aplica una
caracteristica patrimonial, tal como se advierte a continuacién:

=)
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AREAS DE ACTUACION

Norma 4. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL i ;
ACP inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial.A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de
Conservacién Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacién del Programa Qeneral de
Desarrollo Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberén contar con la autorizacion delInstituto
Nacional de Antropologia e Mistoria (INAH). Para cualguier intervencion se requiere el aviso de intervencion, dictams;n u opinidn
técnica, seglin sea el caso,de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

De la informacidn anterior se advierte que el inmueble visitado al tratarse de un inmueble
dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, ante cualquier intervencion
el inmueble visitado requiere del Aviso de Intervencion, Dictamen u Opinién Técnica,
segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), sin que de las constancias que obran en autos
se advierta dicho documento, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba,
en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en este caso, de haber acreditado contar con el
Aviso de Intervencidn, Dictamen u Opinién Tecnica, segun sea el caso de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda (SEDUVI),
de referencia que ampare la intervencién observada en el inmueble visitado, circunstancia
que no acontece en la especie, contraviniendo en consecuencia, las obligaciones
aplicables al inmueble de mérito, en términos de las normas de ordenacion aplicables al
inmueble visitado, asi como las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
del suelo en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona 5/10
mora derorvinac [
. copropictaria del inmueble materia del presente procedimiento, una

sancion, la cual quedara comprendida en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

SANCIONES

PRIMERA.- Por_no acreditar contar con el Aviso de Intervencién, Dictamen u Opinién
Técnica, segin sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la ™
Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), de conformidad con el Certificado ’
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de
expediciéon primerc de noviembre de dos mil diecisiete, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 191 parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federali es Erocedente imioner a la iersona moral denominada

copropietaria del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1,489 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS
40/100 M.N.), en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccion VIII, 190 y
191 parrafo tercero del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Hll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion

—del diez de enero de dos mil dtecmcho de la Unidad de Medida y Actuahzamon emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
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SEGUNDA.- Y por no acreditar contar con el Aviso de Intervencién, Dictamen u Opinién
Técnica, segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de
expedicion primero de noviembre de dos mil diecisiete, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Mar Tirreno, nimero ochenta y seis (86),
colonia Popotla, Demarcacién Territorial Miguel Hidalgo, en esta Ciudad: de conformidad
con los articulos 96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con el articulo 174 fraccién Ill del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

‘Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los

afectados cuando proceda. Serédn sancionados por la autoridad administrativa competente

con una o mas de las siguientes medidas:

ill. Clausura parcial o total de obra”

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes..."

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especfifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
pliblico.

“Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las areas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectonico, deberan contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacién de construccion, aviso y/o licencia, ---------

Parrafo Tercero.- Se sancionard al Director Responsable de Obra, al Corresponsable en
Disefio Urbano y Arquitectonico, al propietario o al poseedor, cuando se realice una demolicion
o cualquier intervencion en elementos del patrimonio cultural urbano sin contar con el dictamen
U opinion técnica de la Secretaria, haciéndose acreedor, independientemente de la aplicacion
de las sanciones correspondientes, a.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total,

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

: } Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders oo ——

£3e
lnd
{NVEA F

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direceidn Genoral

Coordinacién do Substanciacion de Procodimientos
Direccion de Cafificacién YA"

Caroling nim 132 piso i1
Col. Moche Buena, C.P, 03720
inveadi.di.gob.mx

T. 4¥37 1700

6/10



O
oeﬁo GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO

o]

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3114/2018
700-CVV-RE-07

ll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afo.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor de
esta Ley, seré el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de enero de
2016, en el Diario Oficial de la Federacién, mismo que permanecera vigente hasta en tanto se
emita ofra publicacién en términos del articulo 5 de la presente Ley.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. —

El célculo y determinacién del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de
$80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24 pesos mexicanos y el anual de $29,402.88
pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2017, de conformidad
con el articulo 5 de Ja Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién. —

SE APERCIBE a la persona moral denominada ([ NNEEEEEE
*, copropietaria del inmueble materia del

presente procedimiento, y/o a interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 730
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulos 175 fracciones |, I y Il y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado

de las infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente
forma:

l.- La gravedad de la infraccion y Ia afectacién al interés pablico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de uso de suelo, en relacion a no acreditar contar con el Aviso de
Intervencion, Dictamen u Opiniéon Técnica, segin sea el caso de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
en términos de la zonificacion aplicables, que se establecen en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de
expedicion primero de noviembre de dos mil diecisiete, sobreponiendo asi su interés
privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la protecciéon de los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.---—-

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el pergonal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
~lacta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba

| constituido al momento de la visita de verificacién, por planta baja v tres nivelesw

i
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un total de 4 (cuatro) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, en una
superficie del predio de 450 m* (cuatroclentos cincuenta metros cuadrados)
superficie utilizada 1,570 m> (mil uinientos setenta metros cuadrados), v una
superficie de construccion de 1,414 m* (mil cuatrocientos catorce metros

cuadrados) a partir del nivel medio de banqueta, altura de 12 m idoce metros
lineales), lo que permite deducir que la persona moral denominada

N - i i
materia del presente procedimiento, cuenta con capacidad econémica para el pago de las
multas que le son impuestas.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como
agravante en la imposicién de la sancién.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona moral denominada ([ GGG
I copropietaria del inmueble

materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de clausura, este
prevalecera hasta en tanto acredite contar con el Aviso de Intervencion, Dictamen u
Opinidn Técnica, segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), en términos de la zonificacion y
norma de ordenacion aplicables, de conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso de Suelo Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de
expedicion primero de noviembre de dos mil diecisiete, de conformidad con los
articulos 43 y 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, o bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades que preve el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y que ampare la superficie de construccion con que cuenta el inmueble
visitado.

B) Asimismo deberd exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta
resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de
la Ciudad de México inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el
Cadigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el
articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -------sss=mnnn-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles y superficie de area libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, se determina que a la per

X
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moral denominada [ NNG<G<GEGEGEGEGEEEEEEEEEEE

| copropietaria del inmueble materia del presente procedimiento, observa
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano y
uso de suelo, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resoluciéon administrativa.

CUARTO.- Por no acreditar contar con el Aviso de Intervencién, Dictamen u Opinién
Técnica, segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), en términos de la zonificacion
aplicable, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de expedicion primero de noviembre de
dos mil diecisiete, en términos de lo dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a

la persona moral denominada
copropietaria del inmueble materia del presente

procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (MIL CUAROCIENTAS NOVENTA Y
NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizaciéon diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por
$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO
VEINTE MIL OCHOCIENTCS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.); lo anterior en términos
de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.--—-

QUINTO.- Por no acreditar contar con el Aviso de Intervencion, Dictamen u Opinidn
Técnica, segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, folio 38630-151HEWE17D de fecha de
expedicion primero de noviembre de dos mil diecisiete, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Mar Tirreno, numero ochenta y seis (86), 9/10
colonia Popotla, Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo, en esta Ciudad; lo anterior en

terminos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona moral denominada [ GGG
m copropietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, sera acreedor a una multa y se hara uso de la fuerza publica en
términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo

de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del

Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado
Reglamento.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la Eersona moral denominada

copropietaria del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacién Territorial Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
México, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo
— dispuesto en el Cdédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Instituto do Verificacion Admiréistrativa del D.F,,
reccion General

Coordinacién do Substanciacién de Procedimicntes
Direccién do Calificacidn “A”



@ M - CIUDAD DE MEXICO
Q

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3114/2018
700-CVV-RE-07

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de M&xiCo, ~emmmmemmmmmm-

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucién de la presente resolucién, de conformidad con
el articulo 83 fraccioén | del Reglamento en cita. -

DECIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la
persona moral denominada

. copropietaria de
procedimiento, por conducto de su Apoderado lL.egal el
el domicilio sefialado para tales efecto '

inmueble materia del presente

Instituto de Verificacic ini i el Bistrito Federal, quien firma por duplicado al
calce. Conste. S ——
rd o
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