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£n la Ciudad de Méxfcax a cuatro de septiembre de dos mil dIeCIOChO ~mm e eme e

VISTOS para resolver en dafmmva EQ@ aui@& cﬁm procedsmsenm da«* vem‘ cacion seguido al

inmueble ma\ﬁzda en Calzada Ignacio Z*‘amgwg,, numerc 885 (ochocientos ochenta %
Agrhoq Oriental, Demarcacion Territorial Mztaga;m, en esta Ciudad, de

cinco), colo
m%’@rmwi ad con los siguientes; -

— e RESULTANDOS -

1.~ El cinco de junio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de ve raf:cac i6n al
inmueble  citado  al  rubro, identificada con el numero  de  expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1668/2018, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el azﬁ;a los hechos,

objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El seis de junio de dos mil dieciocho, se emitid la Orden de Implementacion de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al acuerdo de misma fecha la cual fue ejecutada por el personal
especializado en funciones de verificacién, en la misma fecha. e

3.- En fecha once de junio de dos mil dieciocho, F
Fs@r%@miamn a través de Oficialia de Faries de este Instituto, escrito
m

ediante el cual solicitaron el levantamiento de la medida caute!af QU@ smperao:ﬁz en el

inmueble visitado, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de

medi amc :J cual se wvo ;mr reconoci ida la p@fﬁmaf:aad del
. - g cenominada

propietaria y/o

CLATHTILIE Jel presente procedimiento, y del C. David Calvo Dominguez, en su
wﬁmrier de Director Responsable de Obra con numero de registro DRO-0199, de igual
forma se determind negar el levantamiento de la medida cautelar y de %qmdc}d
consistente en la suspension total temporal de achiVidades. ——remmemmsme oo

4.- En fecha trece de junio de dos mil dieciocho, 203—
I - scntaron a través de Oficialia Qe Partes de este nstiuto, escrito

mediante el cual realizaron diversas manifestaciones en relacién al inmueble visitado al
cual le f@c&}fé acuerdo de fecha dieciocho de junio de dos mil dieciocho, mediante el cual
se previne a los pmwevan‘t@% a efecto de que subsanaran las faltas de su escrito,
apercibiendolos para el €aso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por
no presentado el @smu? do r@ﬂ%mm:d ¥ por p@rd ido el derecho que debieron ejercitar,------
|
;ga tarc:»
mediante el cual n*:zr f

)

f'ﬁ

de ldos mil dieciocho, los
a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito
desahogar la prevencion ordenada en autos, al cual le

5.~ Ery fecha doce de

W\w:‘wym;wc
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recay6 acuerdo de treinta y uno de julio de dos mit dieciocho, gﬁeﬁigmze el c;uaiﬁser%:uw por
asimismo se sefiald fechay

desahogada en tiempo Yy forma la prevencion hecha en aulos, ‘
hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion s:;iefs
alegatos, misma que se llevo a cabo a las diez horas de! veintiung de agosto de dos mil
dgieciocho, en la cual se hizo constar la incomparecencia del
su caracter de administrador Unico, diligencia en ta que se desahogaron las pruepas
oo

6.- En fecha nueve de agosto de dos mil dieciocho, el _'P?'

a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual solicitd el
levantamiento de la medida cautelar, asimismo axhibid diversa documental consistente en
Dictamen de Predio y Area Libre, al cual le recay6 acuerdo de facha trece de agosto de
dos mil dieciocho, mediante el cual se requirié al promovente para qué en el tarmino de
tres dias habiles siguienies a aquel en que surtiera efectos 12 notificacion de dicho

el (

proveido, el Director Responsable de Obra se presentara a ratificar el contenido v firma

del citado, a efecto de perfeccionar dicha probanza, apercibiéndolo que en caso de no

ratificar se proveeria su peticion conforme a derecho, siendo que en fecha diecisiete de
izo constar la comparecencia del

agosto de dos mil dieciocho, se h
_en la que ratificod el contenido vy firma del Dictamen antes citado, dando con
ello cumplimiento a la prevencion ordenada en el acuerdo antes citado., -

7 . En fecha veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, se emitid acuerdo, mediante &l

cual esta autoridad determind levantar la medida cautelary de seguridad consistente en la

suspension total temporal de actividades que imperaba en el inmueble visitado. ~wmmmmmmmmemn

§.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta instancia
resuelve en términos de los siguientes: -- - -

CONSIDERAND O S

PRIMERO. £l Licenciado lsrael Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A ?raéa;cédﬁ vV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Uitimo pérrafo, 3 fracciones v
y IX, 7,9, 40, 48y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la Administracion Publica del Distrito
Federal, 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones I\ VI X, 7 fracciones [
oIV, 8, 9y 13 de la Ley de Pr fredimiento Administrativo del Distrito Federal 1, 2
fracciones {1y V, %j‘"acmén [V, 7 agartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccian i, 18,
19 fraccion IV y Qécimo Primerg) Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del D%mrit@ Federal/1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion Il 23, 25 apartado A
BIS, seccidn primeﬁga, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto Orgénico del Instituto de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2. 3 fracciones HHby V, 4,
14 fraccion IV, 35y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal -

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién lztacalco v Normas de
Ordenacién en el Distrito Federal, derivado dal texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal -

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a gue hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos I6gicos juridicos. -

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Fspecializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en Ia parte conducente lo siguiente:--

i i

- 4
De lo anterior, se desprendefque se trata d%(f

na obra nueva en etapa de construccion,

i
¥
o

constituida al momento de fa visita de verifigacion por dos cuerpos constructivos uno
conformado por S}@?‘ﬁéﬁ%éi&%ﬁ@f planta baja v ng} niveles, es decir siete niveles, toda vez

A
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que la planta baja es considerada como un nivel y el semisétanc observado no es
cuantificable para los efectos de la presente determinacion, y otro por semisotano, planta

baja y cualro niveles, es decir, ¢inco niveles, toda vez que la planta baja es considerada
como un nivel y el semisotano observado no es cuantificable para los efectos de la
presante determinacion, én una superficie del predio de 4,112.00 m2 (cualro mil ciento
doce metros cuadrados), con una superficie de construccion de 13,280.00 m2 (trece mil
doscientos ochenta metros cuadrados), y una 8 iperficie de area libre de 950.00 mZ
{novecientos cincuenta metros cuadrados), mismas que se determinaron medianie
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como o asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los. actos en gue interviene conforme a suUs atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion i de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVl del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Euente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

KXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 382 )

EE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘i a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano

no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por

medio de ia fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” --=-rmrr====

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que ol semisdtano observado por
el personal especializado en funciones de verificacién en el inmueble visitado al momento
de la visita de verificacion no son considerados como nivel y no cuantifican en la altura ni
en la sup@r@me maxima de consfruccion del inmueble visitado, en términos de o
dispuesto en| el “DECRETO POR 1L QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ¢ RDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y| DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
' URBANO DEL DISTRITO FEDER?L”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal

i
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el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULD TERCERO, se desprende en

la parte conducente, o siguiente: - -
LLARTICULO TERCERO.- Se reforman v Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6,7 8 9 10, 11, 12, 13, 14, 15 186, 1 7,18 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los Siguientes términos: -

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO ( CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la s iperficie maxima de
construccion permitida v debers cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, traténdose de predios

con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para |
estacionamientos y locales no habitables. .. {sic) -

.;7'.4%%{% TURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR

DEL PREDIC
La altura total de la edificacion serd de acuerdo a Ia establecida en fa zonificacion, asi

como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de 5/20
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debers
considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacién, en ese sentido
es claro que el semisétano observado NO cuantifica ni en la superficie de construccion, ni

ius

en ia altura total del inmusble.

En razdn de lo anterior, Gnicamente se tomaran en consideracion el nimero de niveles

construidos a partir de nivel de baqueta.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion en relacion a la documentacion a que

se refiere la orden de visita, lo siguiente:

esta autoridad se pronunc

pecta a dichas @Gum&emaiesg

Por lo que res
subsecuentes. : i

s,

i
|
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas v
desahogadas durante i3 substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente @ la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, en relacién con el objeto y
alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, publicada en la pagina freinta y nueve, de la segunda parte del
informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién
en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro vy texto siguientes: - .

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento @ 1o dispuesto por el articulo 151, primer péarrafo de la Ley de Amparo, &s suficiente
que en el acta de ia audiencia se sefiale gue 5€ dio lectura a las constancias queé obran en autos,
para gue s8 entienda gue las documentales han quedado relacionadas v recibidas en €sg acto, sin

que sea hecesario que se haga mencion expresa de cada una de elias.”

i

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cital -mmemmmmrmememsree

Registro No. 170209
Localizacion:
Novena Epoca
instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de Ja Federacion y su Gacela

XXVil, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil -

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOSIHECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana, 2. LoS
fenomenos de laj naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su

creacion); 4. Los seres vivos y 5 {os estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar

huella de su exs’sf‘?@ncia en el mundo material, ﬁgﬂ susceplibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son

fos instrumentos Q través de los cuales las paries en un proceso pretenden evidenciar ja existencia de los

hechos que constituyen el fundamento de s sj acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, fa

idoneidad de un rﬁgedio probalorio no se detbrmina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,

sino en la !’n&!?@fﬁ% en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar fo opuesto

Hevaria al exfrem% de gue por el solo hecho que a unha probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
{ |

£
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relevara al juzgador del andlisis de su contenicdc para determinar si la misma tiene relacicn con los hechos
respectivos, situacion que serfa conifraria a la naturaleza ¥ finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directc 166/2007. Televisa, S.A de C.V y ofras. 6 de julio de 2007 Unanimidad de voios, con
salvedad en cuanio a las consideraciones referidas a fa prueba pencial. por parte del Magistrado Nedfito
Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Fpoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion v su Gacela
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 1. 10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD ¥ PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS. ‘

Los articulos 150 y 152 de fa Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen gue en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones v de las que atenten confra la moral y el derecho v que, a
efecto de que las partes puedan rendirias, las auforidades estan obligadas a expedir con toda oporturidad las
que lengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigira tales medios de prueba con el dnico requisito de que, previo g esa peficidn, se hubieran solicitado
directamente a los funcionanios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
seniido de qgue ef juzgador esté obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por fas partes,
sino que, para su admision, deben cumplir con fos principios de pertinencia e idoneidad, Ahora hien, el
primero de tales principios impone como limitacicn al Juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que fraiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos confrovertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal. difigencias innecesarias y
carentes de objelo, y el segundo, regido, a su vez, por ios principics de expeditez en la administracion de
justicia y de ecenomia procesal, consiste en que la prueba sea ef medio apropiade v adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que infentar recabafr una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocarfa una mayor dilacién en el trémite del proceso en perjuicio de fos justiciables y de la
pronta v expedita imparticion de Justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Quefja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febreroide 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevifla. Secrelario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Que}?edo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que f?a unica documental presentada al
nomento de la visita de verificacién y la cual obgﬁa en autos que en su caso pudiera
acreditar el uso de suelo vy superficie desarrolladog en el inmueble visitado, es la copia
cotejada con original del Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suels, con
wimero de folio 24089-151CRWA16, de fecha de expedicién veinte de abril de dos
mil dieciseis, relativo al inmugble visitado, del cual mediante acuerdo de fecha veinticinco
de junio de dos mil diecigcho se le a::mﬂcedi;% eficacia probatoria en el presente
procedimiento. ”
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Una vez precisado lo anterior, por lo que hace a los niveles y superficie maxima de
construceitn, medianie acuerdo dictado por esta autoridad en fecha veinticinco de junio
de dos mil dieciocho, se determing 1o siguiente ~memmsmmmmmemrees e -

Respecto al niimero de niveles de construccion observados al momento en que se llevo a cabo
13 visita de verificacion objeto del presente asunto, en la obra que se llevaba a cabo en el inmueble
visitado, son los permitidos en el Certificado Unico de Zonificacion delso del Suelo, folio
74099-151CRWA16, de fecha de expedicion veinte de abril de dos mil dieciséis, debido a que
en &l se permiten veintidés (22) niveles maximos de construccion, siendo que el inmueble
visitado contaba con dos cuerpos constructivos, el primero conformado por semisétane, planta
haia v seis (6) niveles, lo que da un total de siete (7) niveles contados a partir de nivel de
bangueta, toda vez que la planta baja es considerada un nivel mas y los semisotanos no son
considerados como un nivel, el segundo cuerpo constructivo integrado por semisdtano, planta
baja y cuatro (4) niveles, lo que da un total de cinco (5) niveles contados a partir de nivel de
banqueta, toda vez que la planta baja es considerada un nivel mas Y los semisotanos no son
considerados como un nivel.

En o concerniente a la superficie de méyima de construccion permitida en el inmueble visitado, 1a
cual es de 45,396.40 m’ {cuarenta y dinco mil ochocientos noventa y seis punto cuarenta
metros cuadrados), de conformidad s:c%p la zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa,
prevista en el Certificado Unico de Z@mf%ca@@én de Uso del Suelo, folio 24099-151CRWA16, de
fecha de expedicion veinte de abril db dos mil dieciséis, atendiendo al Acta de Visita de
Verificacion de fecha seis de junio de dcim%% dieciocho, se constato que el inmueble visitado,

cuenta con una superficie tofal de co truccion de 13,280.00 m2 (trece mil doscientos
\

ochenta metros cuadrados), lo que hace evidente que el inmueble visitado, respeta la superficie
méxima de construccion permitida, toda vez que es inclusive menor a la sefialada en el Certificado
(nico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 24099-151CRWA1E, de fecha de expedicién
veinte de abrilide dos mil dieciséis.

(SIC). - S — N —

Ahora bien, pot lo que hace a la sup rficie de area libre, mediante acuerdo dictado por

esta autoridad en fecha veintiuno fle agosto de dos mil dieciocho, se determind lo
siguiente: * :

! 7
ﬁ

/

,
el

nstitnio g8

Coordinacion ¢

e

et




700-

INVEADF/OVIDUY

i

EXPEDIENTE:

T
Fart

f

S

%,

FEes

1,
L

it e Uso del Suelo, folio

¥
ooty

g
Iy

o~
-
o~
e
o
o

5 v
Nas 4

E

o

5
"t
i

josto de ¢

¢

to e a

Verifinacion 4

nstituio de




CoA BE BEXICO

700-CVV-RE-07

INVEADFIOVIDUYUS/ 668/2018

B

EXPEDIENTE

£ o

A A

f»

B

NG

(o3




/

11/20

2018

688/

@é =
f - il
“ i

700-CVV-RE-07
YU

I

L

SO

S T @
£
. o b
e, . e £ b s L B
[ 0 ax " S OE B
e S e N =
o @ W s @ g8 s p
< £s S 3 T g @ <
3 4G = = S 2= ~
HY = B R S =
5 £ [ P = Dom o
et e RS & 3 w @ =
- P T e vy e 20 L =
=< @ L oo &= <) £~
= a1 o e e 59 >
- =5 &2 = 5 T3
- ; = = = < e B
= @ o =
ps R et L
@ e
- o e
fwed = =& -
by = & S——

5,

'41

g1 ey)
3

EXPEDIENTE

i

~

{

¥
L

g

)

A

sabis
Sa!
iels

O

5]

/

e )

RELOEI




CDMX
700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUSH 668/2018

c

iyidades, ya que el InMUeie g

er iérming, contar con o Certificado o

i RTINS ,,..‘..“h»x,,;g{& i S
nia de g Ley de Desarroio V anG gel LASTRD ot
glamento de 18 L&Y de Desarrollo Urbano defl siiio e

%&{7 !‘%41‘:

E o wd o
releld, apeEias uo

(s niveles maximos de consiruction

arrinos de 12 sonificacit

lns situaciones de

C g o o il
aladn, 88 e gl

T

i3 0 por predic

NG [ — : )

Derivado de lo anterior, se hace evidente que el numero de niveles, superficie de
construccion y superficie de area libre observados al momento de la practica de la visita
de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con ol Certificado Unico de
Fonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 24009-151CRWA1E, de fecha de

expedicién %éﬁm de abril de dos mil dieciséis, relativo al inmuebte visitado, en
relaciéon con el digtamen rendido por ol Director Responsable de Cbra DRO-0199 David
Calvo Dominguez, vy ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha
dieciséis de agosto de dos mil diecionho, wrwemmmmmmmeemm e e

Asimismo, del Ceriificado (nico de Zonificacién de Uso del Suelo, con namero de
folic 24099-151CRWA186, de fecha de expedicion veinte de abril de dos mil dieciséis,

relativo al inmugble visitado, se d sprende que al inmueble visitado le es aplicable Ia
norma de ordenacion namero 19 referente al “Estudio de Impacto Urbano”, tal y como se
advierte a continuacion: .

=,
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En ese sentido, de la informacién anterior, se desprende que el inmueble visitado debe
contar con la Aprobacion del Dictamen de Impacto Urbano, Estudio de Impacto Ambiental
o Dictamen de Impacto Urbano-Ambiental a través del cual se haga constar las
posibilidades de dotacion de agua, servicios de drenaje y desagle de agua pluvial,
impacto ambiental, vialidad y uso del suelo para el predio o inmueble de referencia. para
la obtencion de la autorizacién, la Licencia o el registro de la Manifestacién de
Construccién correspondiente: al respecto es de sefialar que de autos se advierte copla
cotejada con original del oficio numero SEDUVIIDGAU/24898/2015
DGAUTB/DEIU069/2015, de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil quince, signado
por el Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, relativo al Dicfamen positivo de Impacto Urbano para el
inmueble visitado, documento que salvo pt;{;eba en contraric se le otorga pleno valor
probatorio al tratarse de documento @xpedigﬁo por funcionario publico en ejercicio de sus
atribuciones en términos del articulo 327 ffraccion I y 403 Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal. apiicadofgupé@mriameme a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fedfral conformk a su articulo 4 parrafo segundo, derivado de

lo anterior se advierte el cumplimiento é”@gf@e{:‘g@ de la norma 19 referente al "Estudio de
n . : i . : ’ ot : oy 3o g g | -
Impacto Urbano”, sin que @sigﬁ autoridad efnita pronunciamiento respecto del cumplimiento

.8
de cada uno de los puntos glie contiene {3? Dictamen de referencia, toda vez que el objeto
H
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y alcance de la orden de visita de verificacién se limita solo al cumplimiento de contar con

el propio Dictamen. e TR

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias €n materia de uso de suelo, respecto de 108 niveles, superficie de
construccion, superficie de area libre, y acreditar contar con el Dictamen de Impacto
Urbano, de conformidad con la zonificacion y norma de ordenacién sefialadas en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 24099-
151CRWA1E, de fecha de expedicién veinte de abril de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, en relacion con el dictamen rendido por el Director Responsable de
Obra DRO-2049 Efrén Mucifio Martinez, v ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia de facha diecisiete de octubre de dos mil dieciocho, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo gue

para mayor referencia se citai--— e - - S

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas © privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley e -

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de 1a Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citani-—---=--=-==""

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran as especificaciones para 105 uUs0s Y
) ’ - Y
aprovechamienios del suelo. Las Secretaria [as expedird en los términos que sefiale esta fey v su

reglamento” -~ S

wprticulo 48 Fl ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tisnen por
objelo establecer enire la zonificacion y 105 U80S, destinos v reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, jas actividades de 10§ habitantes v las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones el materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamignto yrbanc” - i e

warticula 51, Para Ja zonificacion del ferrtorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes

zonas y usos del suglo: 9 -
f, En suelo urbapo: Habitacional; Comercial, De Servicios, ndustrial; Espacic

Abierto: Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento -~

i
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i
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ---

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen fos instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre eflos, ni constituye permiso, autorizacicn o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmuehle
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre eflos ni constituye  permiso,
aulorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefalados en las fracciones | y Il es de un arfio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion. - =

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
seflalados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de
funcionamiento, licericia o manifestacién de construccion, no serd necesario obtener un
nuevo Cerlificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o

Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconc:-g%r los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmileble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano o def F“mg@gﬁa Delegacional g’f}’e Desarrollo Urbano que los prohibid. -

[l /
La vigencia de este Certificatio sera permanente, sin embargo la Secrefaria en cualquier
momento podra solicitar a Id autoridad compefente se lleve a cabo una verificacion para

|
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constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que s€ trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se Vvio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propielarios,

poseedores 0 causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en e
articulo 161 del Reglamento.---- -

H
i

Los propietarios, poseedores, 0 SUS causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los USOS del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre Yy cuando se encuentre en alguno de los siguientes

SUPUESIOS - i

a) Para usos cuyo aprovecharmienio se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afio 1982, 0 -

b) Para usos permitidos en los planes ¢ Programas Parciales de Desarrolio Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes de la entrada en vigor de Ios Programas vigentes y cuyo

aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.
. ) N . ) 16/20

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con 108 Us0s
autorizados en términos de la sonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que s& practict la visita
de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto

del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso e construccion, sin
gue pudiera determinarse el Uso que en su Caso 58 destinara en la totalidad del inmueble

de referencia. o -
Asimismo, del abjeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para &f cumplimiento del

objeto y alcance, el visitado debe exhibir... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

ambiental cory

Distrito Fede

forme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
7 (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente: e ————————————— T T T

%ﬁsrﬁiﬁum 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urhano ambiental

ositivo para la obtencion de la autorizacion, la licencia © el registra de

manifestacion de construceion, en los siguientes Casos, =i

2-4‘1- s s i S JOSS SRR oo ST

A) Dictamen de m'z,(é to urbano y/o impacto urbano amnbiental, cuando se
i

ejecutar. -1

Insiitule de

Coordinacion de 8
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I Proyectos de vivienda con més de 10,000 metros cuadrados de CONSHUCCION, -

I, Proyectos de oficinas, COMBITIOS, Servicios, industria o equipamisnto
5,000 metros cuadrados deconstrucoion; —— - S

con mas de

. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servici

O equipamiento)
con mas de 8,000 mefros cuadrados deconstruccion; y «w—---. o e

V. Proyecios donde apligus la Norma de Credenacicn General mimero 10 —ween

£) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguier CASOE, e
/ ciones de servicio de combustibles para carburacion como

gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo. -

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano. se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 95 de Ia Ley de Hidrocarburos; y —-w--

I Crematorios. e

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes ¥ estas cuenten con un

ictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positive o acrediten que
la construccidn se gjecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia v/o manifestacion de
consiryccion correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin necesidad de un

to urbano ambiental, siempre v cuanda la

nuevo estudio de impacto urbano o impac
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccidn, -

que anteceden, por lo

Al respecto, la obligacién ha sido materia de estudic en parrafos
tanto debe estarse a lo resuelto en dicho apartado.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales vy reglamentarias en
materia de desarrollo urbano y uso de suelo, esta/ autoridad determina procedente NO
entrar al estudio y analisis del escrito de observacignes ingresado a través de Oficialia de
Partes de este Instituto, toda vez que en nad&’}f cambiaria el sentido de la presente
resolucion administrativa, adicionalmente que lajvisitada NO podria conseguir mayores
beneficios que el quefesta autoridad determine el/cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en gfjé‘?riaieria de uso de suelo, aiif@sp@c‘zog sirven de apoyo por analogia Ia

siguiente Tesis: 1
e e b e
- . ST A —
No. Registrg: 39,938 f
Precedente| |
Epoca: i’??as% ta g
j
i
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instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afo V. No. 56. Agosto 2005.

Tesis: V-TASR-XXXIll-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.» El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, hastara con el examen de dicho punto, o que es congruente con el principio
de prontitud de resolucién que como garantia individual se establece por la Constitucion
Federal en el articulo 17, sin embargo, no debe perderse de vista que tal acfuacion se
sujeta & la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
flegalidad del acto administrativo combatido y ademés, que de entre (08 que s€ expongan,
aguél que fue declarado fundado sea el que implique un peneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se lrale de un acto que es anterior & jos deméas y que Con motivo de su
legalidad concomitantemente implique la flegalidad de los demas que e sucedan; o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanirmidad
de votos - Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez
Sahagun. —————

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, de g@;}f@{mxidad con la zonificacién y norma de ardenacion sefialadas en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sus lo, con numero de folio 24099-
151CRWA1E, de fecha de axpedicion veinte de abril de dos mil dieciséis, relativo al
' hle visitado, se resuelve no im L gancion alguna a la gersona moral denominada
propietaria y/o

a del presente procedimiento.-

poseedora del inmueble mater!

rn consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento gkdmmis%rat%vo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se!

1

eeeee-RESUELVE B

e o e i e L 5 B R 8 T kS o . e i e 0

PRIMERO.- ES’%;%? Autoridad es mmp%ﬁ‘ente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en %\/irmiﬁ de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa. A - N
SORU— e i S —
{

i

H

:

[

1
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ---—

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo, esta autoridad no emite
pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo previsto en el

Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa. -

%“%5&?@‘?@ Por lo gue hace a los niveles, superficie de construccion, superficie de area
libre vy aq;red tar cmi&r con el Dictamen de Impacig : i
3ancion al - 3

oty s 3 o

denominada
propietaria y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimienio, lo anterior en términos de lo previsio en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado. que tiene un
ermino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para gue se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para gque realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias vy
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la lLey de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal conforme 2 su articulo 7, asi como lo dispuesto en el

articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.

i

SEPTIMO - Los datos personales recabados aeréh protegidos, incorporados v tratados en
el Sisterna de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartadoe A Bis, seccidn g@mmém fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del ;;;*;rm Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Admémgtsai;?? vdel Distrito r@a@ras y 14 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrit %’fed@ra! cuva %“m&isﬁaﬁ es para el resguardo, proteccion v
maneio de los datos les que lb Direccion de Calificacion “A” obtiene

persona

v

¥ H
A ;
i
|
5
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medios de defensa juridica gue

esan su escrito de observaciones, como parte gde
les asisten, ademas de olfras transmisiones previst

en la Ley de Proteccion de Datos

Ciudad de Maxico.-

los
istas
Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la
OCTAVO.- contenido de la pres 2
denominada
propietaria y/o poseedor

la persona
aqal el

moral

or conducto

anterior, de conformi

dad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢, 80, 81y 82 {
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del
numeral 7. -

Distrito Federal en términos de su
NOVENO.- Previa notificacion de la

presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero |

que cause estado, archivese como

de lo dispuesto en &l

20720
INVEADF/OV/DUYUS/1668/2018, v una vez
%ﬁ%umc total y definitivamente concluido, en términos
Considerando Tiercero de la presente determinacién administrativa. -
| I

DEC

>

IMO.- CUMPLASE

Asl lo resolvid el Lice

ice m@@%@@@%ﬁ@w@éb farg—Ei
de Verificacion Administrativa del [
Conste

£
i
i
i
4

Gz ctor de Calificacion "A” del Instituto
istrétﬁg Federal, quien firma al calce para constancia.

i

o
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