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En la Ciudad de México, a catorce de septiembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado |GGG . bicaco en Avenida
Universidad, numero /6/ (setecientos sesenta y siete), colonia Del Valle Sur,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

1.- En fecha nueve de julio de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2061/2018, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afo,
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.—-------==---
2.- En fecha siete de agosto de dos mil dieciocho. se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C. || GG rediante ¢ cual formulé
observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de diez de agosto de dos mil dieciocho, mediante el
cual se reconocio la personalidad al nromoventa an ail raracter da anndaradn leaal da a
persana maral danaominada

| en su caracter de nauciana al que e
correspondié el nuomero 1259/2011 {mil doscientos cincuenta y nueve diagonal dos mil
once, copropietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, asimismo se sefald
fecha y hora, para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas vy
formulacion de alegatos, la cual se llevé a cabo a las once horas con treinta minutos del
treinta de agosto de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la incomparecencia del
promovente, en donde se desahogaron las pruebas admitidas, formulando alegatos
mediante escrito presentado en la Cficialia de Partes de este Instituto el treinta y uno de
agosto de dos mil dieciocho.
3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

__________________________________ ra ————
¥

---------------------------------------- /CONS!DERANDOS -

i

PRIMERO.- Ei Licencfado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Admfristrativa del Distrito Federal, es competente para resclver en
definitiva el presentd 'asuntojcon fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 123 apartaqo A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, |l
M1V, V, VI VL 1X, 7 fracciones |, 11, 1L, 1V, 8, 9 ¥y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién |V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion i, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones !, V, VIIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion iV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal,

SEGUNDO.- El objetc de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolioc Urbano
del Distrito Federal, asi come al Proegrama General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivade del texte
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiente a la crden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a les principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, infermacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal ~~~-r=r-rrmmmmnmm-aen e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez gque vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacidén, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. -
Se procede a la calificacion del texfo del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especigfizado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducgpte, 1o siguiente:-

:. e
| /

/
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Aleance de Iz Orden de Visita de Veriicaoion, se hacen constar los stguientes HECHOS ! 0?51’08

LU I A IEN I ure
b relanion con el ohietoy
{LUGARES Y CIR CUNSTANCIAS: s T A

ME CONSTITUl PLENAMENTE EN EL DDMICILIO INDICADD EN LA DRDEN Y DBSERVO Ui\_E EM EL CUAL
ADVIERTO UNA PLAZA COMERCIAL. CON FACHADA NEGRA'Y DE CRISTAL, LA CUAL CONSTA DE CUATRO
SOTANOS. PLANTA BAJA Y DOS NIVELES. AL INTERIOR SE OBSERVA AREA DE ESTACIDNAMIENTO. ASH COMO
LDCALES COMERCIALES OCUPADOS POR DIVERSAS MARGCAS ¥ GIROS, TALES COMO: OFFICE DEPOT. ATAT.
STARBUCKS. CARL'S JR. SPORTIUM DEL VALLE, LIBRERIAS GANDHI. ENTRE OTROS, AS‘E COMQO LOS
RESTAURANTES CON VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS ACOMPANADOS CON BEBIDAS ALCOHOLICAS CHILIS
Y LA MANSION. NO OMITO MENCIONAR QUE LOS LOCALES COMERCIALES MENCIONADOS, ESTAN DISTRIBLIDOS
ENTRE LA PLANTA BAJA ¥ LOS DOS NIVELES ALTOS. DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN: 1. EL uso
OBSERVADO €S EL DE PLAZA COMERCIAL ; 2. A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO £ES DE TRES MIL TRESCIENTOS
SESENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS, B) LA SUYPERFICIE UTILIZADA ES DE VEINTIDOS MIL CINCUENTA Y
Finen METROS CLIANRADOS. CONSIDERANDO LOS CUATRO SOTANOS, C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE

.DRADOS. CONSIDERADOS A PARTIR DE NIVEL DFE
BANQUETA, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE EZ Uk LIELISEIS METROS LINEALES, E) EL AREA LIBRE ES DE
QUINIENTOS SIETE METROS CUADRADOS. EN CUANTO A LOS INCISOS A Y B, SE DESCRIBEN PREVIAMENTE EN EL
APARTADO DE DOCUMENTOS. - - o : -

P Y]

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“PLAZA COMERCIAL”, en una superficie ocupada por uso de 22,055.00 m2 (veintidos
mil cincuenta y cinco metros cuadrados), misma que se determiné utilizando telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi, ya que el personal especializado en
funciones de verificacion observd area de estacionamiento, area de locales comerciales
ocupados por diversas marcas y giros, asi como restaurantes, entre otros, aunado a que
el personal esp ficacién sefald que el uso de suelo
observado es d 08 gque se toman por ciertos al ser
asentados por | — BN ciones de Verificacidn adscrito a este
Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccidn i1i de fa Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI dei Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
gue a continuacion se cita:-----
Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s}: Civil

Tesis: 1a. LI1/2008

Pagina: 392 .
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURID}
"La fe publica es originalmente un atributp del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los
drganos estafales, pues por disposicion He la ley los fedatarios fa reciben mediante la palente respectiva, y
aungue confonme al sistema juridico meicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecufive si son
vigilados por éste. Asi, por medio de lalfe publica el Estado gafantiza que son cierfos deferminados hechos

que inferesan al derecho, de ahi que deba considerarse comg la garantia de seguridad juridica que da ef
fedatario tanto al Estado como al particdlar, ya que al determingr que un acto se otorgé conforme a derecho y

Instituta de Venficacibn Administrativa det DF,
Direccitn General

Coordinacion de Substanciacidon de Procadimientos
Direccién de Calficacinin "A”

Carolna num 132 pso 10
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que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actlia y @ dar certeza jurigica”. —=mmmmmmmm i mmm mm oo e : —_—

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacidn a que
se refiere |a orden de visita, o siguiente: -—-------mmmmem e e

VO Tl b i At wipd sty e -

1.- CERTIFICADO UNICO DE ZONI;ICACION DE L;SO DEL SUELO expedwo por SECRETARIA,\.I?E.P:ESARR?&L,?
URBAND ¥ VIVIENDA, tipo CDPIA SIMPLE, con fecha de expedicion NUEVE DE A?RiL DE
we siai AflA CANTANRO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION. FOL

T s miemmn st 13 Ot da Vaaita e Verificacion, se hacen constar los siquientes HECHOS OthTOS

Por lo que respecta a dicha documental, esta autoridad se pronunciara en lineas
subsecuentes. ----- e e o o o e i e

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea
necesario hacer mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de ia Nacién, publicada en |la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texio siguientes; ------

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiafe que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.” -

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Vetificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucidn adminisirativa (salvo aquellas respecic de las cuales esta autoridad asi
considere y de ias cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:----

Registré No. 170209
Localizacién:
Novena Epoca i
Instancia: Tribunales Colegiados dg Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

/ | e
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XXVIil, Febrero de 2008
Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C
Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctring establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenomenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion), 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre, circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a traves de Ios cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en €/ juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que & una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de 5/14
las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por |
parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Sermanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXII, Febrero de 2006
Pagina: 1888

Tesis: {10.A 14 K
Tesis Aislada

Materia(s): Comun !
PRUEBAS EN EL JUICIQ DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ E DISTRITO NQ ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

S0
S0
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Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con ef unico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con |a
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacién en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo.--

Por lo que respecta a la documental consistente an imnrasidn del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, _:on fecha de expedicion
treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho, del cual se deprende que no contiene el
nembre de la calle y numero oficial, en consecuencia esta autoridad no tiene la certeza si
fue expedido para el inmueble visitado, por lo gue no puede ser tomado en cuenta para
efectos de la presente resolucidn. - -

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea presentada al
momento de la visita de verificacion y durante la substanciacion del presente
procedimiento de verficacion para acgeditar en su caso el uso de suelo y superficie
desarrollado en el inmueble vicitadal es la_rnnia_cimple del Certificado Unico de
Zonificacién de Usb del Suelo, con fecha de expedicidn nueve
de abril de dos mil QUINCE, (e T enado, miesma_~ua ca adminicuia
directamente con @l contenido del cigiodid Aol Sl fo

signado pot el lngenierO/

Director General de
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Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcién “Consuita de
Certificados”, constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este caso con el
niimero de folio | lfio dos mil quince, lo anterior es asi, toda vez que
para conocer la verdad sobre |0s puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
Cuaiquier persona, sea parte o tercero, y de cualguier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes 0 a un tercero. sin mas limitacién gque las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a |la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a ia Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacién electrénico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencién de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el agpecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacidon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo. «--e-revuureraue- -

Registro No. 186243

Lacalizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanaro Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.70 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 de! Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacidn supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,
pueden las parntes presentar fofografias, escrifos o notas taquigrdficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, ef diverso articulo
210-A, parrafo pyimero. de la legislacion que; se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informgicion generada o comunicadh que conste en medios electrénicos, dpficos ¢ en
cualquiera olrafftecnologia; ahora bien. enfre los medios de comunicacion electrénicos se
encuentra “infgmet". que constituye un sfstema mundial de diseminacion y obfencion de
informacion erf diversos ambitos y, dependigndo de esfo altimo. puede determinarse el caracter
oficial o extragficial de la noficia que al efepfo se recabe, y como constituye un adelanfo de la

/ INVEA DF
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ciencia, procede, en el aspecto normativo, olorgarle valor probaforio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTQO CIRCUITOQ.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

El cual al momento de cotejario se tiene que coincide plenamente con el ofrecide que
corre agregado a las actuaciones, por Io que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion fl y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende gue fue
expedido con fecha nueve de abril de dos mil quince, teniendo una vigencia de un afo
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el diez de abril de dos
mil dieciséis, ya no encontrandose vigente al momento de la visita de verificacion, sin
embargo, el mismo fue expedido conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano Vigente para la Delegacion Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el cinco de mayc de dos mil cinco (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente asunto, como al momento que se emite la presente
determinacién), por lo que el mismo sera tomado en cuenta para efectos de emitir la
presente determinacion. == -« —rrrmmmmm oo s - e - mmm e s
En ese sentido, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 22317-
151ARLU15, con fecha de expedicidon nueve de abril de dos mil quince, se advierte que &l
inmueble visitado tiene permitido conforme a su zonificacion aplicable. es decir,
Habitacional Mixto (HM), -entre otros- el uso de suelo par ||| GGG - -
que derivado de que el personal especializado en funcionesgaasartosaas oo 2t 2 0|
acta de visita de verificacion gue la actividad observada es d E
hace evidente que el uso de suelo utiizado en el inmueble visitado, es el PERIVIiTJDO
para el inmueble de referencia, en las normas de ordenacidon sobre uso de sueln de
~ooineoidad oo e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folil

on fecha de expedicidn nueve de abril de dos mil quince, relativo al
inmueble visitado, antes mencionado. -+ --——--—--+-moem oo eoe - -- e meen

I
En virtud de lo anferior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueblegdeioda do ooz io-idad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, fol{ ;on fecha de expedicion nueve de
relativi ay niiueie visilauy, ?relacién con el articulo 43 de la Ley oe vesarroio

Urbano del Distrito Federal, mismo qug cita: — - _— S

b gL Yerhoen Lo Adinrastratyoa Juei L
Lhrece oy

Courdmdeon de Substantiacion de Proved
Dnrevion de Liilca
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estéan obligadas a la
exacta observancia de 0s programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ----meeeeemee--
“Articulo 47 .-Las normas de crdenacion estableceran las especificaciones para os usos
v aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento’” - o e -
“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer enfre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federai, los asentamienfos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en maleria de
construcciones, de palsaje urbano y de equipamiento urbano”.
“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo; :
I En suelo urbano: Habitacional, Comercial, De Servicios. [ndustrial: Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

9/14

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble delerminado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documenio no crea derechos de propiedad o posesion. no prefuzga sobre
ellos, ni constituye permiso. autorizacion o licencia alQung; —=-----—-—rs-mmmmmrm o e e
I Certificado Unico de Zonificacion de Uso det Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o mnmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbapo. cuya
solicitud y expedicion se realizarg en medios éfecrrénr'cos, Este documento no crea
derechos de propiedad. posesion. nt prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autarizacion o hcepcia algung. «-seeeeeee o

El tempo de vigepcia para ejercitar las actividgdles para las que se expiden los cerfificados
seflalados en laq fracciones | y It es de un aifo contado a partr del dia siguiente al de su
X POUICION . mm e e e e e

I\
o0
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Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualguiera de los certificades antes
sefalados. y habiéendolo egjercido con wuna declaracion de  apertura  hcencra de
funcionamiento. hcencia o marnfestacidn de construccion. no sera necesarno oblener un
nuevo Certificado a menos gue se modifique ef uso y superficie solicitado del mmueble. o
debide a las modificaciones a los Frogramas Parciales de Desarolio Urbano o
Delegacionales de Desarrolio Urbano GUEe @rilren @1 ViQOr, ==«arrs=mmmmumrmm e oo s o

i1, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
ptblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
gue por el aprovechamiento legitimo y continuc tienen los propietarios, poseedores o
causahahientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificabies de éste,
con antenoridad a la entrada en vigor del Programa Farcial de Desarrollo Urbano ¢ del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que 105 profibio. «ess-mr=r s s s

La vigencia de este Certificado sera permanente. sin embargo la Secretaria en cualquser

momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
maomento en gue se deje de efercer el uso de que se trafe, salvo que sea acreditado gue la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de jos propietarios
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 167 del ReqlamE@nto. - o e e e e e s

Los propietarios. poseedores. o sus causahabientes podran solicitar ei reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de tos usos del suelo, que de manera legitima y continua
han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste. siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguienies
SUPUESIOSE, = rmr e oo e o e s s e

a) Para usos cuyo aprovechamrnento se haya imciado con anterondad a la entrada en vigor

de los planes parciates de desarraifo urbano aprohados y pubiicados en ef Diano Ohcial de
la Federacion del ano 1982 0 e et st

b) Para usos permtidos en ios planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbane que se
hayan aprobado y publicado en el Diano Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1882 y
hasta antes de fla entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechannentc se
haya iniciado en diCho PerIOUO. = —--mmm e o oo oo

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en ¢l acta de visita de verifjcacion, toda vez que la presente resolucion se
emite tomando eh consideracion el Cegfificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio con fecha dg¢ /expedicién nueve de abril de dos mil quince,
relativo al inmugble visitado, en el | Unicamente se sefiala la zonificacidén que le
corresponde al inmueble objeto del pr¢sente procedimiento y los usos de suelo que tiene
permitidos, asi camo la superficie maxima de construccidn, sin que en el Certificado antes

\\§ I
‘%m i
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citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de
dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.-----mmmmmmmmmmmmmen - --
Sin embargo dicha obligacién Unicamente es exigible a aguellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de fos proyectos antes enunciados, siendo que por los datos
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacién, se advierte que se trata de un inmueble ya constituido, al constatar que

cuenta con, niveles, altura y area libre; consecuentemente esta autoridad no emite
pronllnr‘,inmipnrn alniina nn nhatanta in anterinr se Aa cafialar que jJA Sotan as sduisdes A

~Fimis - L omla

cretaria
de Desarrollo urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cuai se emiti¢ Dictamen
RS, "MUeble visitado, asimismo se advierte el oficio

de fecha dieciocho de diciembre de dos mil catorce,
signado por el Director General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente, mediante el cual se otorga la autorizacion condicionada en materia de impacto
ambiental relativa al inmueble visitado, derivado de io anterior se advierte el cumplimiento
respecto del presente punto sin que esta autoridad emita pronunciamiento respecto del
cumplimiento de cada uno de los puntos que contienen los Dictamenes de referencia,
toda vez que el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién se limita solo al
cumplimiento de contar con el propio Dictamen, ---------- - - mme
Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto a los usos de suelo, esta autoridad determina
procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de observaciones ingresado a través
de Cficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria &l sentido de la
presente resolucion administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir
mayores beneficios que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de
apoyo por analogia la siguiente Tesis:- -—

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta /

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-Mexico

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quilita Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIll-1F29

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

)

STt
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EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO ‘AL RECURRENTE.- E! articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez def acto
impugnado, bastaré con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio
de prontitud de resolucion gque como garantia individual se establece por la Constitucion
Federal en el articulo 17, sin embargo, no debe perderse de vista gue tal actuacion se
sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combalido y ademas, que de entre los que se expongan,
aqué! que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su
ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan, o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (62)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México de!
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manue! Lucero Es,ornosa Secretaria: Lic. Rebeca Vélez
Sahagun ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

En consecuencia y 1oda vez que el visitado observa las dlsp03|<:|ones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reg | amen g ““Euesto por el

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, fi on fecha de
expedicion nueve de abril de dos mil quince, relativo al inmueble visitado_esta aiitoridad

L R L B I I P T Py

IVIN] bmbmy Wil wild WL Gl bl W I LU AT T G e e W D IR T el I e W T s 1

doscientos cincuenta y nueve diagonal dos mil once, copropietaria del inmueble cbjeto del
presente ProCedimiEnt0, —mmm s o e e e e e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de! Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes termings. -------=---=- -

PRIMERO.- Esta Autcfridad es competente para resolver el texto deI acta de visita de
' verificacion, en virtud; de lo expue}fn en el considerande PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.- ---- e e e

SEGUNDO.- Se reco Eoce la valideZ del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especiglizado en funciones de verificaciéon, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de |a pregente resolucién administrativa. -

shiluto de Venficacion Adnnmestrativa Jel (3§
Dereceion General
Coordmacion de Substanciacion ge Procedementos
Dirgceion de Cabboacion “A°

VAnhna it T Ee peea 10
Lol Noche Buena o r :
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_n SU caracter de tnduciaria al que le correspondic el nUmero

inmuepie 0pjelo ael presenie procedimiento, 10 anteror, en terminos de o previsto en el
CONSIDERANDO TERCERQO de la presente resolucion administrativa.
CUARTO Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal,-—-enwmrmra=x
QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en gita, ——r-errmereececsuremcce e

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de Ia Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de [os datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan _su_escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.-- - e -

expreso, salvo las excepcuoneﬂ previstas en la Ley i ——
El responsable del Sistema é datos personales ¢s el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substancijgcion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacié y oposicion, asi como la revocacion del

o,

{“
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consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F. e -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccidén de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”.~-------—-----

L iy . .5
SEPT'MO‘_ NAatifiriiacea al rAantanida Aa 1o mracante reaenhiridin a la narenna mnral
-l T -l

en su caracter de fiductaria al que le

rarracnondic el niimerc
y del presente procedimiento, por conducto de su

anaoderado leaal el C

autorizados en el presente

procedimiento, en el domiciho ublicado e |
\

|

en esta Cjudad, precisando que en caso de
que el domicilio antes senalado no existiera 0 se presente ailguna imposibilidad para 14/14
efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del inmueble objeto del
presente procedimiento, previa razéon que se levante para tal efecto, lo anterior de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7. «-----------—--

QCTAVO.- Previa notificacion de la presg¢hte determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADOF/QV/DUYUS/2061/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero a prgiente determinacién administrativa.---------

NOVENO.- CUMPLASE .- |/ } i
I/

Asi lo resolvié el Licenci irector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Digtrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.~--- : T
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