CHIDED DE MEXI

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2238/2018

700-CVV-RE-O7

En la Ciudad de México, a veintidés de octubre de dos mil dieciocho.- -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en San Antonio, numero 139 (ciento treinta y nueve), colonia Carola,
Demarcacion Territorial Alvaro Obregén, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1 .-El diecinueve de julio de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble  citado al  rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/2238/2018, misma que fue ejecutada el veinte del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--

2.- En fecha diez de agosto de dos mil diecincha se racibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la C. mediante el cual
formulé observaciones y presento las pruebas gue considero perunenies respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha quince de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se requirid a la promovente a efecto de que subsanara las
faltas de su escrito, apercibide que en caso de no desahogar en tiempo vy forma la
prevencion, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho

que debid ejercitar.

3.. Con fecha cinco de septiembre de dos mil dieciocho. se recibio en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por la C. . mediante
el cual manifesté desahogar la prevencién ordenada en autos, al cual le recayd acuerdo
de diez de septiembre de dos mil dieciocho, mediante el cual se reconocio la personalidad
del nromavente en su caréacter de apoderada legal de la persona moral denominada

B o opiciaria del inmueble objeto del presenie procedimientio  de
verificacion, seRalandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo
de pruebas vy formulacion de alegatos, misma que se llevo a cabo a las once horas con
treinta minutos del doce dé octubre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la
comparecencia del prom svente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas
admitidas.

i,

4 - Mediante esa%ﬁ@ recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el doce de octubre

de dos mil dieciotho, el C | KNGTNcNcNGEGEGEGEE -z diversas manifestaciones y

formulo aéegatog en reladién con el inmueble visitado, recayéndole acuerdo de fecha
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hechas

diecisiete de octubre de dos mil dieciocho, mediante el cual se tuvieron por h
manifestaciones y por formulados dichos alegatos. -w-mremmmrrrmmmmsess e mmm s

5 .Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes!

CONSIDERAND O Smrmmmmmmrmemsonsssne e onne

PRIMERO.- E| Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resclver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccidon | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones L
NV, V) VI VL X, 7 fracciones | 1, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, € fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién If, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
27 fraccion Il 23, 26 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, vV, Vb y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion iV, 2, 3
fracciones 1, Wl y V, 4, 14 fraccion IV, 30 vy 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y articulo Guinto 1 - de la Ley Organd

N N D O Y o e I =TT b
s Cludad de Mexico, publicado en ia

A

R PSR PN o} f 3 g
o de mayo del dos mil dieciocho.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional yio Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon v
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del g:)ressen%;e asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, %nfc:rmac;ié% imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articylos 5, 6 §§7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. R
- |
TERCERO.- LA QAL!F%CAC%QN DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a%,go previsgm en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
/
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Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingrest en la Oficialia de Partes de

este Instituto, escrito de Qba@rvamon% a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
iiﬁvar a cabo el estudio del m:gme, asi como a dictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos [Ogicos juridicos. -

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la gue se desprende que
el Personal Esp@c'aéizadu en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd en
la parte conducente, lo siguiente:

De lo anterior, se desprende que se frata de una obra nueva en proceso, constituido por
% (cinco) sotanos, v dos (2) niveles de construcgion contados a partir de nivel
medio de bangueta, es decir, dos (2) niveles, lo anterior es asi, toda vez gue l0s
sétanos no son cuantificables para los efectos de la presente determinacion, tal y
como se detalla en lineas subsecuentes, en una superficie del predio de 3771 m*
émvama y cinco metros cuadrados), con una superficie de construccion de 1,452
m- {(mil maémm@ni@s cincuenta v dos metros cuadrados), v una superficie de area
libre de 1,782m° (mil setecientos ochenta y dos metros cuadrados), tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de \s@nficamom adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe pubima en los at:’:‘t@s en gue interviene conforme a sus
atribucion de gg‘r"zform idad con lo previsto en el jarticulo 29 fraccion 1l de la Ley del
Instituto de \!exnfc gion Administrativa del Distrito %merai y 3 fraccion XVi del Reglamento
de Verificacion Aﬁﬁ;@msair&i va del Distrito Federal -+ -

Novena Egoca
Registro: 369487

instancia. anms Sala
i
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Tesis Alslada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXV Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdagina: 382

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a lraves
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicanc ho forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medjo de la fe pablica el Estado garantiza que son
cierlos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da o fedatario tanio al Fstado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme & derecho y que lo relacionado con él es clerto,
contiibuye al orden publico, a la tranguilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica.--

Cabe sefalar, que los sétanos observados por el personal especializado en funciones de
verificacion en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion no es
considerados como nivel y no cuantifica en la altura ni en la superficie maxima de
construccion del inmueble visitado, en términos de lo dispuesto en el DECRETO POR EL
QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERALY
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el
gue en el ARTICULO TERCERO, se desprende en la parte conducente, lo siguientei-----

« ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2,3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 149, 20 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a fos espacios construidos para
esfacianam;’enibs v locales no habiifb!efs. .. (sic).

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO . | |

s
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La altura total de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se deberé
considerar a partir del nivel medio de banqueta.. D) (SIC) -mrrmrrmrmmmmms e e

Es decir, la construccion bajo el nivel de bangueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que los sétanos observados NO cuantifican ni en la superficie de construccian, ni
en la altura total del inmueble.- R

En razon de lo anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el nimero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta. - -

o~
€=3

Asimismo asento en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Por lo gue hace a dicha documental, la misma no puede ser tomada en cuenta para los
efectos de la presente determinacion, toda vez que se trata de copia simple, por lo que
carece de valor probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no es
susceptible de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello es menester adminicularia con otro
medio que robustezca su fuerza probatoria, sin gue ello acontezca en la especie, siendo
aplicable a éste respecto por analogia el siguiente criterio Jurisprudencial—--—-m-meemenee

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007
Materia(s): Civil ;

Tesic: | ;

)
30.C. 37 f

H

/ /

TICAS SIMPLES. VALOR gW?QQBATOREQ DE LAS, CUANDO SE
HNIC ‘

H
SOPIAS FOTOSTA g
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.
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Las copias fotostéticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando
no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con olras
pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en cons secuencia, resulla
falso que carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a
los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas elementos pf@b«xi rios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral vy
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgarseies

..u,m‘ﬁ

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER C IRC

Amparo en revision 713/98. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996, Ur nanimidad de
votos. Ponente: José B@cerm Smm ago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revisién 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis.
Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto

Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de
1998, b; animidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernéndez de Mc 150 weda.
Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Gscar René Cruz Mivano. 26 de marzo de 2007, Unanimidad de
voios. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto, 26 de marzo de 2{ 7. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria; Greta Lozada Ame

CAIE oo s s e

%m mmecwnua esta autoridad procede a la vcéiaracam de las g;uueb% gue fueron
exhibidas al momento de la visita de yerificacion, asi como de las que fueron admitidas y
f‘imahogaw% gurante la substanci czm del gjf@&@nte procedimiento de verificacion,
mismas que se valoran en térmi ms de los articulos 402 y 403 del Cddigo de
Procedimient 0% Civiles para el Di rito Federal de aplicacion supletoria a la Ley de

Procedimient c} Adm nistrativo del E)tst ito Federal, conforme a su articulo 4 péarrafo
/i
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segundo en relacion con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, sin que
sea necesario hacer mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindid el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes -

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las conslancias que
obran en aulos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibiclas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de
ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el uso de suelo v superficie
utilizados en el inmueble objeto de la visita de verificacion, en relacion con el objeto y
alcance de la Orden de Visita de Verificacidn, por lo que no pueden ser tomadas en
cuenta para emitir la presente resolucion administrativa, (salvo aquellas respecto de las
cuales esta autoridad asi considere vy de las cuales emitird pronunciamiento en lineas
subsecuentes) sirve de apoyo la siguiente tesis que a continuacion se ita:-w-r-rr---ommmoes

Registré No. 170209
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXV, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil ‘
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A L4 MANERA EN
QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR,

La docirina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fendmenos de la naturaleza, 3. Cualquier cosa u objeto material thaya o no
intervenido el hombre en su creacién), 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material,
son susceplibles de demostrarse. Por su parte/ las pruebas son los instrumentos a través de los
cuales fas parfes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos gue
constituyen el fundamento de sus acciones of excepciones segun sea el caso. £n este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se detérmina en relacion con sus aspectos formales o de
constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el
juicio. Considerar fo opuesto flevaria al exz‘rgémo de que por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador del andlisis de su contenido para
determinar sila jﬁf&;ma tiene relacion con lgs hechos raspectivos, siluacién que seria contraria a
la naz"uraﬁéza ¥ finalidad procesal de las pruebas.

{ {
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

;

{
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Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de
volos, con salvedad en cuanio a las consideraciones referidas a la prugba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mofa Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzélez Béarcena

Registro No. 175823

Localizacion;

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circufta

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XX, Febrero de 2006

Pégina: 1888

Tesis: 1. 10A 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADD A RECABARLAS.
Los articulos 150 y 152 de ia Ley de Amparo, as/ como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicivs de garaniias, disponen que en el
juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas,
lag autoridades estéan obligadas a expadir con toda oportunidad las que tengan en su poder y )
no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales 8/20
medios de prueba con el Gnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubleran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con fos principios
de periinencia e idoneidad. Ahora bien, sl primero de tales principios imponeg como fimitacion al
juzgador, tanto al caiificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes
como Jas que lraiga oficiosamente, que lengan relacion inmediata con los hechos
controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, & su vez, por fos principios de expedilez en la
administracién de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio
apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende demosirar, de modo que intentar
recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacién en el
tramite dsl proceso en peruicio de los justiciables y de la pronta v expedita imparticion de
. justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADC EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
| Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretaric: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.

5u casp el uso de suelo y superfitie desarrollados en el inmueble visitado_es el
Unico de Zonificacion dé Uso del Suelo. con numero de folio

de fecha de expedicion [N <o que se
adminicula directamente con el contgpiido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de

dos mil once signado por el ingerg{em Alejandro Fuente Aguilar, Director General de

|
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Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrolio y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consuliados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites, opcién “Validalo Aqui”, en este caso
con los datos requeridos para tal efecto, lo anterior es asi, toda vez gque para conocer la
verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier
persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a
las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la ley
ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.—--eemrmemmmean e o

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion e Cital - mwmmme -

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gacela

XVi, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Alslada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de o previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone. "Para acredilar hechos o circunstancias en relacion coin el negocio gue se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, esceitos o notas taquigréficas, y, en general, foda clase
de elementos aportados por los descubrimjentos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo prmero, de la legislacion due se comenta, en lo conducente, reconnce como
prusba la informacion generada o comemicézda que. conste en.medios electronicos, opticos o en
cualguiera Offg fecnologfa;, ahora bien, ;i}nfre los: medios .de comunicacion electronicos se
encuentra iflernet”, que constituye U!?é?fo@iTlé% munidial de diseminacion y obfencion de

informacion gn diversos ambilos y. d@penfﬂendc de esto tltimo, pueds determinarse ef caracter

oficial o éxi‘gaoficiaf' de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la

clencia, procede. en el aspeclo | normalivo, oforgarle: valor probatorio  idéneo.
/ {
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparc en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de volos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Por lo que, al Certificado de referencia se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en términos
del articulo 327 fraccion Il y 403 Caédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de la visita de verificacion,
consecuentemente esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para los

efectos de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior. del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,

con namero de folic [N o fecha de expedicion I

B - hoce constar que se aprobo el Dictamen para la constitucion de un

poligono de actuacion mediante el sistema de actuacion privado, en el predio materia

presente procedimiento, Inscrito en &l Registro de 1os planes y programas en el acta
334(trescientos treinta y cuatro), Libro V, Volumen Uno de Poligonos de Actuacion, el
veintiocho de octubre de dos mil dieciséis, de donde se desprende o siguient@-----mmmmmmmmam

-
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Una vez precisado o am@r or, 86 d@fﬁpr@nde que el inmueble visitado tiene permi tid@s an

la zonificacion Habitacional y Centro de Barrio, hasta veintiséis (26) niveles maximos de
construccién, un area libre minima de 1680.06 m2 (mil seiscientos noventa punto cero
seis metros cuadrados), con superficie maxima de construccion 33, 356.44 mZ (lreinta vy
tres mil trescientos cincuenta y seis punto cuarenta y cuatro metros cuadrados), por lo que
toda vez gue del acta de visita de verificacion se advierte que el inmueble visitado se
encontraba constituido por § (cinco) soétancs y dos (2} niveles de construccion
contados a partir de nivel medio de banqueta, es decir, dos (2} niveles, lo anterior

toda vezr gue los sdtanos no son cuantificables para los efecios de la
. en uns

88 asi, |

presente determinacion, tal v como se detalla en lineas subsecuentes

superficie del predio de 3771 m° {(noventa v cinco_metros cuadrados), con una

superficie de construccidon de 1,452 m” (mil cuatrocientos cincuenta v dos metros

cuadrados), v una superficie de area libre de 1,782m” (mil setecientos ochenta v dos

m@‘imﬁ cuadrados) momento de la practica de la visita de verificacion en el inmueble
sitado, son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso

de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo

con numero de folic | NGTTNGNG@G0 ¢ fecha de expedicion e
_ el cual contiene el Dictamen para la constitucion de un poligono de
actuacién mediante el sistema de actuacion privado, en el predio materia del presente
cedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acla

i(trescientos treinta v cuatro), Libro V, Volumen Uno de Poligonos de Actuacion, el
octubre de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado,

&l "m{:t,”tc de ¢

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los niveles, super rficie

de construccion y superficie de area libre, observados en el inmueble visitado al momento

de la visita de verificacion, de conformidad con Certificado Unico de Zonificacién de

Uso del Suelo, con numero de folio . de fecha de exp@@a ion R

el auas mmwne el D{C‘{&meﬁ para la constitucion de un

o de actuacion mediante el sistema c%é actuacion privado, en el predio mat@* ia de

e procedimiento, Inscrito en 8% ?Emmtm de los planes y programas en el a{?;iéﬁs
cientos treinla v surafm) Libro V, ‘v’@h imen Uno de Poligonos de Actuaci

o en el arti

g’w mil dieciséis, de conformidad con lo dispuesto ¢

,w-w~.

e
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“Articulo 43.- Las personas flsicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de fas determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

{ o anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamenito de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se Citan  ~mmemmemm e

sArticulo 47, Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“prticulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51, Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se
considerarén las siguientes zonas y usos del suelo: :

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de |a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158 f,.fzé;is certificados de zonificacion se clasifican en.

3

/
I Certificado Unigo de Zoniﬁcaciénfde Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
. . | . f . .o
hoja de papel seguridad en el gije se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o\inmueble dezergénmado establecen los instrumentos de planeacion de
| |

%

H
H
{

e

o

12/20
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desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

i1, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento puiblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud v expedicion se realizard en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni conslituye pErmiso,
autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden ios
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de aperiura, licencia de
funcicnamiento, licencia o manifestacion de conslruccion, no sera necesario oblener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarroillo Urbano que enlren en vigor, e

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste. con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié. -

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momenio podré solicitar @ la autoridad compelente: se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de efercer el uso de que se lrate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio Interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

poseedores o causahabientes del bien inmueb{ﬁe de conformidad a lo dispuesto en el
i

articulo 161 del Reglamento. f

/ f

¥

i0res, 0 8us causahabieﬁnies podran solicitar el reconocimiento e

Los propietarios, poseeq A
jos derechos adguirides respecto de los usgs del suelo, que de manera legitima y

continua han aprovech ido en relacién a un bién inmueble en su fotalidad, o en unidades

H
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identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los sigulenies
supuestos—

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afio 1982, ¢

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarroflo Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes de la entrada en vigor de jos Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Por lo gue hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacidon con los uso
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determing no emilir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practicd la visita de
verificacién materia del presente asunto, Unicamente se advirtio que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de un inmueble en donde se estaba llevando a
cabo una obra nueva en proceso, sin que pudiera determinarse el Uso que en su Caso se
destinara en el inmueble de referencia.

L33

Articulo 86, Se reqﬁ;u’ere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la auforizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los

siguientes casos: -4 '

H

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan efecutar------
I. Proyectos de vivienda con méas de 10,000 metros cuadrados de ConstruCCion,---mrrmmrmrrmmmmmmmmmmms
. Proyectos de oﬁcr‘g?as) comercios, servigios, industria o equipamiento con mas de 5000 metros
cuadrados de constriccion, &

il Proyectos de usos mixtos (habiiac/o:f
metros cuadrados de ?‘g:onstrucc:ién; Yoo
V. Proyectos donde a}giique la Norma de Ordenacion General namero 10,

|

£

S

al, comercio, servicios o equipamientc) con mas de 5000

H

-
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B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
I, Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LF y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
&f’z‘/'c:u/o 95 de la Ley de Hidrocarburos, y

I Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones exisfenfes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positive de impacto urbano, acredilandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccién correspondiente, podré ampliarse la aedificacién sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando
la ampliacién no rehase 5,000 metros cuadrados de construcCion” (SiC), —mmm-mmmmmmsmmremrnsnas e

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que an su caso
se destinard en el inmueble visitado, asi como la superficie que se pretende construir, 1o
que motiva a esta autoridad para no hacer pronunciamiento alguno al r@sper’m o e

janvada de lo anterior vy toda vez que el visitado observa las dispm ciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarm%%m
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del

Suelo, con namero de folio | NG o< fecha de expedsmm‘a_
_ el cual contiene @? Dictamen para la constitucion de un poligono

de actuacion mw:é iante el sistema de actuacion privado, en el predio materia del presente
procedimient Inscr :i en el Regi :ﬁ({) de los planes y programas en el acta

]

33#(%{@3@@;{% treinta v cuatro), Libro V, Volumen Uno de Poligonos de Actuacion, el

r
veintiocho de octubre de dos mil dieciséis, se resuelve no imponer sancion alguna a la
persona moral denom g’xada_

propietaria del inmueble objeto del presente

procedimianto.

Ahora bien, y en virtud de gue del estudi w del texto del acta de visita de verificacion, se
advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y rmgiamenéamaa en materia de uso
de suelo, de conformidad con el Certi ficado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,

con nimero de folio [N de fecha de expedicion e ———E——r

B ¢ cual fontiene el | emdmo;ﬁ para la constituciéon de un poligono de
actuacién mediante el sjstema de :‘c:tucga én privado, en el predio materia del presente
;i}i”*”‘i';@ﬁ%m?‘ﬁm %r:s«z:ﬁtoﬁ en el Q@gmim de los planes y programas en el acia
334(trescientos treinta %ﬂ cuatro), LibrolV, Volumen Uno de Poligonos de Actuac
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veintiocho de octubre de dos mil dieciseis, esta autoridad determina procedente NO entrar
al estudio y andlisis del escrito de observaciones, toda vez que en nada cambiaria el
sentido de la presente resolucion administrativa, adicionalmente que los visitados NO
podrian conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Pracedente

Epoca: Quinta

instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.EJLEA Quinta Epoca. Afio V. No. §6. Agosto 2008.
Tesis: V-TASR-XXXIH-1728

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIC
DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR
LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL
RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno
de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastard con ¢/
examen de dicho punto, o que es congruente con el principic de prontitud de resolucion gue
como garantia individual se establece por la Conshitucion Federal en el articulo 17; sin embargo,
1o debe perderse de vista que tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que sl plantearniento
analizado sea suficiente para declarar la jlegalidad del acto administrativo combatido y ademas,
‘que de enfre los que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que impligue un
heneficio mayor al gobemado, ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas v
que con motivo de su ilegalidad  concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le
sucedan; o hien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

- Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo Mexico del Tribunal
. Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de voros.
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun. -

£ Can@ecégeméa, de conformidad jcon lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrative del piSiréto Federal v 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal] jse resuelve en los siguientes términos.

5:—{5/ de Procedimiento A?ﬁmmistm#ve del Distrito Federal.
'V g

fras il
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“Articulo 87.- Ponen fin al procedimienio administrativa:

. La resolucion definifiva gue se emita.”

~~~~~~ RESUELVE- :

PRIMERQ.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en v%r&ud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

reSOIUCION BUMINIBITATIVE, morrr oo s st st e s s s s s

o

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion g}rac‘z cad
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este mgtzwm, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, la superficie de construccion y la superficie de
area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se
resuelve no imponer sancion alauna a la persona moral denominada [ NGczcEB

I propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo, y el dictamen de Impacto Urbano y/o
dictamen de Impacto Urbano-Ambiental, se resuelve poner fin al presente procedimiento,
en virtud de la impess’bi%édad material de continuario por causas sobrevenidas, de
conformidad con el articulo 87 fraccion Hil de'la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, lo anterior en téerminos de lo brevxsm en el Considerando TERCERQ de la

presente resolucion administrativa.----- ;

R R

8 H

QUINTO.- Con ﬁmdaﬁ@é}mo en los ar‘ft UEC&‘% 59, 60 y 61 del Reglamenio de \;’mﬂcacau

Administrativa del il)istgﬁo Federal, se hacé del conocimiento del interesado que tiene un

. . . . ot H . . . .
término de quince digs habiles contados ja partir del dia siguiente al .en gue surla sus

H
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efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal —-remnmmeen

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

e

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados v tratados en
el Sistermna de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en log
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién v

manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
{os

en la Ley de Proteccidén de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. - -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

Ei responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster

Coordinador de Substanciacionjde Procedimientos y la direccién donde podra ejercer

los derechos de acceso, rectificagién, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del

consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal, sito en §Cafo!ina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,

Demarcacion Territorial Benito kaiéw@z, féxico DF.
/ L
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el ﬁ*@r@uadc godza dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso & %a Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de Meéxico, al teléfono: 5636-
4636 correo electronico: datos.personales@infodf org.mx o www.infodf.org.m —ewewemee-

presente resolucion a la persona moral

OCTAVO.- Notifiguese el contenido de la
denominada INGNGNGNNGNG
I o opictaria del inmueble obieto del presente procedimiento,

por conducto de su apoderada Legal e C. KNGTczNE - - o: CC

B - - Jonicilio sefslado para oir y recibir todo tipo de nofificaciones y
documentos ubicado en
N ' C!Sando que en
caso de que el domicilio antes seflalado no existiera o se presente alguna imposibilidad
para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el inmueble ubicado en San Antonio,

nimero 139 (ciento treinta y nueve), colonia Carola, Demarcacion Territorial Alvaro
Gbregém, en esta Ciudad, en esta Ciudad, previa razén gue se levante para tal efecto, o
anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso a), 80, 81y 82 fraccion I de la
ey de Procedimiento Administrativo del Distrito Vsaderai aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

7 : [P

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2238/2018 y una vez que cause
estado archivese como asunto total y definitivamente concluido, en f*és”nm@fs de lo

dispuesto en el Consgiderando Tercero de la pr@q@m:e determinacién administrativa, -
5 . o
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Asi lo resolvio el Liceneiadp-israel & n’i’i z-tslas, Director de Calificacion "A” del instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste - ' -
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