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En la Ciudad de México, a veintitrés de agosto de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Calzada Acoxpa, numero 430 (cuatrocientos treinta), colonia Vergel,
del Sur, Demarcacién Territorial Tlalpan, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinte de julio de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2265/2018, misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2.- En fecha dos de agosto de dos my ibic la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el mediante el cual formuld
observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de siete de agosto de dos mil dieciocho, mediante el
cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas de su escrito,
apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por
no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debié ejercitar.----------

3.- Con fecha quince de agosto de dos mil dieci recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el mediante el cual
pretendio desahogar la prevencion ordenada en autos, recayendole el acuerdo de fecha

veinte de agosto de dos mil dieciocho, en el cual se tuvo por desahogada en tiempo pero
no en forma la prevencién de mérito, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en
los autos del presente procedimiento, teniéndose por no presentado el escrito presentado
en la Oficialia de Partes de este Instituto en/fecha dos de agosto de dos mil dieciocho. ----

4.- Una vez substanciado/ el presente/;}rocedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: 17
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
I, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones I, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDQO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto £n el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, tod& vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
desahogo en forma la |prevencién enada en autos, teniéndose por no presentado el
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién

_de%i_damente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

£n relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
{LUGARES Y CIRGUNSTANCIAS e ettt e

ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ENCOMENDADA, ME
CERCIORE DE QUE FUERA EL CORRECTO YA QUE COINCIDE CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y
CORROBORARLD CON EL VISITADG, AL IMCIAR DILIGENCIA SOLICITE POR EL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O

POSEEDOR Yoo = e ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADOR, ME
ATIENDE EL QUIEN SE OSTENTA COMO ENCARGADQ, ANTE QUIEN ME
IDENTIFIQUE PLENAMENTE, LE HICE SABER EL MOTIVO DE MI VISITA, EL OBJETO DE LA FILMACION, DICHA
PERSONA NOS BRINDA EL ACCESO AL INMUEBLE Y NOS OTORGA LAS FACILIDADES NECESARIAS PARA LLEVAR
A CABO LA PRESENTE VISITA, SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA'Y

UN NIVEL CON FACHADA EN COLOR ARENA Y CRISTALES, CON NUMERO VISIBLE, EL CUAL ES OCUPADO POR LA
LES COMERCIALES CON

DIFERENTES EMPRESAS Y GIROS TAL ES EL CASO

, CUENTA CON AREA DE ADMINISTRACION, SANITARIOS
EN DIFERENTES PUNTOS DE LA PLAZA Y AlL FONDO AREA DE DESCARGA PARA PROVEEDORES, ES IMPORTANTE,‘
MENCIONAR QUE EL SE ENCUENTRA CONECTADO CON LA PLAZA i
OBJETO DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, DICHO HOSPITAL CUENTA CON PLANTA BAJA Y TRES NIVELES; ASI B
COMO OFICINAS DEL BANCO MULTIVA, SE ADVIERTE UNA DIVISION DE CRISTAL Y NO TENEMOS ACCESQ A LAS
MISMAS YA QUE SE TRATA DE OTRAS EMPRESAS; POR LO QUE RESPECTA AL ALCANCE DE LA ORDEN
MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.- SE OBSERVA SOERE EL NIVEL MEDIO DE BANQUETA PLANTA BAJA Y UN NIVEL;
2.- EL USO OBSERVADO DURANTE EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES PLAZA COMERCIAL EM LA .
CUAL SE ADVIERTEN LOCALES COMERCIALES DE DIVERSOS GIROS Y EMPRESAS; 3. - LA MEDICION DE LAS. .
SIGUIENTES SUPERFICIES: A.- LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 53, 900 CINCUENTA Y TRES MiL. NOVECIENTOS
METROS CUADRADOS; B.- LA SUPERFICIE UTILIZADA POR LA PLAZA COMERCIAL ES DE 58,429 CINCUENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTINUEVE METROS CUADRADQS; C.- SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL NIVEL MEDIC
DE BANQUETA ES DE 47, 313 CUARENTA Y SIETE Mil TRESCFENTOS TRECE METROS CUADRADOS; D.- LA ALTURA
DEL INMUEBLE ES DE 20 VEINTE METROS LINEALES; E.- CUENTA CON AREA LIBRE DE 11,116 ONCE MIL CIENTO
DIECISEIS METROS CUADRADOS; POR L.O QUE RESPECTA AL INCISO A FRACCIONES §, It Y ilt, INCISO B Y C NO

EXRIBE = = =
: % G de b mfm;«nm A enctahriac nue se toman como muestra para su analisis: SN

De lo anterior nde que el uso de syelo utilizado en el inmueble visitado es de
ﬂ lo anterjor es asi, ya/que el personal especializado en funciones

de verificacion observo locales g¢omerciales de diferentes giros y empresas, entre otros,
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aunado a que el personal especializado en funciones de verificacién sefialé que el uso de
suelo observado es de “PLAZA COMERCIAL”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. ;

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asento6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca affas partes o a un tercero; sin mas limitaciéon que la
de que las pruebas no estén prohigidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con\ el articulo 278 def Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
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Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea que obra en
autos para acreditar en su caso el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble
visitado, es la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 8818-151HARA18, de fecha de expedicion diecinueve de febrero de dos mil
dieciocho, relativo al inmueble visitado, mismo que se adminicula directamente con el
contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el
Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefala que los
certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados
en la pagina electrénica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de
tramites y servicios, opcion “Consulta de Certificados”, constatando su validez y contenido
en dicha pagina, en este caso con el nimero de folio 8818-151HARA18, afo dos mil
dieciocho, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 /
Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales [Lolegiados de Circyito

Fuente: Semanario Jldicial de la Federa¢ion y su Gaceta
XVI, Agosto de 200

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
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Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislaciéon que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuentra "inteet", que constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio iddneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Coédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de la visita
de verificacion materia del presente asunto, por lo que el mismo sera tomado en cuenta
para efectos de emitir la presente determinacion.

Ahora bien, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 8818-
151HARA18, de fecha de expedicion diecinueve de febrero de dos mil dieciocho, relativo
al inmueble visitado, se desprende que al inmueble visitado le aplican las zonificaciones
Habitacional (H), y por norma de ordenacién sobre vialidad, la zonificacion Habitacional
Mixto (HM), la cual esta ultima al ser la que mayores beneficios le otorga, es la que esta
autoridad tomara en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion. -----------------

En ese sentido, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 8818-
151HARA18, de fecha de expedicion diecinueve de febrero de dos mil dieciocho, relativo
al inmueble visitado, se advierte que el inmueble visitado tiene permitido conforme a su
zonificacion aplicable, es decir, Habitacional Mixto (HM), -entre otros- el uso de suelo para
“PLAZA COMERCIAL”, por lo que/derivado de que el personal especializado en
funciones de verificacién asentd en/el acta de visita de verificacion que la actividad
observada es de “RLAZA COMERCJAL”, se hace evidente que el uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, es el PERMITIDO, en las normas de ordenacién sobre uso de
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suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
8818-151HARA18, de fecha de expedicion diecinueve de febrero de dos mil dieciocho,
relativo al inmueble visitado, antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo folio 8818-151HARA18, de fecha de expedicion diecinueve de febrero de dos
mil dieciocho, relativo al inmueble visitado, en relacion con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley ?e Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Artpculo 158. Los cemf#dos de zon/f/c?mon se clasifican en:

I. Certificado Unico de[Zonificacion de glso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble [determinado estaplecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
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urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna,

iI. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.
El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor,;

8/12
/1I. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento /

publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio Iinterrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.
Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos \adquiridos respecto de Jos usos del suelo, que de manera legitima y continua
han aprovec&)ado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables \de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: \

£

a) Para usos cliyo aprovechamignto se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desafrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federacion dgl afio 1982; o

b\ %
08,

B4

/ / INVEA DF

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

Carotina num 132 piso 10
Col Noche Buena, C P 03720
inveadf df. gob.mx

T 4737 7700



@) COMX

CIUOAD DE HEXKO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2265/2018

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo. e

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacién, toda vez que la presente resolucion se
emite tomando en consideracion el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
folio 8818-151HARA18, de fecha de expedicién diecinueve de febrero de dos mil
dieciocho, relativo al inmueble visitado, en el cual Unicamente se sefala la zonificacion
que le corresponde al inmueble objeto del presente procedimiento y los usos de suelo que
tiene permitidos, asi como la superficie del predio y superficie total construida de terreno,
sin que en el Certificado antes citado se establezca de manera especifica la superficie
permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que senala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencién de la autorizaciéon, la licencia o €l registro de
manifestacion de construccion, en los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar:

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion, ---

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de
5,000 metros cuadrados deconstruccion;

Il. Proyectos d /usos m]%tos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5,000 metros [cuadrados deconstruccion, y

IV. Proyectos %o:vde aplic{ue la Norma de Ordenacion General numero 10. -----------

£\
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B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos: -----------

|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel,
gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

Il. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que
la construccion se ejecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin necesidad de un
nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion.

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para “PLAZA
COMERCIAL”, en una superficie de construccion de 47,313.00 m2 (cuarenta y siete mil
trescientos trece metros cuadrados), al respecto es de sefialar dicha obligacion
unicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se pretenda ejecutar alguno de
los proyectos antes enunciados, siendo que por los datos asentados por el personal
especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, se advierte
que se trata de un inmueble ya constituido, al constatar que cuenta con niveles, superficie
de construccion, superficie de area libre y altura; consecuentemente esta autoridad no
emite pronunciamiento alguno.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 8818-151HARA18, de fecha de
expedicion diecinueve de febrero de dos mil dieciocho, relativo al inmueble visitado, esta
autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble objeto del presente procedimiento.

En consecué‘ncia, de conformidad cgh lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Qistrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa\del Distrito Federal, $e resuelve en los siguientes términos.
\

I 7]
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.---

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.-------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema _de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito céntral el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Feddral, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo _de los datos persgnales que/la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados inmjan su esdrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica’que les asjsten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de ?atos Persgnales en Posesion de Sujetos Obligados de la

ne
/ 4

INVEA DF

Instituto de Verificacién Administrativa del DF |
Direccidn General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccibn de Calificacion "A"

Carolr

/ Col Noch

11/12




CIUOAD O MEXKO

9| CDMX

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2265/2018

Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario

articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distritoﬁederal en su articulo 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la ple ente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2265/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tofal|y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercerp de la presente determinacion administrativa.---------
hY

NOVENO.- CUMPLASE - / \\

7

Asi lo resolvio el Licencradq-lsrael “InLh{'alez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacién, Administrativa del istritQ Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste. | ' '
i
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