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En la Ciudad de México, a doce de septiembre de dos mil dieciocho. -----

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en _u'lmero ciento treinta y nueve (139),
Colonia San Pedro de 10s FInos, LUemarcacion | erritorial Benito Juarez. de esta Ciudad:
materia del presente procedimiento, atento a los siguientes: ----- -

1. En fecha veintitrés de julio de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2276/2018, misma que fue ejecutada el dia veinticuatro del mismo
mes y ano, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. Enfecha siete de agosto de dos mildiasincha ca rasikia ool Aininlia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el nediante el cual
formuld observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha diez de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se tuvo por
reconocida la personalidad al promovente en su caracter de Administrador del Inmueble
objeto del presente procedimiento, sefalandose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacidn de alegatos, misma que se llevo a cabo
a las once horas del dia treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho, en la cual se hizo
constar ta incomparecencia del promovente, diligencia en la que se desahogaron las
pruebas admitidas.----- ;

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de 108 siguient@s- -—srrmrmmmmmmem e oo

N CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzajez Islas, Dirgctor de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Diftrito Federal, es competente para resclver en
definitiva el presente asunto con funflamento en Jos articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A, frafcion V de |a Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Egtatuto de Gopierno del Distrito Federal: 1, 2 Ultimo
\\
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parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
I, vV, V, VI, VIll, IX, 7 fracciones |, I, Ill, IV, 8 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, 1, 2 fracciones Il y V, 8 fraccidon 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion !, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion |l, 23, 25 apartado A B!S, seccion primera, fracciones |, V, VIll y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones i, Ul y V, 4, 14 fraccién 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. - — oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa Genera! de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de ta Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. ———-— - e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a gdictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes raz%%mientos l6gicos juridicos. ~——=-mmmmmmmmam e

o S &

1.-Se procede a la catiféca@ién del texto/del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, en cumplimjento a la orden de visita de verificacién materia del presente
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asunto, de la que se desprende que el Personal Especializadoe en Funciones de
Verificacion adscrito a este iInstituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares v
CIFCUNSIANCIAS:  ~mmmmmm oo e oo e

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS J OBRJEIUS

[ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAG— -~~~ —= e = ———
ME CONSTITUL EN EL INMUEBLE POR OBJETO DE LA PRESENTE VISITA CERC
PORGIE GOINCIDE CON LA NOMENCLATURA OFIGIAL Y POR CORROBORARL

tANDOME DE SER EL CORRECTO
ON EL VISITADG

PERY

QUIEN ME ATIENDE EN SU CARACTER DE ENCARGADO, SOLICITANDO EN PRIMERA
INSTANCIA SER ATENDIDO POR EL PROPIETARIQ Y/O TITULAR Y/Q POSEEDOR YA QCUPANTE Y/O DEPENDIENTE
Y/O ENCARGADOC Y /O RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE ¥ LE
HICE SABER EL MOTIVO DE M PRESENCIA Y EL OBJETO ¥ ALCANCE REQUERIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, PERMITIENDOME EL ACCESD AL LUGAR, EL. CUAL ES DE FAGHADA COLOR BLANCO EL CUAL
CONSTA DE DOS TORRES, LAS CUALES SON DE PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA Y SEIS NIVELES, CON PUERTA
PEATONAL ¥ DOS PORTONES METALICOS TODOS DE COLOR BLANCO, DONDE REALIZO UNA INSPECCION
DCULAR PARA EL DESAHOGD DE LA PRESENTE ACTA, EN DONDE AL MOMENTO DE LLEVERSE ACABO OBSERVO
LD SIGUIENTE: RESPEGTO A LOS NUMERALES REQUERIDOS EN EL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO
SIGUIENTE: 1. EL NUMERO DE NIVELES £5 DE PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA Y SEIS MIVELES. 2.- EL US0O DE
SUELO OBSERVADO AL MOMENTO ES DE CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS PLURIFAMILIAR: RESPECTC A LA
MEDICION DE LAS SUPERFICIES REQUERIDAS MANIFIESTO: 3.- A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO ES DE
685.00 M2 (SEISCIENTQS OCHENTA Y CINCO METRDS CUADRADROS); B) LA SUPERFICIE UTILIZADA PARA CASA
HABITACION PLURIFAMILIAR ES DE 4,097 M2 (CUATRO ML NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS); C) LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 4,013 M2 (CUATRO MIL TRECE METROS CUADRADGS); 2.- D) LA ALTURA ES DE
23 METROS LINEALES (VEINTITRES METROS); 2- E) EL AREA LIBRE ES DE 85 M2 (OCHENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS). 2A.- NO EXHIBE CERTIFICADQ DE LiS0 DE SUELO EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES; 2B.- NO
EXHIBE DICTAMENES Y/Q PERMISOS QUE EN SU CASO APLIQUEN AL INMUEBLE.

Por lo que hace al punte 2 (dos) del alcance de fa Orden de Visita de Verificacion, es
decir, "Ef (los) uso (s) del suelo del inmueble al momenfo de la practica de la presente
visita de verificacion” (Sic), al respecto, el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a gaiaglaghbda Bioa oot o s 2l s nhservado al momento de la
visita de verificacion es en ese sentido se determina
que el inmueble objeto del presente procedimiento de vericacion ne se trata de una obra
en construccidn; sin embargo, toda vez que del acta de visita de verificacion no se
advierte si el inmueble visitado es o0 ng de reciente construccién, aunado a que de las
constancias no se advierte pingun docu,mento y/o elemento det cual se desprendan datos
relativos a la fecha de su egnstruccion /consecuentemente se desconoce la fecha en que
se llevo a cabo la ejecucign de la construccion del inmueble visitado, por lo que no se
tiene la certeza que se enguentre obligado al cumplimiento del Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrolic Urbgno para la Delegacion Benito Juarez, en especifico, de lo que
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sefala la zonificacién actual y aplicable al inmueble visitado, consecuentemente esta
autoridad se encuentra impedida para calificar el punto en estudio.---

Ahora bien, por lo cue hace al punto 3 (tres) del alcance de la Orden de Visita de
Verificacion, consistente en: “3.- Las Mediciones Siguientes. a. Supeificie del predio
visitado; b. Superficie utilizada al interior del inmueble para cada uso observado, c.
Superficie construida a partir de nivel medic de banqueta, d. Altura del inmueble a partir
de nivel medio de banqueta, e. Supetficie de area libre” (Sic), y de acuerdo con lo
precisado en el punto anterior y por los mismos argumentos, esta autoridad se encuentra
impedida para calificar el punto en estudio.- -
Para robustecer lo argumentade en los puntos 2 (dos) y 3 (tres), y bajo el principio de
buena fe, a efecte de evitar gue en la voluntad de esta autoridad medie algun error de
hecho respecto de la fecha en que el inmueble fue construido, aunado a que con los
elementos existentes en el expediente no se tiene precisidn en cuanto a las circunstancias
de tiempo (respecto de la construccién, dado que al momento de la visita de verificacidn el
personal especializado en funciones de verificacion no observé su desarrollo), a efecto de
no violentar alguno de los elementos de validez de la presente resolucion en términos de
los articulos 6, fracciones |l y lll, asi como 5, en correlacién con los articulos 24 y 87,
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. -

Asimismo, del objete y alcance que sefala la Orden de Visita de Verdficacion matena del
presente asunte, se desprende en la parte conducente, que: "Para el cumplmiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.. B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
casc apliquen al inmueble visitado con base en io establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distritc Federal y su Reglamentie, asi como en el Programa General,
Programa Delegacicnal y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbang y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrite Federal, dispone de manera extual, lo siguiente; ----—-----—-——----—- -

Articulo 86. Se requiere dictamen de,impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencidén de Ig autorizacion, la licencia o el registro de
manifestacion de construccion, en lps siguientes casos:

A} Dictamen de: impacto urba y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar:

I. Proyectos de vivienda con mds e 10,000 metros cuadrados de construccion;
% !
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ll. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con més
de 5,000 metros cuadrados de construccion;

ll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5,000 metros cuadrados de construccion; y

IV. Proyectos donde aplique fa Norma de Ordenacion General numero 10.
8) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:

l. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolma diesel,
gas LP y gas natural, para el servicio ptiblico y/o autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

/l. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que
la construccion se efecuto antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin necesidad de un
nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados tde cONSHrUCCION. ——-----m-—mmmmmmmmm e

Sin embargo dicha obligacion Unicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes enunciados, siendo que por los datos
asentados por el personal especializado en funciones de verificaciéon en el acta de visita
de verificacidn, se advierte que se trata de un inmueble ya constituido, al constatar que
cuenta con planta baja a doble altura y seis niveles, superficie de construccion, altura y
superficie de area libre ;| consecuentemente esta autoridad no emite pronunciamiento
AlGUNO. e e e crenn -

do de los razonamientos antes citados con fundamento en el
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
Reglamento|de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en

En consecuencia y deri
articulo 87 fraccion |
aplicacion supletoria al

imposibilidad material{de continuarld por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
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los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita materia del presente asunto y se fijen, en su caso, las
responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en los terminos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento. -
Por lo anterior, de conformidad con 1o previsto en el articulo 87 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos.-«-—-=«s—-ss-wsmren

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal ---- -

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo. -

ill. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas; y -

Por lo que es de resolverse y se; - T -

— RESUELVE S—

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQO de la presente
resolucidn administrativa. -

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacidbn adscrito a este instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo estabiecido en el articulo 87
fraccion 1l de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considergdndo TERCERQO de la presente resolucion
administrativa. o

CUARTO.- Con fundamento en los articlflos 59, 60 y 81 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de! interesado que tiene un
termino de quince dias thabiles contadds a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién deQa resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

o\
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recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------

QUINTQ.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-=-=-----—---

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacidn de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en Cita. == - msmm e
SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para e| resquardo, proteccion y manejo de los
datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de
Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México----—---~--=-

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.—--=—m—meemmememee -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y ia direcciéon donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimientp es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion

Administrativa del Distrito Fgderal, sito gn: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.-

03720, Delegacién Benito Jugrez, de la Giudad de México.--w---------
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia Accesc a la Informacién
Publica, Proteccién de Datos Personales y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de
Mexico: 5636-4636; correo  electrénico: datos.personales@infodf.org.mx o
www.infodf.org.mx”.--- - -

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de |a presente resolucidon C. Titular y/o Propietano y/o
Poseedor del inmueble visitado. en el domicilio ubicade er

S11 caracter de Administraacr agl inmilenie ooieto del nresente nrocedimiento v/o a los

izados en

) mrAnmmta mranAaAdimiAntAa Am Al Aamisilia dhiaAadAa Al ARd

ecisando que en caso de que el domicilic antes sefalado ne

s una imposibilidad para efectuar la notificacién ordenada, 8/8
notifiquese en el domicilioc del inmueble visitado, previa razén que se levante para tal

efecto, previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior con fundamento en los

articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccidn | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7. - s

T P N Y S

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiente numero 1a vez que cause
estado, archivese como asunto total y defihitivamente conciuido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la pr%?sente determinacion administrativa. ---------

DECIMO.. CUMPLASE -- N e e s e e s n

4

- - _ - 7
Asi lo resolvio y firtna el Licengi : itector de Calificacidn “A” del

Instituto de Verificacion Administrativa del Djstritd_Federal. Conste. ------—mxemsmsmmmmmemeeeee oo
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