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CIIDAD DE MEXICO

EAPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSI2292/2018
TO0-CVY-RE-O7

En la Ciudad de México, a doce de septiembre de dos mil dieciocho. —-me-memmemmmm o

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Circuito Interior Avenida Rio Mixcoac, numero doscientos setenta y
cuatro (274), colonid Acacias, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad;
atento & los siguientes: - = e e e

RESULTANDOS- R

1. En fecha veintitrés de julio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2292/2018, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes
y aflo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Institulo,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados, -—----r-----

2. Bl diez de agosto de dos mil diecincho_se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por mediante &l cual
formulé observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de ios
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunio, recayéndole acuerdo de fecha quince de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad al promovente en su
carscter de visitado del inmueble materia del presente procedimiente, sefialandose fecha
y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, misma que se llevé a cabo a las once horas del dia cinco de septiembre de dos
mil dieciocho, en la cual se hizo constar la comparecencia del promovente, diligencia en fa
que se desahogaron las pruebas admitidas.~--- -

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:-- -

CONSIDERANDOS
PRIMERO.- EI Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el @r@&eﬁt@jagunm con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, ”!g 97 y 98 del %&ta%um de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
parrafo, 3 fracciongs V y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones o
M1V, VL, VL VI, 1K 7 fraccioneg | 1L, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2292/2018
‘ 700-CVV-RE-O7

Administrativo del Distrito Federal, 1, 2 fracciones 1l y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion i, 18, 19 fraccion 1V y Décimo Primero Transitorio de
iz Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
29 fraccion i1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa det Distrito Federal, 1 fraccion iV, 2, 3
oy V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

fracciones 1, |
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distritoe Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acia de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento & los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrative del Distrito Federal. - :

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presento escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, por lo que se procede a flevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucién debidamente fundada vy

motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 10gicos JUrAICOS mrmmem s e

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: -

r o




EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2292/2018
7O0-CVV-RE-OT

VISITA D S

IOME

S EIGLHENT
WA R

NGO

en el inmueble

nte CMEJ ei uso de suelo utilizado en
L una superficie ocupada por uso de

misma que se determind
s asi toda vez que &l

L}e 53 dmm’fpawﬁ anterior se hace evide

35

utilizando Telemetro laser digital marca lo anterior e
Personal Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la practica de visita de
verificacion observd édrea de recepcidn, | :@aﬁj‘%arim@, drea de levadores, area de
administracion, oficinas de distintas empresas, énire otros, aunado a que el personal
especializado en funciones de verificacion sefalo; que el uso de suelo es de “OFICINASY,
hechos que se toman por ciertos al ser asmﬁado por el personal especializadoe en
funciones de verificacion quien, cuenta con fe OU%Z}HC%B en los actos en gque interviene en el
ambito de sus atribuciones, dg .conformidad mr{ los articulos 29 fraccion il de la Ley del

Instituto de Verificacion Administrativa del Dzstrﬁo Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

Verificacién Administratival del Distrito Fedgral, a lo anterior sirve de apoyo la tesis

slada que a continuacion se ta
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Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Alslada

Fuente' Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia{s): Civil

Tesis: 1a. L2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce & través de los 0rganos estatales, pues por disposicién de la ley Jos fedatarios la
reciben madiante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, per
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como a garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
oforgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza Juridica” —----=r---m--

2.~ Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacién, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, [0 siguiente-—mmmmmmemnee

Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, ya que al ser copia simple la misma carece de valor probatorio, pues dicha
probanza por si sola y dada su naturaleza no es susceptible de producir conviccion plena
sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se pueden confeccionar, y por
ello es m%ﬁfas;t@r, adminicularias cag@i otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin
que ello adontezca en la especie, syéfendcs aplicable de manera analégica el criterio visible
en la Tesis de Jurisprudencia insﬁancia Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circyito, Fuente: Semanarfo Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV,
Mayo de 2007, Tesis: 1.30.C. J/37,[Pagina: 1759, titulada: S

Y Cooyginacsm de §
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Epoca: Movena Epoca
Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuifo

Tipo de Tests: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s). Civil

Tesis: 1.50.C. J/37

Pagina, 17589

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS CUANDO SE ENCUENTRAN
ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostélicas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera
objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con ofras pruebas quedan al prudenie
arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor probalorio dichas
copias fotostaticas por ef solo hecho de carecer de cerfificacion, sino que al ser consideradas como un
indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas elementos
probatorios que obren en autos, a fin de eslablecer, como resultado de una valuacion infegral y
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/86. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1988, Unanimidad de volos. Ponente:
José Becerra Santiago. Secretario; Herberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de 1896, Mayoria de
volos; unanimidad en relacion con ef tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia Vasco.
Ponente: José Beceirra Santiago. Secretario; Heriberto Pérez Reyss.

Amparo directo 3003/88. FEdificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de CV. 18 de junio de 1998
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hermnéndez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007, Unanimidad de votos. Ponenie:

Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martingz Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Malsumoto. 26 de marzo de 2007 Unanimidad de vofos.

Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Grefa Lozada Amezcua.

En dicho sentido esta autoridad procede a §a valoracion de las pruebas que fueron
admitidas vy de%ah@ga%ﬁas durante la subgiaﬁc%acién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en i;ffmmass de los articulog 402 y 403 del Cdodigo de Procedimientos
& Federal, aplicado sipletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distgito Federal conforme !é su articulo 4 parrafo segundo, en relacion

cacién, sin que sea necesario hacer
is 26, de la Segunda Sala de la Suprema

Civiles para el Distritgy

4
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Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parie
del informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer péarrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que S¢ entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese aclo, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de elias. 7

Sin embargo 1as mismas no son idéneas para acredita

y r >

Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion  administrativa (salvo aquellas respeclto de las cuales esta autoridad as
considere v de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de

S
apoyo la siguiente tesis que a CONHAUACION 6 CILE ~rmmmrnms s s s 2

Registrd No. 170208

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXVil, Feprero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana: 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre: circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demcsﬁ‘ar@a Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes erj Lin proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fuwdam@?}ﬁo de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de Uﬁ;media probatorio no se determina en relacion con sus
aspectgs formales o de constitucjon, sino en la manera en que refleja los hechos que
pr@i’efchgn demostrarse en el jujcip. Considerar lo opuesto Hevaria al extremo de que por

6718
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EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/22%2/2018
700-CVV-RE-07

el solo hecho que a una probanza le asistiera plenc valor probatorio, ello relevara al
juzgador del analisis de su confenido para determinar si la misma tiene relacién con los
hechos respectivos, situacion que seria conlraria a la naturaleza y finalidad procesal de
fas pruehas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007 Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Neofito Lopez Ramos. Ponente, Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario; Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: . 10.A. 14 K

Tesis Alslada

7/18

Malteria{s): Comin
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA

IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de Ja de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del inferesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo
a esa pelicion, se hubieran solicitado directamente/ a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivas no debe mterpmf@f‘se en el sentido de gue el juzgador
estd obligado, en todos los casos, a recabar las prueba% ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los orim:/pias de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de talels principios impone como flimitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o oeﬂspchamgnz‘c de las pruebas offe;‘:das por las partes como las que lraiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata) con los hechos controvertidos, con fa
finalidad de evitar, por] ‘economia procesal, d;i/g sncias innecesarias y carentes de objefo, y
el segundo, regido, fg sit vez, por los pnnm@ﬁzog de expeditez en la administracion de

s
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justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor difacion en el

trémite del proceso en perjuicio de 10s justiciables y de la pronta y expedita imparticion de

justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MAT CRIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
volos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario. Rodrigo Mauricio Zeron de Guevedo.-

Cabe hacer mencion que por lo que hace al original del formato de Aviso para el
funcionamiento  de Establecimientos Mercantiles  con giro de Bajo Impacto Folio

de fecha primero de junio de dos mil dieciocho, el mismo
unicamente acredita en su caso el cumplimiento de las normas en materia de
Establecimientos Mercantiles, mas no asl que los usos de suelo y superficie utilizados en
el establecimiento visitado sean los permitidos de conformidad con los programas
vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion en materia de uso de suelo,
que es precisamente la materia sobre la cual versa el presente procedimiento, aunado a
gue el mismo no sefiala el uso para el cual fue tramitado, por lo que dicho documento no
puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente determinacion -mrmr-rmm-mssw=

En dicho sentido de las constancias que obran en los autos del presente procedimiento se
advierie que la Unica documental idénea que el visitado exhibio para acreditar en su caso
el uso de suelo y superficie utilizados en el inmueble vitado, es la consistente en la copia
cotejada con original del Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico
con numero de folig 1o fecha de expedicién veintidés de mayo de
dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, mismo que para efectos de verificar su
validez y autenticidad se adminicula directamente con el contenido del oficio de
fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar,
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del
Distrito ﬁed@ra’ai mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualgquiera
de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cd b mx). en el icono “Consulta tu Certificados”, en este caso con el
numero de foll afio dos mil diecisiete, lo anterior es asi, toda vez que
para aor%oc&r la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cuaiquée% persona, sea parte o tercejo, y de cualauier cosa o documento, ya sea que
pertenezga a las partes 0 a un tergero; sin mas limitacién que las pruebas no esien
;sy‘a‘rwébédaé} por fa ley ni sean c:mtrarigs a la moral de conformidad con el articulo 278 del
Cédigo dé Procedimientos Civiles peﬁ’a el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
1 /

§ /

i
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de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
S q indo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacidén electrénico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién v obtencién de
mf@rmg ion en diversos ambitos v, d@pendtemdﬂ de esto ultimo, puede determinarse fﬂ%
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye u
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que se le otorga p?@nc
valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria. a la Ley de
Procedimiento  Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
T T e e 2

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Fpoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis- V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articuio 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsio en el diverse articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, /escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aporfados p or los descubrimientos de la ciencia.’
asimismo, el diverso articuio 210-A, parrafo phm@fm de la legislacion que se comenta, en
fo conducente, reconoce como prueba la !!?f(}f’i??a«f ion generada o comunicada gue conste
en medios elecironicos, opticos o en uaf(;fwegfa ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion elecirénicos se encugnira "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y pblencion de m;’f‘mﬂau@n en diversos ambitos y, dependiendo
\rminarse el (“df&{?f@l’ oficial o extraoficial de la noticia gue al

de esto dtimo, pusde detd
efecfo se recabe, y c()m} constituye un adei@m@ de fa ciencia, procede, en el aspecto

normativo, otorgarie valor probatorio iddneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

H
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Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo
Einanciero. 26 de junio de 2007 Unanimidad de votos. Ponente: Epictelo Garcia Bagz.----

F-4

£1 cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con &l ofrecido gue
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion 1l y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende gue tenia
una vigencia de un afo contado a partir del dia siguiente de su expedicion, por lo gue ya
no estaba vigente al momento de ia visita de verificacién, no obstante lo anterior, de la
propia documental se advierte que la misma fue expedida de acuerdo al DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANQO PARA LA
NELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (Vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion), por lo que esta autoridad determina procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la presenie determinacion.

ficado de Zonificacion para Uses del Suelo
Especifico con nimero de He fecha de expedicion veintidds
de mayo de dos mil diecisiete, respecto del inmueble visitado, se desprende que al
inmueble de referencia le aplican las ronificaciones Habitacional (H) y Habitacional
Mixto (HM), esta dltima por norma de ordenacion sobre vialidad, y que al otorgarle
mayores beneficios al visitado es la zonificacion que esta autoridad tomara en cuanta para
efectos de emitir la presente determinacién, en la que, entre otros, el uso de suelo para
“OFICINAS”, lo tiene permitido, por lo se hace evidente que el _uso de suelo gue se
desarrolla en el establecimiento materia del presente orocedimiento de verificacion es el
permitido_en las normas de ordenacion en materia_de uso de suelo, en términos_del
Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo Especifico con ndmero de folio

de fecha de expedicién veintidds de mayo de dos mil diecisiete,
respecto del inmueble visitado. - -

Una vez precisado lo anterior del Cert

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establegimiento visitado, dejconformidad con el Certificado de Zonificacion para
Usos del Suelo Especifico coph nimero de folio de fecha de
expedicidn veintidos de mayo ge dos mil diecisiete, respecto del inmueble visitado, en
relacion con efgamcuio 43 de la liey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo gue
cita: 5 ! - e

Conrdmacion de
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icas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
ii

“Articulo 43.- Las personas fisica
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Fublica dicte en aplicacion de esta Ley”

ro
“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
que sefiale esia

aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

ley y su reglamento”.
‘Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen

por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
materia de

Distrito Federal, fos asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
las disposiciones en

11/18

normas de ordenacion. Comprende  asimismo
construcciones, de paisgje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articuilo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las

€5 zonas y usos del suelo:
En suelo urbano: Habitacional, Comercial, De Servicios; Industrial;

Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demdés que se establezcan en

P

siguien

H
i

el reglamento.

Reglamenio de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento pablico

impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado esfablecen los

instrumenfos de planeacién de desam}{fb urbano. Esfe documenio no crea
gjuzga sobre ellos, ni constiluye permiso,

derechos de propiedad o posesion, no pr
avtorizacion o licencia algunsa; ;
Il Certificado 5:’7’!{7;55 de Zonificacion o’? Uso del Suelo Digital. Es ¢ documento

wacion de

/
g

poblico en el que'lse hacen constar ;’as disposiciones especificas que para un

predio o ifzmuebfeg; delerminado e}sz‘aﬁiecen los instrumentos de plane

desarrolio urbano,jcuya solicitud y exﬁ;@d!‘(;!én se realizara en medios electronicos.
/ j

e

g,
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Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre elios
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para gjercitar las actividades para las que se expiden l0s
certificados sefialados en las fracciones |y If es de un afic contado a partir del dia
i

H

siguiente al de su expedicion.

AN

Una vez realizado el tramite para €l cual fue solicitado cualquiera de 108
certificados antes sefialados, y habiéndoio gjercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no
serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que e modifique el uso y
superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrolio Urbano gue
entren en vigor,

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es ef
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen 108
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohipio. -
La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirén al momento en quée se deje de ejercer el uso de que se
trate. salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento, -

Los propietarios, poseedores, 0 SUS causahablentes podrén solicitar el
reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de [os usos del suselo, que de
maneta legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su
totalidad, o en unidades idenfificables de esle, siempre y cuando se encuentre en
alguno, de los siguientes supjiestos:

a) Para

en vigor de {08 planes pargiales de desarrollo urbano aprobados y publicados ern el

Diario Cficial de la Feder. jcion del afio 1982, © :
/

i H

\

4

§

. Usos cuyo aproveghamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada

3
5
%

o
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b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano
que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de
mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo

bEs importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso en el establecimiento para el desarrollo de sus actividades, asentada
oor el personal especializade en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, toda vez que la p resente resolucion adm;mswm va se emite

w=lal vel Suelo

e ificacion para Uso
i veintidos

vie fecha de mg}s::ezﬁm.@.
para 1os usos

tomando en consideracion

Especifico con numero de
de mavo de dos mil diecisiete, no precisa la superficie a ocupar
autorizados para el desarrollo de sus actividades, por lo que al no tener elementos que
permitan determinar el cumplimiento respecto de dicho punto, esta autoridad Unicamente
califica el cumplimiento en relacidn al uso de suelo utilizado en el establecimiento en cita,
y no asi de la superficie utilizada para el desarrollo del mismo, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales v reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto «——remmemmmemon-
Asimismo, del be 0y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion ma‘i:@m del
g de ,ﬁpz’@md@ en la parte conducents, qu%ﬂ' “Pam e’g*u;;f imiento ds

presente asunto
objelo v c}f’“dfié?{? @! vis af:fa a‘@bm xh;bz;’:

Articulo 86, Se requiere dictarmen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo
) licencia o el registro de manifestacion de

para la oblencién de la autorizacion,
construccion, en los siguientes casos:
A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto Lirbano ambiental, cuando se pretendan
ejecutar--- ;"f
I Proyectos de vivienda con mps de 10,000 m;%img cuadrados de CoONSErUCOIGH mmmmmnmarmm
/
/
/
g

!
fnstituto de Verificscid

Coardinacidn de §

L
T~
iy
oo
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if. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria © equipamiento con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; -

11, Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas
de 5 000 metros cuadrados de construccion; y

1V. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:

| Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP
v gas natural, para el servicio publico y/c autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto
en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

Il Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen
de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se
gjecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano,
acrediténdoio con la licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podra
ampliarse la edificacion sin necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto
urbano ambiental, siempre y cuando la ampliacion no rebase 5000 metros cuadrados de
construccion. - -

Sin embargo dicha obligacion unicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes enunciados, siendo que por los datos
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacion, se advierte que se trata de un inmueble ya constituideo, al constatar que
cuenta con niveles, superficie de construccion, area libre v altura; consecuentements esta
aumrééﬁad no emite pronunciamiento alguno. -

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esta utoridad determina procedente NO entrar al estudio y
andlisis| del escrito de observadiones ingresado a través de Oficialia de Partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente jque la visitada NO podria conseguir mayores beneficios

que el gue esta autoridad ofe‘iermm@ el cumplimiento a las disposiciones legales v

H

%

|
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reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la

siguiente Tesig -

MNo. Registro: 38,938
Precedente

Epoca: Quinta
Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: RT.F.JF.A Quinta Epoca. Afie V. No. 56. Agosto 20085,
TVoesis: V-TASR-XXXIN-1729
Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO Al RECURRENTE.- E/
articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar fa validez del acio impugnado, bastard con el examen de dicho punio, lo
que es congruente con el principio de prontitud de resolucidn que como garantia individual se
@sfab/ece porla Constitucién Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de visia que
tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que ef planteamiento analizado sea suficients par
dec:amr fa ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de enire los que se expongan,
aquel que fus declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gofﬁfwzado ya sea
porque se frafe de un aclo que es anterior a los demas y que con molive de su ifegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el alcance de

ta flegalidad sea mayor. (52)

Jutcio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de volos.-

Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretania. Lic. Rebeca Vélez Sahaqun. - -

D@wada de lo anterior, v foda vez que el visitado observa las d'spcsic‘ nes legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de De&aar:mm
srtificade

era no del Distrite Federal, su respective Reglamento, de conformidad con el Certificado
sion para Usos del Suelo Especifico con namero é:i«z&_
de fecha de expedicion veintidos de mayo de dos mil dieci
al establecimiento de interés, se resuelve no /imponer sancion alguna al ¢ Titular y/o
FPropletario y/o Poseedor del inmueble materia f;ﬁs:% presante procedimiento. .

3

siete, relativo

§ §

En consecuencia, de conf or@mciad con lo ;:‘ﬁre%usio en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
iento Adr mi mstraw@@ del Distrito F@dera y 35 del Reglamento de Verificacion
strito F?ecﬁera!, 6 r@bueﬁ!ya en los siguientes términos.—---

‘i

Frocedim
Administrativa del D
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- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

yerificacién, en virtud de lo expuesto en ol considerando PRIMERO de la presente
S OILCION AAMINISITALIVA, ~wrnmmrmsmrssssrrm e ms s e oS e -

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.----

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propletario v/c
Poseador del inmueble materia del presente procedimiento, 1o anterior en términos de o
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, --emm-mmmeeas

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 50, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva Juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal —-emmmmmn

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de gue proceda a la notificacién de la presente resolucion, para I cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento

e Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como 1o

dispuesto en el articulo 83 fracci?én | del Reglamento en cita. - -

e,

G

g g e ; / ; . . .
SEXTO.- Los datos pergonaieg recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el

sistema de Datos Personalgs relativo al procedimiento de calificacion de actas de

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en 10s
|

nstiiuto de verifioanon 4

Coordinacion de Sut
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ticulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Crganico del
“E: o d@ Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
\/er ficacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
s Personales en Posesidn de Sujetos Obligados de la

3

fn écz Ley de Proteccién de Datos
Mexico. .
‘ in su consentimiento

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley

i Solay Flaster,

&l responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan &

Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacidn y oposicion, asi como la revocacién del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
sito en: Carolin MNoche Buena, C.P. 03720,

del Disirito Federal, na No. 132, Col
Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F -

Informacion Pablica,

interesado podra dirigirse al Institu ‘iu de Transparencia, Acceso ala
n de Datos Personales v Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, donde
la Ley de Proteccidn de Datos Personales

cibira asesoria sobre los derechos que tutel
ion de Sujetos Obligados de la Ciudad de Mexico al teléfono: 5636-4636; correo

et ple O
ronico: datos. personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

Propietario

SEPTIMO. Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular vio
v/o Poseador del inmiuehls materia del nrecents nracedimiento, asi como
dgl inmueble materia del presente

lo amesroj de conformidad con los eg‘?ﬁcuim 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81
y 8) fraccion | de la Ley sfx Procedimiento Admsm«“";aisvo del Distrito Federal, aplicado de

nera supletoria al cita g@ Reglamento en te:‘mm@? de su numeral 7.
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OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en

las actuaciones del procedimiento numero

INVEADF/OV/DUYUS/2292/2018, y una vez

que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos

de lo dispuesto en el Considerando Tercero df la presente determinaciéon administrativa.--

% B

NOVENO.- CUMPLASE

]

Asi lo resolvia v firma el Licenciado israel

snzalez Islas, Director de Calificacion “A" del

Instituto de Verificacion Administrativa del [

\strito-Federal. Conste. - S
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