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En la Ciudad de México, a trece de noviembre de dos mil dieciocho.---—----------- -
VISTOS para resolver an Aofinitiva lae Aandac Ansl nrnnnnliminnh) de Vel’lflcaCIén Segu]do al
inmueble denominado ubicado en Eje 5 (cinco)
NorTe, numero 990 (nOvcwrsntua HUYSHLG/, Luiviia galila ualwdla, Demarcacién Territorial
Azcapotzalco, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

—————— RESULTANDOS-
1.- En fecha veinticuatro de julio de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2311/2018, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------------
2.- En fecha nueve de agosto de dos mil diacinchka ca rasikid on |3 Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C mediante el cual formuld
observaciones y presento las pruebas que consiaero pertinentes respecto de 10s hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidon materia de

este asunto, recayéndole acuerdo de catorce de agosto de dos mil dieciocho, mediante el
cual se reconocio la personalidad al nramaventa an a1 cardeter de anoderadno leaal da |a

marasana maaral AdanAarminada

LUIIG ULl fa Uk IusiLul i NUme Propietaria del inmuebie objeto del presente
procedimiento, asimismo se sefiald fecna y nora, para que tuviera verificativo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, la cual se llevd a cabo a las once
horas con cuarenta y cinco minutos del cuatro de septiembre de dos mil dieciocho, en la
cual se hizo constar la incomparecencia del promovente, en donde se desahagaron las
pruebas admitidas. e e e e i i o o e i e e

3.- Con fecha catorce de agosto de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual
con el objeto de mejor proveer, se ordené girar oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal a efecto de que remitiera informacion respecto de la
existencia y autentigidad de los Certificados exhibidos al momento de la visita de
verificacion, mis que / fue cumplimentado mediante  oficic  numero
INVEADF/CSP/DC’4°/7750/2078, recibido en dicha dependencia el veintitrés de agosto
de dos mil dieciocho, recibiéndose respuesta mediante oficio
SEDUVI/DGAU/D bP1007361/2018, de fecha veintinueve de octubre de dos mil
dieciocho, recibidg en la Oficiglia de Partes de este Instituto el ocho de noviembre de dos
mil dieciocho, signado por gl Director del Registro de los Planes y Programas, de la
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Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual dio
respuesta a la solicitud antes citada. - -

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de 108 SIQUIENEES: mrm s e e e mn

e CONSIDERAND O S-rmerermmmne s s st e
PRIMERO.- E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resoiver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccidn V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de ia
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
N, VoV VL X, 7 fracciones | 1, 11 IV, 8, 9 v 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccidén |V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones M, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y Quinto transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de
la Ciudad de Mexico, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el cuatro de
mayo de dos mil dieciocho.- “-mme --- -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolioc Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, asi
como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articuios 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad gon los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal,j

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa dei Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presento escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucién debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 10gicos jUridicos. =mw muummmmmuncume-
Se procede a la calificaciéon del texto del acta de visita de verificacioén, de la que se
desprende que el Perscnal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente, lo siguienNte;«==rrmmemrrmurmummammu-

TV Lo b 1 E il f s L TR W 4 S @ Tl e e e
En refacion con el objeto v alcance de |

FLUGARES ¥ CIRCUNSTANGIAS: — - :
CONSTITUIDO EN EL DOMIGILIO OBJETO DE LA PRESENTE Y CORROBORADO POR LA NOMENCLATURA GFICIAL

DE LA CALLE ¥ POR LA VISITADA EN SU CARACTER DE DEPENDIENTE DEL INMUEBLE VISITADO ¥ QUIEN BRINDA
TODAS LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA VISITA DE VERIFICACION, SE HAGCE CONSTAR: SE TRATA DE UN
BEAMTIERL E DE UN NIVEL EL GUAL FORMA PARTE DE UN COMPLEJO COMERCIAL DE

a Orden de Visita de Verificacidn, se hacen constar 108 siguientes HECHOS { OBJETOS

., EL CUAL TIENE UNA RECEPGCIOGN PARA EL INGRESCO A LOS EDIFICIOS DE OFICINAS
CORPORATIVAS QUE SE OBSERVAN AL INTERIOR DE DICHG INMUEBLE, CABE SENALAR QUE SE OBSERVA
SOLOD LA SEPARACION DEi- AREA COMERCIAL Y OE EDIFICIOS DE OFICINAS CORPORATIVAS, DICHA AREA DE
EDIFICIOS DE OFICINAS CORPORATIVAS COMPRENDE EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESEMTE ¥ ADEMAS DE
OTROS PREDIOS INCLUIDOS EN ESRA AREA, LOS CUALES NO TIENEN SEPARACION FISICA ENTRE LOS PREDIOS
GUE COMPRENDE EL AREA DE DFICINAS CORPORATIVAS , CUANTO AL ALCANCE DE A ORDEN DE VISTA DE
VERIFICACIGON SE HAGE GONSTAR :1.. EL NUMERO DE NMIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO
PE LA BANQUETA ES DE PLANTA ¥ DOS NIVELES. 2.- EIL USO DEL SUELQ OBSERVADC DEL INMUESLE Al
MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE DFICINAS CORPORATIVAS . 3.- LAS MEDICIONES DE LAS HIGUIENTES,,
SUPERFICIES: A) LA SUPERFIGIE DEL PREDIO VISITADO NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ D QUE NO HAY
DVISION DE PREDIIS QUE COMPRENDE DICHA AREAR , B) LA SUPERFICIE UTILIZA AL INTERIOR DEL IMMUEBILE
FARA CADA USO OBSERVADC NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ DE QUE NO SE TIENE LA CERTEZA DE LA
SUPERFICHE DEL PREDIO OBJETD DE LA PRESENTE , C) LA SUPERFIGIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL MEDNGQ
DE BANGUETA NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ DE QUE NO SE TIENE LA CERTEZA DE LA SUPERFICIE DEL
PREDIO GBJETO DE LA PRESENTE . D) LA ALTURA DEL INMUERLE A PARTIR DEL NIVEL MEDID DE BANQUETA E3
DE 15,98 METROS LINEALES . E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO SE PUEDE DETERMINAR TGDA VEZ QUE NO
SE TIENE LA CERTEZA DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO OBJETO DE LA PRESENTE A MO SE EXHIBL
CERTIFICADO DE ZONIFICACION GONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE NESARROLLO
URBANG DEL DISTRITO FEDERAL. B. NO SE EXHIBE DICTAMENES O PERMISOS, €. NO EXHIBE DOCUMENTOS QUE
ACREDITEN EL EJERCICIO DEL DERECHO CONCEDIDO CITADO EN EL CERTIFICADD. : -

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizade en el inmueble visitado es de
“OFICINAS CORPORATIVAS”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
“OFICINAS”, lo anterior es asi, ya que el personal especializado en funciones de
verificacion observé una recepcion y oficinas cdrporativas, entre otros, hechos gue se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito afeste Instituto quien cugnta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambitg de sus atribuciones, dg conformidad con los articuios 29 fraccion
Ifi de la Ley del instittfo de Verificacion Adminjstrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVi
dei Regiamento de Yerificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se
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Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aisiada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atribulo del Estado, en virfud de su imperio, que se gjerce a traves de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sislema juridico mexicano no fonman parte de la organizacion del Poder Ejeculivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar gue un aclo se olorgod conforme a derecho y
que lo relacionado con & es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacidn, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, 1o siguiente:

D3 VS ML ASM TSI IUGE F1 U Sl daRtana g Rt et e

WO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO E‘,’aﬁ“ LA V!Si”%"ﬂx =
En consecuencia esta autondad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distritc Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Disirito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin gue sea
necesario hacer mencidon expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texio siguientes:------

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que ¢bran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa die cada una de elfas.” ---

Sin embargo las mii%smas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacidn, por lo que no pueden ser iomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion  adminisirativa (salvo aquellas réspecto de las cuales esta autoridad asi
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considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita: e e _

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia. Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenomenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaéticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son fos instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segiin sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar fo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las considerdciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Ldpez Ramos. Popente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacién: ‘

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Cplegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
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XX, Febrero de 2006
Pagina: 1888

Tesis: . 10.A 14 K
Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articutos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estén obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
estd obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el sequndo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se prelende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
fusticia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Fonente. Car{os Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--

En dicho sentido, esta autoridad determina que la unica documental idénea que obra en
autos del expediente en estudio para agreditar en su caso el uso de suelo y superficie
desarrollado en el ipmueble visitado, ¢s la copia cotejada con original del Certificado
Unico de Zonificacioh de Uso del Suelg) folio 42782-151FLCA18, con fecha de expedicion
treinta y uno de JUHO\Xde dos mil dieciogho, relativo al inmueble visitado, respecto del cual

para efectos de cortoborar su aute timdad se solicité informacién a la Secretaria de

Desarrollo  Urbano y y Vivienda [ del Distritoc Federal, a través del oficio

7/
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INVEADF/CSP/DCA"7750/2018, recibido en dicha dependencia el veintitrés de agosto
de dos mil dieciocho, documental que fue validada por la autoridad correspondiente
mediante el oficio niumero SEDUVI/DGAU/DRPP/Q07361/2018, de fecha veintinueve de
octubre de dos mil dieciocho, recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto el ocho de
noviembre de dos mil dieciocho, suscrito por el Director del Registro de los Planes vy
Programas de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que esta autoridad puede concluir que el certificado fue expedido por la autoridad de
referencia, consecuentemente dicho certificado tiene pleno valor probatorio al tratarse de
documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de
conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, del cual se desprende que es de fecha de expedicion
posterior a la visita de verificacion, sin embargo, se advierte que se expidié conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Azcapotzalco,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil
ocho, vigente al momento de la visita de verificacién, por lo que es procedente tomarlo en
cuenta para los efectos de la presente determinacion. —-—smr—mommecmm e e

151FLCA18, con fecha de expedicion treinta y uno de julio de dos mil dieciocho, relativo al
inmueble visitado, se observa que la zonificacién aplicable al inmueble visitado es
Industria (I), asimismo se advierte Dictamen de aplicacién de Normatividad de usc del
Suelo o de las Normas de Ordenacién de los Programas de Desarrollo Urbano, de fecha
27 {veintisiete), de abril de dos mil once, para los predios ubicados en Eje 5 (cinco), Norte
(Avenida Deportivo Reynosa), numero 980 (novecientos ochenta) y 990 (novecientos
noventa), Avenida de las Granjas ndmero 972 (novecientos setenta y dos) y 1000 (mil),
colonia de Santa Bérbara, Delegacion Azcapotzalco, del cual se sefiala lo siguiente; -----—

igualmente cuenta con Dictamen de Aplicacidn de Normaltividad de uso del Suslo o de las Normas de Ordenacidn de ios Programas de
Desarroifo Urbano, de fecha 27 de sbiil de 2011, para los predios ubicsdos &n EJe 5 Norte [Avenida Deportive Reynosa) Nitmaras 980 y
980, Av, de las Granjaa Numeros 977 ¥ 1000, Colonia de Santa Barbara, Deiegacitn Azcapotzalco, emitido pof 1a Direccidn Genare! de
Desarralla Urbane, Inscrito en ol Reglstro de 1os Planea y Programaa en el Libro VI/2011 de DICTAMEN TECNICO, Volumen no. Acta
403, can ferha de inscripcidn 30 de Junio de 2011, en donde se sefiala la siguiente; - -
“Considergndo Ja noemmalivicdod que eslgbleca el Progrems Delegecion s de Desgroila Urbana vigente, nsta Direccidn grnaral Bmite
tictamen FACTIBLE para oplicacién ds la zonificacién rM a los predios ublcados en Eje 5 Norte (Avenida Deportiva Reynosa)
Nos. 838G v 82 | Avenica oin las Gra='as .- 22, 873 1 100, Colonio Sonla Barbara, Deegacién Azzapo.zalco. en virtud que se locofiznn
dentro de la desimitaeidn 58 Areas de Acfuecidn en .. vas da Intagracic: Mei opolileno, misma que pars efgctos de gilura y pomm:fnjr,- o
drea hbre. deberd Sujetorse a in splicacidn de (o N Ganaral a8 Cripnacidn Nag. 10. Asimismo, datberd apegeiss =~ Ins tiinssiniongs
iagans, &l aaisiriives y roglamantaras ouo 3stabic e la Ley de De:grrollo Urbano def Distrite Fedaral, sl Progrioma Doelogacians! de
Prasarolo Urbano vy ol Raginmenltt «da CTcsstruyeci-tas oarn ol Distifo Fodaral y 3us Normes Tocnicas Complementaring, y damés
disposicinnes AeT 1atves agacahias gnia matana? (L) s faiiean o - -

Derivado de lo anterior, regulta evidente qye al inmueble visitado le son aplicables las
zonificaciones Industria (I y por el Dictanjen antes citado Habitacional Mixto (HM), ia
cual al ser esta Ultima I/ que mayores heneficios le otorga, es la que esta autoridad
tomara en cuenta para efgctos de emitir la presente determinacion. -------=——--—seca-cemeemnmm-

Una vez precisado lo az(erior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
fecha de expedfcién treinta y uno de julio de dos mil dieciocho,

“

42782-151FLCA18, co
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relativo al inmueble visitado, se advierte que el inmueble visitado tiene permitido conforme
a su zonificacion aplicable, es decir, Habitacional Mixto (HM), -entre otros- el uso de suelo
para “OFICINAS", por lo que derivado de gque el personal especializado en funciones de
verificacion asentd en el acta de visita de verificacién que la actividad observada es de
“OFICINAS CORPORATIVAS”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
“OFICINAS”, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es el
PERMITIDOQ, en las normas de cordenacion sobre uso de suelo, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso dei Suelo, folio 42782-151FLCA18, con fecha de
expedicidn treinta y uno de julio de dos mil dieciocho, relativo al inmueble visitado, antes
mencionado. -
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitadc observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio 42782-151FLCA18, con fecha de expedicidn treinta y uno de julio de dos
mil dieciocho, relativo al inmueble visitado, en relacion con el articulo 43 de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -
“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.
Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:—-—-----------
“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y

aprovechamientos def suelo. Las Secretaria las expedira en fos términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 Eil ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objelo eslablecer entre la zonificacion y los usos, deslinos y reservas del suelo del
Distrito Federal los asentamientos humanos, las actividades de los habstantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en maleria de
construcciones, de paisaje urbanc y de equipamiento urbano”. -

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran fas
siguientes zonds y usos del suen'?f
L

/. En sué!o urbano: Hapitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas \cierdes, y los denflas que se establezcan en el reglamento -

Reglamento della Ley de Dgsarrollo Urbano del Distrito Federal ------=--seeeeeeen

ﬂ-ﬁ
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I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documenio publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinadc establecen las instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién. ne prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, aulorizacion 0 licencia alguna, wewrm—-mmem oo e e

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pliblico en el
que se hacen conslar las disposiciones especificas que para un predic o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacicn de desarrollo urbano. cuya
solicitud v expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento nG crea
derechos de propiedad, poesesidn, ni prejuzga sobre ellcs ni constituye permiso,
AutGHZAcion G ICENCIZ @IGUNG, mrm-r-rasmeom o o o 2 T
El iempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il s de un afic contadc a partir del dia siguienle al de su
exXpedicion. —=-r-rmmmmrrmme e - i e e

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura. licencia de
funcionamiento, licencia 0 manifestacién de construccion, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debide a fas modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbanc o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en VIQor, —----=- s rer s e e

i Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, Es el documenio
publicc que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelc y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo lienen los propietarics. poseedores o
causahabientes de un bien inmueble. en su tolalidad o en unidades identificables de ésfe.
con anterioridad a la enlfrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrolic Urbano que los prohibiG. ——--—---rmeemmrmrmmrme e o
La vigencia de este Certificadc sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré scolicitar a la autoridad compelente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del usc acreditade. Los dereches adquirides prescrnibiran al
momento en que Se deje de ejercer ¢l uso de que se ltrate, salvo gque sea acreditado que ia
continuidad se vio interrumpida por causas afenas a la voluntad de los propietarios.
poseedores © causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamenta. -- e e o

Los propietarios, poskedores, o sys causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquirfdos respecto de los uses del suelo, que de manpera legitima y continua
han aprovechado fen relacion un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de Bste, siempre ly cuandc se encuentre en alguno de log siguientes

SUPUB SIS, e e e et et T 2
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federacion dei ano 1982, O «wwmmwmeamveennen -

b) Para usos permiticos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Cficial de la Federacion et 17 de mayo de 1982 v
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya niclado €60 diChO PEIIGHO. = mmrm e o e et e

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie ocupada por uso, toda vez que del acta de visita de verificacion se advierte que
el personal especializado en funciones de verificacién no le fue posible determinar dicha
superficie, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar
el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto. ——-srevmsmsmssmmasiea e --- -

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/0 permisos que en su
caso apliqguen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrolfo Urbano y Normas de
Ordenacién.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente: -—-----m-emmme e oem

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacién de construccion, en los
siguientes casos: -- - - e e e e

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbanc ambiental, cuando se prefendan ejecutar: -

I. Proyectos de vivienda con més de 10,000 metros cuadrados de ConStriCCiOn; ——----=-ma-mmmmmmzumn
il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion; --- - -—-

I, Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
Metros cuadrados & CONSIUCCION, Y e ot e e :

IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.-- -~

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes ¢casos: -
I. Estaciones de sekvicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para ei servigio publico y/o autocofistimo. - -

En este caso ademas del dictamen de Jmpacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articufo 95 de la Ley de Hidrocarburos, y4-—--mcm-m-mmmmx
it. Crematorios, e -
Cuando se pretenda smpliar construcfr‘ones existentes y estas cuenten con un dictamen de

impacto urbano o impagto urbanc amblental positivo © acrediten que la construccion se ejecuto
H
{

08 |

Instituto de Venficacion Administrativa det D.F.,

Direccion General

\‘ Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Bireccion de Calilicacion A"

Carohina num 12z oiso 1)
Col Muche Bugna CP 03720
inveadf af gob.amx

L. 4737 7700

10/14



9| CDMX

CHOLD € wExICh

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2311/2018

antes de fa obligatoriedad de obfener el dictamen positive de impacto urbane, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacién de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbanc o impacto urbano ambiental, siempre y cuando
fa ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic). -

Al respecto es de senalar que del acta de visita de verificacion, se advierte que no le fue
posible al personal especializado en funciones de verificacién determinar la superficie de
construccion con que cuenta el inmueble visitado, siendo indispensable contar con dicho
dato para poder calificar el presente punto, en consecuencia esta autoridad no emite
pronunciamiento al respecto, no obstante lo anterior es de sefalar que de autos se
advierte copia cotejada con copia ceriificada del oficio SMA/DGRGAASR/DIR/8079/2003,
de fecha veinticinco de julio de dos mil tres, emitido por el director General de Regulacién
y Gestion Ambiental del agua, suelo y Residuos de |a Secretaria det Medio Ambiente,
relativo a la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental, relativo al
inmueble visitado, copia cotejada con copia certificada del oficio 101 1803
DGAU.07/DIUL/1110, de fecha nueve de noviembre de dos mil siete emitido por el
Director General de Administraciéon urbana de la Secretaria de Desarrolio Urbano vy
Vivienda del Distrito Federal, relativo al Dictamen de Impacto Urbano Positivo, relativo al
inmueble visitado, asi como copia cotejada con copia certificada del oficio 101 0942
DGAU.08/DEIU/031/2008, de fecha diecisiete de junio de dos mii ocho emitido por el
Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito.Federal, correspondiente al Dictamen de Impacto Urbano Positivo
para llevar a cabo la ampliacién y modificacion de construccién del inmueble visitado,
documentos con los cuales implicaria el cumplimiento del presente punto. -----------eeeeeeeeme
Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto al uso de suelo, esta autoridad determina procedente
NO entrar al estudio y analisis del escrito de observaciones ingresado a través de Oficialia
de Partes de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente
resolucién administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores
beneficios que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis: : --

No. Registro: 39,938
Precedente

Epoca: Quinta
Instancia: Tercera Salh Regional Hidalgo-Meéxico

Fuente: R.T.F..J.F.A. fluinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXX§I-1729
Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERAC|ON
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EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de ia Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastard con el examen de dicho punto, lo gue es congruente con el pringipio
de prontitud de resolucion que como garantia individual se establece por la Constitucion
Federal en el articulo 17, sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacién se
sujefa a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficic mayor al gobernado, ya
sea porque se frale de un acto que es anterior a los demds v que con motivo de su
ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demés que le sucedan; o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio Na. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de vofos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez
Sahagiin. -—--
En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
Certificado Unice de Zomﬂcacnon de Uso del Suelo, folioc 42782-151FLCA18, con fecha de
expedicion treinta y uno de julio de dos mil d|e0|ocho relativo al inmueble visitade, esta

antrridan Aatarmina na imnanar eanAidn alaiina A la mAarcana mameal domansime s

12/14

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos, ~--seeesevees e mucn

PRIMEROQ.- ta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, ep virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. ~=---—----—mm e - -
reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
specializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -

slitulo de venficacion Administrattza del D F
Oireccion Gener
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TERCFERN - Qo rociialua na imnanar aancidn alaoma a Ia persona moral denominada

actuando como fiduciaria dei
naeicomiso numere F/056, propietaria de! inmueble objeto del presente procedimiento, lo
anterior, en términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de ia presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos [a notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrative del Distrito Federal.«------------
QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federa! conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en Gita, == mum o

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito _central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los_visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademds de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.---- meden m e i e -

-- 4 e e e —
s

Asimismo, se le infryxa gque sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las exgepciones previstas en la Ley.

El responsable del Bistema de datos personaled es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de agceso, rectificacion, cancelacfon y oposicion, asi como la revocacion del

/
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consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F.----

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636, correo electréonico; datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------

SEPTIMO.- Notifiqguese el contenido de la presente resolucion a la persona moral

domicilin uihicado en

precisanao que en caso de que el domiciio antes senalado no existiera, 0 se presente
alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiguese en el domicilio del
inmueble visitado, previa razdn que se levante para tal efecto, lo anterior de conformidad
con los articulos 78 fraccion i inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa dei Distrito Fﬁderal en términos de su numeral 7.--~=-mmmommmaan

OCTAVO.- Previa notificacion de la prgsgnte determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADRF/OV/DUYUS/2311/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y|definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerojde |a presente determinacion administrativa.--——--—--

NOVENO.- CUMPLASE. / \\
- : i

Asi lo resolvio el Licenciade;jsrad—@w-z%—tsbs,@&re’ctor de Calificacidn “A" del Instituto
de \/erificacic’m"\Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.-- i -

LFS/J/u(

Institulo de Venficacidn Adoimstrativa de! O F.
Direccion Genaral

Courdinacion de Substanciacion de Procedinmuentos
Direccidn de Calthcacion “A7

por conducto de su apoderado legal ef C. —
Jos en el presente procedimiento, en el
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