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En la Ciudad de México, a seis de septiembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Boulevard Miguel de Cervantes Saavedra, numero 380 (trescientos
ochenta), colonia Irrigacién, Demarcacién Territorial Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticuatro de julio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2312/2018, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes
y afo, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2.- En fecha siete de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el CHIIININGGEGEGEGEGEGEEE -diante el cual
formul6 observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de diez de agosto de dos mil dieciocho,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas de su
escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se
tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid
ejercitar.

3.- Con fecha veintinueve de agosto de dos mil dieciocho, se recibio en la Oficialia de
partes de este Instituto, escrito signado por el C. || GGG cdiante <
cual pretendié desahogar la prevencién ordenada en autos, recayéndole el acuerdo de
tres de septiembre de dos mil dieciocho_en el cual se determind no tener por desahogada
la prevencion antes citada, ya que el C_ €s persona diversa a la
que se realizo la prevencion, es decir, al C. | NGNS - icndose por
no presentado el escritd ingresado en Igf Oficialia de Partes de este Instituto el siete de
agosto de dos mil die/l:iocho y por pégrdido el derecho de formular observaciones y
presentar pruebas. / - :
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4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
1, v, V, VI, VI, IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y Quinto transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de
la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el cuatro de
mayo de dos mil dieciocho.

SEGUNDQO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, fransparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de|conformidad 7on los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Dist{ito Federal.//
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogo en forma la prevencién ordenada en autos, teniéndose por no presentado el
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion

debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificaciéon, de la que se

desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

FAISPUA R, LSV TR A0 1520 i g T e e e -

Enrela 5 hieto v alcance de la Ot
TLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS v e

ME CONBTITUI PLENAMENTE EN EL INMUEBLE CITADO EN LA QRDEN DE VISITA DE VERifH‘;ACSON,
CORROBORANDOLD CONFORME A LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y POR OBSERVAR EL NUMERO 380
SO8RE LA FECHADA DEL INMUEBLE, 5E OBSERVA UN INMUEBLE DE VEINTI UN NIVELES, DE FACHADA COLOR

BEIGE CON UN ACCESO PEATONAL G0N UNA RECEPCION QUE DA ACCESQ A UN AREA HARBITACIONAL DONDE DE

ADVIERTEN DOS TORRES COM DOSCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO DEPARTAMENTOS Y SE ADVIERTE UN AREA

COMERCIAL COM LOS ESTABLECHWENTOS CON LAS SIGUIENTES DENOMINACION "STARBUCKS 7,
"SUPERAMA™, "DOMINO'S", ¥ SE OBSERVA UN KIDSCQ DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO EN EL AREA

COMEROIAL. NO OMITO MENCIONAR QUE EL IMMUEBLE NQ CUENTA CON UNA DELWMITACION FISICA CON

RESPECTO DEL PREDIO CONTIGUO MARCADD COM EL NUMERO 388 Al CUAL NO TENGQ ACCESD. CON

RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1. SE OBSERVA UN INMUEBLE CON UNA TORRE

DF PLANTA BAJA Y VEINTE NIVELES, Y UNA TORRE DE PLANTA BAJA Y DIECISIETE MIVELES, UN SEMISOTANO s_’

CINCO BOTANOS ¥ EL AREA COMERCIAL COUPA PLANTA BAJA Y UN SCTAND. 2. EN EL INMUESLE SE ADVIERTE

SO HABITACIONAL Y DE PLAZA COMERCIAL. 3. LAS MEDICIONES OBSERVADAS BOM: A LA :'ti!JP-?:'ﬁF&CiE DEi;

PREDIO NG LA PUEDOQ DETERMINAR POR NO CONTAR CON UNA BARRERA FISICA DE SEPARACION DE PﬂREDM}‘:}

COLINDANTES, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA DE USO DE PLAZA COMERCIAL NO ME ES POSIBLE !}ET&RM{N!\RKZA:Y
TODA VEZ GUE NO SE TIENE ACCESD A LA TOTALIDAD DE LA MISMA ¥ LA SUPERFICIE UTILIZADA UEAL\iE:C)‘,‘
HABITACIONAL MO ME ES POSIBLE DETERMINARLA TQDA’,VEZ QUE NO CUENTA CON AREAS .{?ELEMETADAS, Lf’ Lﬁ{\
SUPERFIDIE DE CONSTRUCCION ES DE DIECIOCHO MiL T?ESC?ENTOS METROS METROS CUADRADOS DEL AR?%AM
HABITACIONAL ¥ NO TENGO ACCESC PARA REALIZAR {/AS MEDICIONES DEL ’AREA COMERCIAL, ) EA AL;?UM?

DEL INMUEBLE ES DE SETENTA Y ES PUNTO CINJO METROS Y E) EL AREA LIBRE MQ,M? E“; FO::!EL%

DETERMINARLA, TODA VEZ QUE EL BREDIO NQ CUENTA CON UNA DELIMITACION FISICA DEL Pi?EDﬁﬁ.} {2(}NTE§U°\3

MARCADC CON EL MUMERD 388, A JB Y C} LOS DOCURENTOS EXHIBIDOS SE DESCRIBEN EN EL APARTADD Da::h
E’;Q}C‘jmﬁ,;\%“’v‘ :‘S o s v e et o i A e A o A i e i e i - A S84 . o AR A et g R

con i
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De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“PLAZA COMERCIAL”, lo anterior es asi, ya que el personal especializado en funciones
de verificacidon observé area comercial con establecimientos, entre otros, aunado a que el
personal especializado en funciones de verificacién sefiald que el uso de suelo observado
es de “PLAZA COMERCIAL”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccidén Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica’.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

1H’¥::7%l‘:!§:!f)f\£30 UNICO F')!" ZONIFICACION #E USO DEL SUELOQ expedida por SECRETI‘T{H} ﬁi‘: V.}E.Q .
URBANG ¥ VIVIENDA, tipo COPIA CERTIFICAA, corr techa de expedicion VEINTICINCO [?E E%L )‘ iif:‘;i)j): l\:ﬁt{i!‘:; I:‘
con vigencia dg UN AND CONTADO A PARTIH DEL DIA SIGUIENTE DE S.U 'iz)(F"t:DiCIC)N‘ FOLIH ;vu:,c):%:vk ; 1 '7
PARA EL {30€\ﬂi‘§_’ﬂ.,l() AE MERITC, USOS PERRITIDOS: HABITACIONAL MIXTO -~

BARROLLO

e e s mivciantas HECHOR  OBJETOS

Por lo que respecta a dicha documental, misma que obra en autos consistente en cobia
certificada de| Certificado Unico /de Zonificacién de Uso del Suelo folio

/ /
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de fecha de expedicion veinticinco de enero de dos mil once, relativo al inmueble visitado,
mismo que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce
de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director
General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito
Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de
sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcién “Consulta de
Certificados”, constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este caso con el
numero de folio _ ano dos mil once, lo anterior es asi, toda vez que para
conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacién electrénico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INT RNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigp Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términod de lo previsto|en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditaf hechos o cirgunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presgntar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descybrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo

@\\%
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210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuentra "internet", que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacioén en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende que fue
expedido con fecha veintiséis de enero de dos mil once, teniendo una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el veintisiete de enero
de dos mil doce, ya no encontrandose vigente al momento de la visita de verificacion, sin
embargo, el mismo fue expedido conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano Vigente para Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacién
materia del presente asunto, como al momento que se emite la presente determinacion),
por lo que el mismo sera tomado en cuenta para efectos de emitir la presente
determinacién.

Fn_oca_cantiqo, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio

de fecha de expedicién veinticinco de enero de dos mil once, relativo al
inmueble visitado, se advierte que el inmueble visitado tiene permitido conforme a su
zonificacion aplicable, es decir, Habitacional Mixto (HM), -entre otros- el uso de suelo para
“PLAZA COMERCIAL”, por lo que derivado de que el personal especializado en
funciones de verificacion asenté en el acta de visita de verificacién que la actividad
observada es de “PLAZA COMERCIAL”, se hace evidente que el uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, es el PERMITIDO, en las normas de ordenacion sobre uso de
suelo, de conformidad con el Ceftificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
I cc fecha de gxpedicion veinticinco de enero de dos mil once, relativo
al inmueble v%sitado, antes mencjgnado.

i
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso
del Suelo folio I < fecha de expedicion veinticinco de enero de dos mil
once, relativo al inmueble visitado, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial, Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

|. Certificado Unico de Zonificacion de Us{,b del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el gue se hagen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determiflado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento noftrea dereghos de propiedad o posesion. no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, putorizacion o licencia alguna, ------

f _
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II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento. --
Los prop{‘etarios, poseedores, o0 sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los dereghos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua
han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificgbles de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestes:

a) Para gsos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desfirrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federdcion del afio 1982; o/

b) Para usos permitidos en I¢s planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan apribado y publicadd en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
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hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho Periodo. ==r=-=-=mmmm e =

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucion se
emite tomando en consideracion el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
folio || | I cc fecha de expedicion veinticinco de enero de dos mil once,
relativo al inmueble visitado, en el cual Unicamente se sefiala la zonificacién que le
corresponde al inmueble objeto del presente procedimiento y los usos de suelo que tiene
permitidos, asi como la superficie del predio, superficie de area libre, superficie de
desplante para comercio y superficie maxima de construccion, sin que en el Certificado
antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo
de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, respecto del uso de suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccién VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: ---------------------

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
Sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la real/zac/éﬁi de visitas de verificaciéon para comprobar que
en la realizacion de actividades/ reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procledim/ento y ellpresente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcancg que sefala/la Orden de Visita de Verificacidon materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:.| B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articufo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
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Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtenciéon de la autorizacién, la licencia o el registro de
manifestacion de construccion, en los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar:

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion; ---

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de
5,000 metros cuadrados deconstruccion;

Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5000 metros cuadrados deconstruccion; y

IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacién General numero 10. -----------

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos: -----------

|. Estaciones de servicio de combustibles para carburaciéon como gasolina, diésel,
gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos, y

Il. Crematorios.

‘Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que
la construccion se ejecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
|positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
{construccion correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin necesidad de un
nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion.
Asimismo, del|objeto y alcance quefsefnala la Orden de Visita de Verificaciéon materia del
presente asunto, se desprende en//la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcante, el visitado debe [exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen \al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y $u Reglamento, asi como en el Programa General,
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Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: ------
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y
/. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso
“MIXTO”, en una superficie de construccion de 18,300.00 m2 (dieciocho mil trescientos
metros cuadrados), al respecto es de sefialar dicha obligacion unicamente es exigible a
aquellos inmuebles en los que se pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes
enunciados, siendo que por los datos asentados por el personal especializado en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, se advierte que se trata de un
inmueble ya constituido, al constatar que qhenta con niveles, superficie de construccion,
superficie de area libre y/ altura; c?(nsecuentemente esta autoridad no emite
pronunciamiento alguno. { i

En consecuencia y toda vez que el Pisitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en jmateria de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo

/]
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Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio _ de fecha de
expediciéon veinticinco de enero de dos mil once, relativo al inmueble visitado, esta
autoridad determina no imponer sanciéon alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble objeto del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de ingonformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Conterylﬁoso Administrativo del Distrito Federal.-------------

| /]

QUINTO.- Girese atento oficio a la ordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efe¢to de que se design comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda [a notificar la presente resolucion, para lo cual se

/
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habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccién de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos due tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligado; de la Ciudad de Mexico al teléfono: 5636-
4636; correo electrénico: datos‘personales@i[ fodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------

J /i

I ]
SEPTIMO.- Notifiquese el confenido de la presente resolucién al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble ofjeto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en
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en esta Ciudad, lo anterior de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7. ---------------

OCTAVO.- Previa notificaciéon de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2312/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerg de la presente determinacién administrativa.---------

|

NOVENO.- CUMPLASE. %
| \

Asi lo resolvio el LiceneiadQ/srael Gd rééjlq‘z Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito \Federél, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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