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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2326/2018
700-CVV-RE-07

Enla Ciudad de México, a catorce de septiembre de dos mil dieciccho, —----------—-eremmemn
VISTOS para resolver en definitiva_ ins_autns de| procedimiento de verificacion seguido
al inmueble denominado ubicado en Yucatan, numero 28
(veintiocho), colonia Roma Norte, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, en la Ciudad de
Méxipo, atento a los siguientes: - e

- RESULTANDOS
1.- En fecha veinticinco de julio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacidon al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2326/2018, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes
y afio por personal especializade en funciones de verificacion adscrito a este 'Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.—---------
2.- Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de esta Instituto, el siete de agosto
de dos mil dieciocho, el C. ormui¢ observaciones vy
presentd las pruebas que consiuero perunenies iespecio ue 10s hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, recayéndole acuerdo de fecha diez de agosto de dos mil dieciocho, mediante el
cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de visitado
del inmueble materia del presente procedimiento, sefalandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma
que se llevo a cabo a |as trece horas del treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho,
en la cual se hizo constar la comparecencia del promovente, en la que se desahogaron
las pruebas admitidas.--- it e = e

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de 108 Siguientes: -« s mme oo

- ~~CONSIDERANDOS-- e

-

PRIMERO. E! Licenciado Israel Gonzalez Islas/ Director de Calificacion “A" del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Fedleral, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segupdo, 16 primer parrafo y 122 apartado A,
fraccién V de la Constitucion Politica de ios Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1/2 ultimo parrafo, 3 fracciones Vy IX, 7, 9,
40, 48 y 54 fraccion | de Ly Organica de Igf Administracidn Publica del Distrito Federal;
1, 2 fracciones Il y VI, 3, 'R y 6 fracciones | fil, {ii, IV, V, VI, VIli, IX, 7 fracciones I, il, li],
IV, 8, 9y 13 de la Leyide Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
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fracciones 1l y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18,

19 fraccion 'V y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion Vil, 7, 22 fraccion |l, 23, 25 apartado

A BIS, seccién primera, fracciones !, V, VIil y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, 1y V, 4,

14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito

Federal. e

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtemoc, vy

Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la

orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos

15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los

requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se

resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, 2/24
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con gue se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las
constancias procesales que integran el presente procedimiento de verificacion se
desprende que se presento escrito de observaciones y pruebas, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, por o
que se prpcede a llevar a cabo el estudio y analisis del mismo asi como a dictar
resolucion: debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamiertos ldgicos juridicos. -

1.-Se prodede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la dque se
desprendg gue el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
instituto, asento en la parte conducente o siguiente; --
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En relacion con el objato y alcance de fa Ciiden de Vista gn Yenficacion, se hacen constar ins siguientes HECHOS / OBJETDS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: -
CONSTITUIDA EN EL DOMICILID OBJETD DE LA PRESENTE POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y
POR COINCIDIR CON DENOMINACION VISIBLE ==
NIMERA ARG E Y SIENDO ATENDIDA POR EL ‘
Y QUIEN PERMITE EL ACCESD AL HUTIL LG LG AL P ERAOUIYAL EOFCALAMALIZALILL FN FLUNCIDNES U
VERIFICACION SE ADVIERTE EN PLANTA BAJA ESTABLECIMIENTO DENOMINADC_ LA CUAL
CUENTA CON PASILLO CON MESAS Y SILLAS QUE CONDLUCEN A UN ESPACID CON COCINA, BODEGA. BARRA DE
BEBIDAS CON BOTELLAS DE RON, WHISKY, VODKA ENTRE OTRAS, SANITARIOS, MESAS Y SILLAS. CON
RESPECTO AL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIDON 1} EL INMUEBLE CUENTA CON BOS
(2) NIVELES A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA: 2) EL. USO DE SUELO OBSERVADO ES DE RESTAURANTE-
BAR, 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A} LA SUPERFICIE DEL ESTABLECIMIENTO VISITARD ES CIENTO TREINTA Y
DOS PUNTO CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS {#32.41 M2). B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DBJETO DE LA PRESENTE ES DE CIENTO TREINTA Y DOS PUNTO CUARENTA Y
UNC METROS CUADRADOS {132.41 M2), CJLA SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL ESTABLECIMIENTD VISITADO ES DE
CIENTO TREINTA ¥ DOS PUNTO CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS {132.41). D} LA ALTURA DEL
I:-'_STABLECIMlENTO VISITADO ES DE TRES PUNTO CATORCE METROS LINEALES (3.14 M) Y E} NO SE ADVIERTE
AREA LIBRE; DOCUMENTO DE INCISO A $E DESCRIBE EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE, INCISOS 8 Y C ND
EXHIBE.— - s : e - - -

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado
es de “RESTAURANTE BAR?”, el cual se desarrolla en una superficie de 132.41 m*
(ciento treinta y dos punto cuarenta y un metros cuadrados), misma que se determind
utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior, toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Vegfoogiia 2l oo nto de la practica de la
visita de verificacion observd la denominacio , un pasillo con mesas
y sillas, cocina, bodega, barra de bebidas cun wolcias ue Tun, whisky, vodka entre
otras, sanitarios, entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones de
verificacion, asentd que el uso de suelo observado es de “RESTAURANTE BAR”,
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito .de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamerito de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:--

/

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera fala

Tesis Aislada

Fuente: Semanarjo Judicial de la Federaciony su Gaceta
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XXV, Junio de 2008

Materia(s). Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de fa organizacion del Poder Ejecutivo si son vigiladas por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertas determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad
juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al
orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar cerleza Juridicg----

2 - Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito
a este Instituto, asento en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de 4/24
verificacion, asentd sustanciaimente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente--------------

| CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE US0O DEL SUELGQ expedida por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipn ORIGINAL, con fecha e expedicion NUEVE DE MAYD DE DQS ML DIECISEIS, con vigancia de
UN ANO CONTADO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION. FOLIO: 29136-151MAJU16, DDMICILIO: AV.
YUCATAN NUMERO 28, COLONIA ROMA NDRTE, DELEGACION CUAUHTEMOC : USO DE SUELO PERMITIDO:
RESTAURANTE-BAR, CON NUMERQ AL PIE 003056, FIRMADO POR CERTIFICADORA P.T. MARIA REINA PALOMARES
RESENDIZ, CON SELLO ORIGINAL DE CERTIFICADO 2016~ /4 = -- Rt

Documental que obra agregada en autos en copia cotejada con original, de la que se
desprende que tuvo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, es decir hasta el diez de mayo del dos mil diecisiete, por lo que el mismo no
se encontraba vigente al momento de practicarse la visita de verificacion,
consecuentemente no se tomara en cuenta para la emision del presente determinacion
adminisLIrativa; aunado a que de las documentales que obran agregadas en autos no se

desprende documental algunf con la cual se acredite haber ejercido el derecho

conferido en el Certificado dejreferencia. —----=-mmm---—mmmmmsmssnns -

En consecuencia, esta autoridad procede a !a valoracion de las pruebas admitidas y
desahoggdas durante la sfibstanciacion del presente procedimento de verificacion,
mismas |que se valoran en términas de los articulos 402 y 403 del Cédigo de
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, conforme a su articulo 4 parrafo
segundo en relacién con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, sin que
sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y
nueve, de la segunda parte del Informe de Labores que rindid el Presidente de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y
EEXEO SIGUIBNEE S mmm oo oo e s e e e e e i

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una

de elias.” - ke e e et e m e 2 e o e o 180 e R R e

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden
de Visita de Verificacién, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la
presente resolucion administrativa {salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad
asi considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacidn se Cita:---—-m-m=mmcmmmmrm o i

Registré No. 170209

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
XXV, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia{s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. ‘Ifodo lo que represente una aclividad humana. 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u offjeto malerial (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiguicos o sométicos del hombre: circunslancias que, al
dejar huella de su existencia en el mundo materipl, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las
pruebas son los instrumentos a través de los cubles fas partes en un proceso pretenden evidenciar 13
existencia de lps hechos que constituyen el fundahento de sus acciones o excepeiones segin sea el caso.

pruehas.
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITC.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A de C.V y olras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de volos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos, Secrelario: Salvador Andrés Gonzdlez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXl Febrero de 2006

Pagina; 1888

Tesis: L10.A. 14 K

Tesis Aislada

Maleria{s): Corniin

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles,
de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles ioda
clase de pruebas, con excepcion de Ja de posiciones y de las que afenten conlira la moral y el derecho y
que. a efectoc de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con loda
oportunidad las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, ef
Juez de Distrito les exigiré tales medios de prueba con el dnico requisito de que, previo a esa pelicion, se
hubieran solicitado direclamente a los funcionarnos. Sin embargo, e! contenido de dichos dispositivos no
debe interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para Su admision, deben cumplir con los principios de
pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principfos impone como limitacion al juzgador, fanto
al calificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que fraiga
oficiosamente, que lengan relacion inmediata con los hechos confrovertidos, con la finalidad de evitar, por
economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objelo, y el segundo, regido, a su vez. por los
principios de expeditez en fa administracion de justicia y de economia procesal, consisie en que la prueba
sea el medio apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intenlar
recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor difacicn en e! tramile def
procesc  en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
. Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de volos. Ponenle:
i Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo, -------

Una vez!precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresada, en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestationes que atafien propiamente gl cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Ordan de Visita de Verificacion, coflsecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita def verificacicn, sin gue ademas se desprendan
argumentos, de derecho respectc d s cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciameente al respecto, por 1o que ge procede con la calificacion del acta de visita
de verificacion materia del presente prodedimiento

tnshitulo de Veribicacion Admuustrativa del DE.
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En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea que el l
visitado exhibié durante la substanciacion del presente procedimiento para acreditar en
su caso el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con folio 26414-
151VAHE18D, con fecha de expedicion del primero de agosto de dos mil
dieciocho, mismo que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705
de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el ingeniero Alejandro Fuente
Aguilar, Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y
Vivienda del Distrito Federal mediante ef cual sefiala que los certificados de Uso del
Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina
electrénica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de, tramites y
servicios, opcién “Validalo Agui”, en este caso con los datos solicitados en dicho
sistema, advertidos en dicho certificado, lo anterior es asi, toda vez gue para conocer la
verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier
persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a
las partes o a un tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la
ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segunde, siendo que al tratarse de un medio de comunicacién electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que se le otorga plenc
valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, por lo que esta autoridad determina proy"edente tomarlo en cuenta para los
efectos de la presente determinacion. fo !

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:/[ - -

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia; Triburfales Colegiados de Circuito

Fuente: Semangrio Judicial de la Federacidn y $u Gaceta
XVi, Agosto dej2002
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Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a
la Ley de Amparo, en terminos de lo previsto en el diverso articulo 20. de esle
ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el
negocio que se ventila, pueden las partes presentar folografias, escritos o notas
fagquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos
de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion
que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o
comunicada que conste en medios elecironicos, opticos 0 en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, enfre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet” que
constituye un sistema mundial de diseminacion y oblencion de informacion en diversos
ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede deferminarse el caracter oficial o
extraoficial de'la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.-- e
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. -~

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al
tratarse de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones
en términos del articulo 327 fraccién Il y 403 Coédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, y si bien del Certificado de
referencia se desprende que fue expedido en fecha posterior a la visita de verificacion,
también Ip es gue de la propia documentai se advierte que la misma fue expedida de
acuerdo pl DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANOQ DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC” PUBLICADO EN
LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE
DEL_DOS| MIL_ OCHO, (vigenfe al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacidn materia_del pgesente_asunto) por lo que esta autoridad determina
procedente\tomarlo en cuent? para los efectos de la presente determinacion.------------—---

| [
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En ese sentido, del estudio y analisis realizado al Certificado Unico de Zonificacion de

Uso del Suelo Digital, con folio 26414-151VAHE18D, con fecha de expedicion del

primero de agosto de dos mil dieciocho, se desprende que al inmuebie visitado le

corresponde la zonificacion de Habitacional con Oficinas, asimismo que hene permitidos ;
los usos de suelo que a continuacion se citan -

FECHA DE EXPEDICION: 01 do_agosto de 2018
Detos dei gred:o o inmueble (detos proporcionades por ei Interesado en Wermine de iss erlicuios 32 do la Ley de Procedimienlo Administrativo del D|s1r4|o

Faderel y 310 dei Cadigo Penai para el Distrilo Federal).
AV YUCATAN 28 LOCAL D --- ---
Ello No Of Iniaﬁori;ml h Manzana ) vtmn i
ROMA NORTE - 06700
Cglonia - Paoblede o Codigo Pastal
CUAUHTEMOC 027_143_13_0006 277.31 m* -
Delogacion Guenta Catasial *Superficie del Predie *Suparficie Construida

Otros
* La superficie del predio reporlucds puedé op contener 1as ullimas medilicacianes al predio areducio de fusiones, subdivisionas vio ratalificaciones levadas 4
Caba por el propielaso.,

ZONIFICACION 9/24
Se Cerlifica, que de acuerdo con ei DECRETO QUE CDNTIENE PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, aprobado por ia H. Asambiea Legislativa de! Dislrito Federa) y publicade en la
Gaceta Oficiai del Distrite Federal el 20 de septiembre de 2008, para efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de
particulares y autoridades, determina que al predio 0 inmuebie de referencia ie aplica ias zonificaciones: HOI7/20/Z
(Habltacionai con Qficinas, 7 niveles maximo de construcclon, 20% minimo de area Iibre. Z: Lo que indique ia
zonificacion del Programa, Cuando se trate de vivienda minima, et Programa Delagacianal o definird). Supearficie
Maxima de Construccidn: 1,552.94 m?,

uUsSOsS DEL SUELC

Hahitactonal Unifamiiiar, Habitacional Plurifamiliar, Minisliperes, miscelaneas, liendas de abarrotes. tiendas naturistas, materias
primas, arifcuios para fiestas, estanquillos, perfumerias. dplicas, farmacias, boticas droguerias; zapaterias, boneter{as, liendas
de telas y ropa; paquelerias y joyeria; tiendas de equipos elecironicos, discas. musica, regalos. decoracion, depertes y
juguetes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios velerinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalertas,
mercerias y fiorerfas; venta de ataudes; expendios de pan y venta de productes manufaciurados, Vinaterias, Ferreterlas,
malerial sigctrico, vidrierias y muebierfas, Venta de enseres electricos, linea blanca. computadoras y equipos y muebles de
oficina, Lianteras con instlacacion de vehiculos, Tiendas de autoserviclo y supermercados, plazas. centros comerciales y
Hendas departamentaies. Venia de productos aiimenticios, bebi as y tabaco, Venta de productos de uso personat y domeslico,
Corsuitorios para: odonttiogos. oftaimologos. quiropractices, nylridlogos, psicdiogos, dental y medicos: atencidn de adicciones,
planificacton famiiiar, terapia ocupacional y del habla; alcohdicos anénimos y neurdticos andnimos, Edicion y desarrotio de
software, Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, sitfps para flimacion, espactacuios ¥y depories: alquiler de equipos, f
moblliario y bienes muebles, fenta de vehlculos y agencig automatriz, Oficinas de instituciones de asistencia, Cficinas y
despachos: servicios profesigffaies y de consultoria, notariales, juridicos. aduanales, financieros. de contabitidad y auditoria,
agencias matrimoniates, de Miajes, noticias, publicidad, rgiaciones poblicas, cobranzas, colocacién y administracion de
personal. Agencias de protefdcion, seguridad y custodia dp personas, bienes e inmuebles, Garitas y casetas de vigilancia,

\\
%
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L,enlfales estaciones de poficia y encierro de vehiculos oficiales, Juzgados y tribunales, Oficinas de gobiernos en general, de
organismos gremiales y organizaciones civiles, politicas, culturales, deportivas, recrealivas y religiosos, Represenlamones‘
oficiales, diplomalicas y consulares, estatales o gubernamentales, Hospitales generales, de urgencias y especiatdades. cenlros;
médicos, Clinicas generales y de urgencias, ciinicas de corla estancia (sin hospializacicn). ainicas de salud, bancos de sangre|
0 de organos, centios de $ocoifo y centrales de ambulancias. vaboratorios de anatisis climcos. dentaes y radlografias.;
‘especializados {genébicos), taller meadico dental, Centros anbrabicoes. clinicas y hospitales veteninarios, Capactacion tecnica y|
de oficios; academias de belleza, omas, contabiidad, computacion. mane|o, danza, tealrc. musica y bellas arles,. Gamnasios.;
centros de adiestramiento fisico en yoga, srtes marciales, fisico culturismo. ratacion y pesas, Biblictecas. hemerglecas
udutecas. centros camumtarios y culturaies, Escuelas primarigs, secundarias técnicas. Preparatorias. vocacionaias y normales.;
inshitutos lecnoldgicos, politlécnicos. universidades y postgrados, centros de investigacion cientifica y tecnologica. Laboratorzo
para anaksis de mecamca de sueio, taboratorio para anahsas de alimentos. iaboratoric de pruebas de caldad de equipos yl
‘materiales en general, Auditorics. leatrgs. cines. salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones, centros de!

1EXPOSICIONES, galerias de arle y museos. Video juegos, juegos efectromecanicos, Biliares. boliche, pistas de pabnaje. juegos de

mesa, Saenes pard banqueles, Centros deporlivos. abercas y canchas deportivas bajo lecho y descubierla, praclica de goif y
:,quash Templos y lugares de culto, inslalaciones religiosas. seminarios y conventos, Restaurantes sin venta de bebidas
|alcohdticas, calés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas, antcjerlas. torterias y cocinas economicas, Comida para|
|i\evar o para suminislro por conlrale a empresas e inslituciones sin servicio ge comedor. Reslaurante con venta de beide
.alcehdiicas, Salas de belleza, clinucas de belieza sin cirugia, peluquerias y sastrerias en general; estudios fotograficos.

‘tavanderias. lintorerias, recepcion de ropa para favado y planchado. alquiler de ropa (trajes y smokings) y renia de|
\computadoras con o sin servicios de internet; reparacion y mantenimiento de bicicletas, leléfonos ceiutares, refojes y joyeria. de,
]caizado elecirodomesticos e instaiaciones domeslicas; equipos de precision, computo y video; tapiceria y reparacion dej
muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladurla, electronicos, alquiler y reparacion de arilcuios en general, Agencias de
correos, leiegralos y teicfonos, Veiatorios, agencias funerarias, agenclas de inhumacion sin crematorio, Servicios de jardineria;

‘Eavado y lefiido de alfombras, cortinas y muebies, Sanitarios y banos publicos, Saias de masaje, spa, camas de bronceado y,
pafo sauna, Centrales de mensajerla y paqueteria, feiefonicas, correos y tejegrafos: eslaciones de radio y television,,

Eslacipnes repetidoras de comunicacion celular y servicios salelitales, de {&lex y radibipcaiizacion en generai; eslacaonesg
proveedoras de servictos de Internet, Bancos, ¢ajeros automalicos y casas de cambio, Montepips, casas de bolsa
aseguradoras, sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de empefio, Transporte escolar, para
empleados, urbano de pasajeros y renta de vehiculos con o ain chofer, Servicio de mudanzas, servicio de grias para vehiculos.
Terminales y estaciones de autotransporie urbano y foraneo, terminales de carga, terminales y estaciones de :ranspoﬂe|
colective {melig). estaciones de ferrocarriles y astaciones aéreas. Hetipuerlos, Estacionamientos publicos, privados y,
'pensxone:} {en “HC™, se permitieran en odos fos niveles), Verficentros, Vulcanizadoras, cenlros de diagrastico sin reparacﬁén?
ded vehlcmo y lavado manual, servicic de alineamiento y balanceo, Talleres auiomotrices y de motocicletas; repargcion de:
motores, Rquipos y panes electricas, vidros y cristales, hojatateria y pintura, camaras, lavado mecanice, lubricacion. mofles ¥

Lolwerh ares calaliticos, Plantas ¢e tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al proyecto), 1. Los ug0os gque o es an
‘ 58 3  al procedimienlo establecigo en el Regiamentp de la Ley de Desarrplio Urbano de! Distrile

10/24

Los equipamientos publices existentes. quedan sujelos a o dispuesto por el Art 3°-fraccion V- de la Ley de
Urhang del Distrite Federal, asi como las disposicicnes aphcables sobre bienes inmuebles publicas, 3, La presenle
sos dgel Suelo no apiica para i0s cigeo Programas Parciales. ya que estos cuentan con normatividad especifica

iFederal,
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la Nota que sefiala “...Los usos que no estan sefialados en esta Tabla se sujetaran al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito
Federal...” (sic), sin que de las constancias que obran agregadas a los autos del
presente procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “RESTAURANTE BAR”,
que se lleva a cabo en el establecimiento visitado, haya sido sujeto al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano Federal, y que en
consecuencia se encuentre permitido para el establecimiento visitado, siendo obligacion
del visitado, asumir Ia carga de la prueba -en este caso- de haber acreditado que el uso
de suelo de “RESTAURANTE BAR”, que se observo en el establecimiento visitado al
momento de la visita de verificacion se hubiese sujetado al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en
consecuencia se encuentre permitido para el establecimiento visitado, o bien acreditar
contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera de sus modalidades
previstas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, el cual ampare el uso de suelo desarrollado y superficie ocupada por uso en el
establecimiento visitado al momento de la vista de verificacion, en términos del articulo
281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber acreditado que el uso de suelo de
“RESTAURANTE BAR?”, se encuentre permitido para el establecimiento de referencia,
se hace evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textuaimente lo siguiente: ------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica
dicte en aplicacion de esta Ley”.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para m/a"yor referencia a continuacién se

citan;-- e e
/

usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretafia las expedird en los terminos que
sefiale esta ley y su reglamento”.- - ]

¥

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estab?éerén fas especificaciones para fos

“Articulo 48 El ordgnamiento terriforial comprdnde el conjunto de disposiciones que
tienen por objefo eptablecer entre la zonificacipn y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Fgderal, los asentamientos hugnanos, las actividades de los habitantes

Institte de Venheacion Administrativa del O.F
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Fareliea ny
S Noctn

11/24



&) CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2326/2018
700-CVV-RE-07

y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio def Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto,
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en ef reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano de! Distrito Federal.

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento pliblico impreso
en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposictones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrolfo urbano. Este documento ho crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna,---------=--=------- 12/24
I, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroflo urbano. cuya
solicitud y expedicidn se realizaréd en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.---- e e

El tempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden los
certificados senialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expediCion. —————--—=-rmrmrrrm e Bt

Una ;’vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los cerificados
antes sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de

. Certificado de Acreditgeion de UUso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento ptiblico que tiehe por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
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identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarrofio Urbanc que 10s prohibid.---

La vigencia de este Certificado seréd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicifar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acredifado. Los derechos adquiridos prescribirdn ai
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la confinuidad se vio inferrumpida por causas ajenas a la volunfad de los propietarios,
poseedores 0 causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecfo de los usos def suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su fotalidad, 0 en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anferioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarroilo urbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afic 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de
1982 y hasla anles de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dichc periodo. e

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de
las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién a
la LLey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones
aplicables, por lo que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 174 del Reglamento de ta
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene
la facultad de sancionar administrativamgnte las violaciones a la Ley de Desarrolio
Urbano y su respectivo Reglamento, ordehamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal con una o mas de las sancione;que dispone dicho precepto legal mismo que
sefiala textualmente fo siguiente: - A -

Reglamento de I%/ de Desarrollo Urfgano del Distrito Federal. - -

“Articulo 174. Lk violaciones a los pfreceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, ge sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,

o
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con una o mas de las siguientes sanciones: e

I. Rescision de convenios;

/1. Suspension de fos trabajos;

. Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicion o retiro parcial o total; -----

V. Intervencion administrativa de las empresas; ---

Vi, Pérdida de los estimulos otorgados;

vil, Revocacidn de las licencias y permisos oforgados;

VIl Multas, --

14/24

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarroflo urbano o
perito responsable en explotacion de yacimientos o def director responsable de obra y/o
carresponsables.

Xi. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o cotresponsables.-—------

En ese sentido y al vulnerar |o dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 1a contravencion a la mutticitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente allC. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado,
una MULTA eguivalente 200 (doscientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
ticarse la Visita de Verificacion materia del presente
0 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
al momento de cometerse la infraccion, resulta la
ISEIS MIL CIENTO VEINTE PESOS 00/100 M.N.); io
dispuestc en el articule 96 fraccion Vil de la Ley de
. en relacdn con el articulo 174 fraccidon Vill, articulo 190 del

A)0

Sy
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion Ill, 5 y Segundo
transitorio de la Ley para Determinar el Valor de ia Unidad de Medida y Actualizacion, y
de la publicacidn en el Diario Oficial de la Federacion dei diez de enero de dos mil
dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Institutc Nacional de
Estadistica y Geografia, y concatenado con lo seralado en el numeral 48 fraccién | del
Reglamento de Verificacién Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables
en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben: =

Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal.

‘Articufo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal asi como las de caracter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda, Seran sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: —~---—=wwmmwmmsmmmeeo-

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. oo nen

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento v demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones: e

VHI Muitas.

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa dejhasta tres mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente; tomando en cuijr]ta la gravedad del hecho, la reincidencia del

infractor y la afectacion al interés publicd’.

Ley para Determinar (?’ Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efeftos de lo o‘fspues/o en la presente Ley, se entendera por. ~------—-—-

. UMA: A la Unidad de Medida y Agtualizacién que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencig para determinar la cuantia del pago de fas
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obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y
de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes. -

Articulo 5. EI INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los
primeros diez dias del mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en
moneda nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de
dicho afio. -

Segundo. El valor de fa Unidad de Medida y Actualizacion a fla fecha de enirada en
vigor de esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
el 28 de enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacién, mismo que permanecera
vigente hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del artfculo 5 de la presente
Ley. ---

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho
de la Unidad de Cuenta y Actualizacidon emitida por el instituto Nacional de Estadistica y
Geografia. 16/24

El célculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizd conforme al
método previsto en el articulo 4, fracciones I, I y Ill, de la Ley para Determinar ef Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién y con base en ello, el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia publica y da a conocer que fos valores de la Unidad de Medida y
Actualizacion son: el diario de $80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24
pesos mexicanos y el anual de $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estaran
vigentes a partir del 1° de febrero de 2017, de conformidad con el articulo 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Regfamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo . 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administ'{aﬁvo podra imponer las siguientes sanciones administrativas. --------suranmn------

| Multa, k-(n los montos dispuestos por las leyes aplicables.--
_— I

Ahora bieh esta autoridad aflemas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR X/O PROPIETARIQ Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, para que a partir
del dia sigdiente a que surtd efectos la notificacion de la presente determinacion, se

abstenga de realizar las actividades de “RESTAURANTE BAR" en el establecimiento
visitado, y se\avoque a respgtar de manera especifica los usos de suelo contemplados y
A\
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permitidos para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion aplicable, en
relacion con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Sueio Digital, con folio
26414-151VAHE18D, con fecha de expedicidon del primero de agosto de dos mil
dieciocho, o bien acredite haberse sujetado al procedimiento establecido en el
Reglamento de Ley de Desarrcllo Urbano del Distrito Federal para demostrar que las
actividades de “RESTAURANTE BAR”, se encuentran permitidas para el
establecimiento de mérito, o en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare dicho uso de suelo y superficie utilizados
en el establecimiento visitado, que fueron observados al momento de la visita de
verificacion, en el entendido que esta autoridad podré iniciar de oficio ef procedimiento
de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo péarrafo del Reglamento
de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de fas leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias
a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el establecimiento visitado,
toda vez que dicha actividad no se encuentra contemplada dentro de los usos del suelo
permitidos para el establecimiento de referencia, en términos de la zonificacion aplicable
de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso dei Suelo Digital,
con folio 26414-151VAHE18D, con fecha de expedicion del primere de agosto de
dos mii dieciocho, y no acreditd haberse sujetado al procedimiento establecido en el
Reglamento de Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para demostrar que las
actividades de “RESTAURANTE BAR”, se encuentren permitidas para el
establecimiento de mérito, consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de
la superficie ocupada por uso para las actividades de “RESTAURANTE BAR”, se torna
ocioso, consecuentemente ésta autoridagf determina procedente no hacer
pronunciamiento alguno al respecto. s e
H
Es Importante sefialagi que esta autoridad no/hace pronunciamiento alguno respecto de
las disposiciones leggles y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en
relacion a que si el gstablecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con
Dictamen de Impa t} Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir

imposibilidad materidl ge continuarlo por ¢ausas sobrevenidas, es decir por no contar
con los elementos nkdesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra
obligado a contar coh Dictamen de Impacfo Urbano y/o Dictamen de impacto Ambiental,

e
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ya que la orden de visita de verificacién va dirigida a una denominacion en especifico
denominada_ por lo que el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente determiné la superficie total construida
de dicho establecimiento y no asi de la totalidad del inmueble en el que se encuentra el
mismo, por lo que al no contar con ta superficie total construida del inmueble en donde
se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede determinar dicho
cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo
que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.----------

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, I} y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:-- SUUEN—————— 18/24
I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en
relacion con los usos del suelo permitidos para el establecimiento visitado, en términos
de la zonificacion aplicable conforme al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, con folio 26414-151VAHE18D, con fecha de expedicion del primero
de agosto de dos mil dieciocho, respecto del uso de suelo de “RESTAURANTE BAR
“se puede concluir que su funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al
realizar una actividad o giro que no se encuentra contemplado dentro de los usos del
suelo permitidos para el inmueble de referencia, en este caso el uso de sueio de
“RESTAU_RANTE BAR?”, asi como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento
establecijo en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para
demostrar, que las mismas estuvieran permitidas para el inmueble visitado,
contravinigndo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente al establecimiento
visitado, sabreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como &l de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que egte contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes & la Ciudad de Méxicp, el crecimiento urbano controlade y la funciéon del
desarrolioc sustentable de la prepiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presente y futuras del Distrito Federal. - -
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/l. Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que las actividades desarrolladas en el
establecimiento materia de este procedimiento, son de “RESTAURANTE BAR”, en una
superficie utilizada para tal efecto de 132.41 m? (ciento treinta y dos punto cuarenta y un
metros cuadrados), por lo que se considera que al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble visitado, cuenta con solvencia econdémica suficiente para el
pago de la sancién econdémica que le es impuesta, adicionalmente que la misma se
encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, de mil de 1500 (mil guinientas)
veces la unidad de medida y actualizacion vigente, toda vez que dicho articulo sefiala
que su parametro maximo es de hasta 3000 (tres mil) veces la unidad de medida y
actualizacion vigente.

itl. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 175.- Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos. parrafo segundo Se considera reincidencia cuando una persona hubiera
sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o
demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de
algunos de los citados ordenamientos.”, razon por la cual no se toma como agravante en
la iMposiciON de 1a SANCION, == mmmmm e e et i e

- SANCION Y MULTA mmmen
UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable de conformidad con ei Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con fojio 26414-151VAHE18D, con fecha de
expedicion del primero de agosto de dos mil dieciocho, respecto del uso de suelo
de “RESTAURANTE BAR”, asi como pbr no acreditar haberse sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento/de la Ley de Desarrollo Urbano Federal
para demostrar glie el mismo se encuentra permitido para el establecimiento visitado, y
en consecuencfa por no observar las nofmas de ordenacion, que establecen las
especificacioneg para los usos y aprovechamientos del suelo, en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbfno del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Fegdleral, en términos de los arficulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urpano, en relacion con el 168 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
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Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, resulta
procedente imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
visitado, una MULTA equivalente 200 (doscientas) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 {ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de
ta Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $16,120.00 (DIECISEIS MIL CIENTO VEINTE PESOS 00/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacidn con el articulo 174 fraccion VIII, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccién lll, 5 y Segundo
transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y
de ia publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil
dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables
en el Distrito Federal.----- - man e e e

—~EJECUCIONDE RESOLUCION ——mrreeeeeev 20/24
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion
de sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
SIQUIBNTE. == e mm e e e e e == -
a) Exhibir ante la Direccion de Calificacidon “A” del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta
resolucion, en caso conirario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal inicie el
procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el Cddigo Fiscal dei Distrito
Federal; lo anterior de conformidad con lo estabiecido en el articulo 56 del Reglamento

...............................

En con iecuencia, de conformidad gon lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Pistrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal fes de resolverse y se: ---

) \ L RESUELVE

[

Instituto de Venficagion Adnunistrativa del D.F
Cireccian General
Coordinacion de Substantiacion de Procedimientos

Birecgion de Cahficagion “A"




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2326/2018
700-CVV-RE-07

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, -—=—---errmmmsres oo ---

SEGUNDO.- Se declara la validez de! texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.---

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble visitado, una MULTA equivalente 200 (doscientas) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 {ochenta pesos
60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $16,120.00 (DIECISEIS MIL CIENTO
VEINTE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion
VI, articuto 190 del Reglamento de |a Ley de Desarroflo Urbano, articulo 2 fraccién 11,
5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero
de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48
fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa ordenamientos legales vigentes
y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERQ de la presente resolucion administrativa, -m-mremr——cmrmemcomame e e e

CUARTO.- Héagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble visitado, que se le CONMINA para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacion, se abstenga
de realizar las actividades de “RESTAURANTE BAR” en el establecimiento visitado, y
se avoque a respetar de manera especifica los usos de suelo contemplados vy
permitidos para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion aplicable, en
relacion con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con folio
26414-151VAHE18D, con fecha de expedicion del primero de agosto de dos mil
dieciocho, o bien acrgdite haberse/ sujetado al procedimiento establecido en el
Reglamento de Ley defDesarrollo Urpano del Distrito Federal para demostrar que las
actividades de “RESTAURANTE / BAR”, se encuentran permitidas para el
establecimiento de méfito, o en su cgso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus mgdalidades, qud ampare dicho uso de suelo y superficie utilizados
en el establecimientofvisitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio
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el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en
la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con
las materias a que hace referencia la fraccién | del articuio 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -—
QUINTO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento
del interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para que de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico, o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de io Contencioso
Administrativo de! Distrito Federal. e e e - -

POSEEDOR del inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacién “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ubicadas 22/24
en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion '
Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles,

de conformidad con lo dispuesto en el articuio 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme ai articulo 7

del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos

del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------—-

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto,| para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de
verificaclon a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucién, para lo
cual se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacidén supletoria al
Reglamehto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,

asi como |o dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.------msesmmeueemenn
4
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articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que ia Direccion de Calificacion “A" obtiene cuando los
visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa
juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados de ia Ciudad de
Mexico.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.--- e

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer

los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion

del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. - mmmmmmmmmn e !
El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela el Instituto de
Transparencia Acceso a la Informacion Publica, Proteccion de Datos Personales y
rendicién de Cuentas de la Ciudad de México teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.
El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org. mx o www.infodf.org. mx”.

..... -

NOVENO.- Notifiquese el contenidc:/é

23/24

e la presente resolucion al C. TITULAR YiO
mueble PPy R M HH
mo al C.

PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del in
acabo la visita de verificacion. asi ¢

de autorizados enfel presente procddimiento. en el domicilio sehalado para oir v recibir
notificaciones, ubjcado en calle dej

| .
arecisando que en caso de que el domicilio
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antes sefialado no existiera o se presente alguna imposibilidad bara_afactiiar ia
notificacion ordenada, notifiquese en el inmueble denominado
ubicado en Yucatan, numero 28 ({veintiocho), colonia Roma Nore, vemarcacion
Territorial Cuauhtémoc, en ia Ciudad de Mé

efecto, de conformidad con los articulos 78
la Ley de Procedimiento Administrativo
supletoria al Reglamento de Verificacion Ad
de su numeral 7. ---

700-CVV-RE-07

ico, previa razén que se levante para tal
ccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de

Distrito Federal, aplicado de manera
inistrativa del Distrito Federal en términos

DECIMO.- CUMPLASE

h

Asi lo resolvio y firma el Lice

¥
i Lr"g@Leg._l&,_Diﬁﬁtor de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Qistrito Federal. Conste. -
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Insbitulo de Ventbcacion Adimonstrative del B F,
Onrevgign Guneral
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Direccion de Calificacion "A™
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