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Enla Ciudad de México, a trece de noviembre de dos mil AIECIOCRG mmmmm e

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Tonala, nomero 179 (ciento setenta y nueve), colonia Roma Norte,
Nemarcacién Territorial Cuauhtemoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

e RESULTAND O S S

4. En fecha dos de agosio de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2390/2018, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y afno
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2. En fecha diecisiete de agosto de dos mil dieciocho, ﬁa_
ito mediante el cua

presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, ascr
formuld observaciones Y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintidos de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se reconocio ia personalidad r vente en su caracter
aderada legal de | rsona moral denominada
vropietaria del inmueble objeto del presenie
procedimiento, asimismo se sefialg fecha y hora para la celebracion de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma gue se flevd a cabo a las trece
‘ . noviembre de dgg il dieciocho, en la cual se hizo
en su caracter de
ogaron las pruebas admitidas, formulando
ia de Partes de este Instituio el nueve

:

P

horas con treinta minutos del ©
constar la comparecencia del
autorizado diligencia en la que se€ desah
alegatos mediante escrito presentado en la Oficial
de octubre de dos mil dieciocho. -

3. Una vez substanciado /el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: - -

S— | ~CONSIDERANDO S S

PRIMERO. El E.«.icgégmiad@ idrael Gonzalez lslas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Admf&iatraiwa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

el presente asunio con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 orimer parrafo

y 122 apartado g fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
1,97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 tltimo parrafo, 3 fracciones V
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y X, 7 9 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
?’ederai 2 gr@cc iones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, I, IV, V, VI, VIll, X, 7 fracciones |,
b Y, E%, y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion Ul, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion Vi, 7, 22 fraccion 1, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del i}zstﬁto Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 1}, il y V, 4,
14 fraccion IV, 35 v 78 del Reglamento de Verificacidn Admgms’rrawg del Distri ‘%;*w Federal,
y Quinto transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, mv% ada en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.-~-mmmem-

&f{%@%\é?@ EE§ f")bj@w de !a wr@sem@ resolucién, es determna f‘.umpl miento a la Ley de
Desarrolic Urbano del Distrito Federal, al Regiamema de la Lt;y de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, asl como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de‘s Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texio del acta de visita de veﬁ’f icacion
nstrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
ﬁea presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 v 20 del
Raglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios gue todo acto de awtoridad requiere para su vaiidez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresd en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escritc de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo gue se procede a

llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada v
motivada de acuerdo r*c;re los siguientes razonamientos logicos juridicos.

%@ proceds al @wwso y analisis d Ao asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Ver ﬂ\,auora adscrito a gste Instituto, en relacion a los hechos, objetos,
lugares vy circunstancias observadas d?rame la practica de la visita de verificacidon materia
del presente procedimiento:
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1 CeHRCIDIR GON L
A 3‘!5@ W@ ‘:ﬁf ‘f‘»‘%g 35”"_

e se trata de una obra nueva en etapa de cimentacion,
f«*m&v:ﬁmﬂﬁ y demolicion, asimi ismo fue observado un CuUerpo constructivo el cual de
verdo a lo sefialado por el person al especializado en funciones de verificacion se
sidera preexistente, de dos niveles contados a partir del nivel m adio de banguela, en

na ssﬁ,.zpm’f ie del predio de 291.60 m? (doscientos noventa y uno pu o sesenta melros
s:“;uadz“zﬁc:%m}, superficie construida de 155, bz‘ m2 {ciento cir wcue&n’m y cince punto cincuenta
y dos metros cuadrados), %upeﬁici@ de area Ea?‘r@ de 213.84 m2 (doscientos trece DUNto
ochenta y cuatro metros cus iadrados), su ;::eeff’ icies que se determinaron v utilizando telemetro

1

laser digital dma Basch GLM 150, tal y como lo as sentd el personal espec jglizado en
‘unciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion
materia del presente proced imiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
an que interviene Com forme a sus atribuciones, de conformidad con o

previsto en el
articulo 29 fraccion i de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
n XV del Reglamento dej i

Federal y 3 fraccién \erificacién Administrativa del Distrito

Federal. - - ;
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Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 394 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los Grganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que inferesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden puablico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actta y a dar certeza juridicg” -----==esrmwmmee-

Asimismo asento, en relacion a la documentacion a gue se refiere la orden de visita, lo
siguienie! ---

Documental respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes. -

£n dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas v desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 v 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el ohjeto v alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencidén expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindid el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro v texto siguientes: e

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el an‘fcu/nf 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale jue se dio lectura a las constancias que obran en aultos,
para que se entienda que las docsumemafés han guedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
gue sea necesario qd;e se haga menci@ng xpresa de cada una de ellas.”
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eto y alcance de la Orden de

ta para emitir la presente
ta autoridad asi

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el 0bj
Visita de Verificacién, por lo gue no pueden ser tomadas en cuen
resoluciéon  administrativa (salvo aguellas respecto de las cuales

considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subs
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209
Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Cole
Fuente: Semanatio Judicial de la Fede
XVl Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Alsfada

v i)

giados de Circuito
racién vy su Gaceta

i

DAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE

Materia(s): Civil
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEI
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR,
hvechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana, 2. LOS
hombre en su

bjeto materiai (haya 0 no intervenido el

0s 0 somaticos del hombre! circunstancias qgue, al
e demostrarse. Por su paile, ias
ceso prefenden gvidenciar la
segun sea &l

{a doctrina establece que 301 f
renémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa i o
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquic
dejar huella de su axistencia en el mundo material, son susceptibles ¢
pruebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en un pro
existencia de los hechos qué constituyen el fundamento de sus acciones 0 excepciones
caso. En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos
formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demosirarse en
el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho gue a una probanza le
asistiera pleno valer probatorio, ello relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si
jacién con fos hechos respectivos, sityacion que seria contraria a la naturaleza y
de las pruebas.

procesal

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V vy otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con

salvedad en cuanto a 1as consideraciones referidas a la prueba pericial. por parte del Magistrado Nedfito
s Gonzalez

amos. Fonente: Victor Francisc ario: Salvador Andrés

la misma tiene e
finalidad

Lopez R o Mota Cienfuegos. Secrefa
Barcena

Registro No. 1 75823
Localizacién:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circulfo
Fuente: Semanario Jz.Jéisfc!eai de fa Federacion y st ¢
XXl Febrero de 2006
Pagina: 1888 /
Tesis: [ 10.A 14K
Tesis Aislada
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Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARD, LA FALTA DE IDONEIDAD ¥ PERTINENCIA IMPLICA QUE
EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 v 152 de la Ley de Amparo, asi como e 79 del Codigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garaniias, disponan qu@ en ef juicio de amparo son
admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la
moral y el derecho y que, a efecto de que las parfes puedan rendirlas, las auloridades estén obligadas a
expedir con toda oportunidad las que tengan en su podery i no cumplen con esa ohligacion, a peticion
del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con ef Unico requisito de gus,
previo a esa pelicion, se hubleran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, ef contenido
de dichos dispusitivos no debe interprelarse en el sentide de que el juzgador esta obligado, en todos los
casos, a recabar las pruebas ofrecidas porlas partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los
principios de pertinencia & idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion
al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como
las que lraiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, v ¢l segundo,
regido. a su vez, porlos principios de expeditez en la administracién de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el hecho que se prefends
demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria
una mayor difacion en el tramite de! proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta v expedita
imparticion e Jjusticia

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Marfa Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de voios.
RFonente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario; Rodrigo Mauwricic Zerdn de Quevsdo.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacion, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, sin que ademas se desprendan
argumentos de ‘derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacion del acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea presentada al
momento de la visita de verificacion y la cual obra en autos para acreditar en su caso el
uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, es la copia cotejada con
copia certificada del Certificado Unico [ﬁi@ Zonificacion de Jw del Buelo, folio ndmero
29888-151ME \ﬁé\’if con fecha de @ygwdlmm cuatro de mayo de dos mil diecisiete,
relativo al inmugble visitado, documental que se adminicula directamente con el contenido
del oficio 101.1705 de fecha doce de/ fagasm de dos mil once signado por el Ingeniero
Alejandro é‘”uer‘i@ Aguilar, Director G@m%ra% de Admini s’mc ion Urbana de la Secretaria de
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| Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de
sus modalidades podran ser consultados en la pagina
en el icono de framites y
ro de folio 20088-
er la

Desarrollo v Vivienda de
Uso del Suelo en cualguiera de
electrénica de dicha Secretaria {wwwsaduvi.cdmx.gobmx)
ta de Certificados”, en este caso con el nume
151MEMA17, afio dos mil diecisiete, 0 anterior es asi, toda vez que para conoc
verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualguier
persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea gue pertenezca a
las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley
ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que ai tratarse de un medio de comunicacion electronice gue se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de
informacion en diversos ambitos vy, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse &l
cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
terminos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo. - e

servicios, opcion “Consul

Sirve de apoyo la fesis que a continuacion se cita: -

Registro No. 186243

Localizacion.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuilo

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gacela
XVI Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10C

Tesis Alslada

Materia(s). Civil /
INEORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de ?r‘ocadimiarﬁfos Civiles, de aplicacion supletoria a la
ey de Amparo, en térrhinos de lo previsto en el cgiversc articulo 20. de este ordenamiento
egal, dispone: "Para ésgf:rediiar hechos o circz,mgz‘gmcias
ventila, pueden las pg%f’fes presentar fotografias, escritos 0 no
eneral, toda clase de elementos aportados hor los descubrimi
asimismo, el diverso %ﬁisu!@ 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que

en relacion con el negocio que se
tas taquigraficas, y, el
entos de la ciencia.”;
se comenta, en
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lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada ¢ comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera ofra tecnologia, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra “internel”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extracficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, olorgarie valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. -~

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. ---

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecide que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicic de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion 1l y 403 Cédige de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende que si
bien tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto
fue hasta el cinco de mayo de dos mil dieciochoe, resultando evidente que dicho certificado
no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion, también jo
es que se gjercio el derecho conferido en el mismo, ya que de igual forma se advierte que
cuenta con el Registro de Manifestacion de Construccién Tipos B o C, con numero de folio
00000641, con sello delegacional de fecha catorce de marzo de dos mil dieciocho,
referente al domicilio sefialado en el certificado de mérito, documento que se adminicula
con la informacion contenida en el oficio nGmere SEDUVI/DGAJDONAJG112/2014, de
fecha seis de febrero de dos mil catorce, recibido en ta Oficialia de partes de este Instituto
el once de febrero de dos mil catorce, el cual en su parte conducente sefala lo siguiente: -
.2 Del anélisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del articulo
125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrifo Federal es aplicable al
presente caso, toda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de
\ julio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el
derecho conferide en Jos Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo o
Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, tnicos tipos de
Certificados reconocidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no seré
necesario obtener una nueva Cerﬁffcém’én a menos que se modifique el uso y superficie
por 4so solicitado J a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.
Luego entonces, si durante la vig;éf}cfa de los Certificados referidos, se registrd la
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Manifestacién de Construccion y concluida la misma no se modificé el uso y superficie por
uso solicitado o a través de los Programas de Desarrolio Urbano que entren en vigor, se
considera que se ha ejercido el derecho contenido en el propio Certificado, y no €s

necesario obtener una nueva certificacion...” (sic.).

De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercio el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero 29988-
151MEMA17. con fecha de expedicion cuatro de mayo de dos mil diecisiete, relativo al
inmueble visitado, al haber tramitado el Registro de Manifestacion de Construccion Tipos
B o C. con numero de folio 00000641, con sello delegacional de fecha calorce de mareo
de dos mil dieciocho, durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que resulta
procedente tomarlo en cuenta para la emision de la presente determinacion. -—-----mw===s-r==

En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio nimerc 209988-151MEMA 17, con fecha de expedicion cualro de mayo de dos
mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, se advierte que al inmueble visitado le aplica la

Norma 4. Referente a “Areas de Conservacion Patrimonial”, tal y como se advierte a
continuacion: - TS

stuisss

AREAS DE ACTUACION .

Worma 4. Referente a "Areas ds Conservacion Patrimonial”™.

CARACTERISTICA PATRIMONIALL & . 3 ¢ - E i

1L ACE HINBA: Inmueble wlecte al payimonio cultural wrbano devalor avifstico pot el Instituto Nacionsl de Hellas Artes dentroide los poligonos.de
Area de Gongervacion Patrimonial. A tocios los Inmusbles ublcaclys dentrs do Araa de Gorssrvacion Patrimonisd les aplicara la Norma de Crdenacion
qitmero 4.an dreds de Actupelon del Programa General do Desghrolio Utbane. iamushie de valor agtfstice, Gualguier Infervencion Fecuiere ol visto buend

“del instiuto Nacional de-Bellas Ares (INBA) .65 pradics deritro de-Joha desMonumentos Histériood deberan contar con la autorizacion del Ingtiuio |
Magional de Antropologia.g-Histaria (NAH). Prairs cualguier intavencidn se requiers el dictamet wopiniop thonlegs seqUn sea eloase, de la Diregcidn, del
Batimenio Cuttural Urbanorde la Secratarld da Desarrolly Urbang y Vivienda. . . - . : J

Bajo ese contexto y toda vez que en el inmueble visitado es afecto al patrimonio cultural
urbane de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes dentro de los poligonos
de 4rea de Conservacién patrimonial, por lo que ante cualquier intervencién requiere el
Visto Bueno del Instituto Nacional de %eiia@;}’f&r’i% (INBA), asi como al encontrarse dentro
de la Zona de Monumentos Historicos dgbera contar con la autorizacion del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (EN@H), ademas para cualquier intervencion se
requiere Dictamen u [Opinidn Técnica, sedun sea el caso de Ia Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano de %;zz Secretaria de Desafrollo Urbano y Vivienda (SEDUVH), sin que de
las constancias quejgbran en autos se adviertan dichos documentos siendo obligacién del
visitado, asumir %aggs’&arg@ de la prueba, en términos del articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Cidiles para el Mistrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de

4
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Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articule 4 parrafo
segundo, en este caso, de haber acreditado contar con Visto Bueno del I nstituto Nacio ‘zai
de Bellas Artes (INBA), con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropol ogia
Historia (INAH), asl como Dictamen u Opinién Técnica, segun sea el caso de la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(ii?%’éuvi}; de referencia que amparen los trabajos advertidos en el inmueble visitado,
circunstancia que no acontece en la especie, contraviniendo en consacuencia, las
obligaciones aplicables al inmueble de mérito, en términos de la norma de ordenacion
aplicable al inmueble visitado, asi como las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de ugo del suelo en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita a continuacion.

%mw;@ 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de ;’as determinaciones {;fm, fa Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 v 51 ‘f“zacc'fm ldela Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano det Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan ---------su-v

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para 105 usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los terminos que sefiale
esta ley y su reglamento”.
“Arifculo 48 FEl ordenamiento territorial comprende el conjunio de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
onstrucciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Oeticulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

7

i’m En suelo wbaﬁ}z:s: Habitacional: Comercial: De Servicios, Industrial, Espacio Abierio,
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento
ég‘

Reglamento de la Ley de Desarrolfo l{?@ano del Distrito Federal,

Articulo 1588, Los cerlificados ds zon fi(?d(‘;@fz 8 ClasSifiCan B wremm s o s oo

1

]
{
H
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I, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el gue se hacen constlar las disposiciones especificas que

E B

para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de

desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna; ——--=r-«w=eemrre-

il Certificado Unico de Zonificacion de Use del Suelo Digital. Es el documento ptblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o jnmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara en medios eleclronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,

i}

auforizacion o licencia alguna.
El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a parlir del dia

siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, v habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura,. licencia de
funcionarniento, licencia o manifestacion de construccion, no serg necesaric oblener un
nueve Certificado, a menos que se modifique el uso y supeificie solicitado del inmueble, 0
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o

Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su ftotalidad o en unidades
identificables de ésie, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibic.--

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualguier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado./ Los derechos adquiridos prescribirén al
momento en que se deje de ejercer el uso de/que se trate, salvo que sea acredilado que
la continuidad se vio ff%f@mzm;)é{?& por 4?:&1.;5{555; ajenas a la voluniad de los propielarios,

articulo 161 del Regle

. I . . - H . . H e P, o §
noseedores o causaliabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesta en el

H

rento. ;
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Los propietarios, poseedores, 0 SUS causahabientes podréan solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de Jos usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuenire en alguno de los siguientes

supuestos;-

a) Para usos cuyo aprovechamientc se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario

Lov]

Oficial de la Federacion del afic 1982, 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolio Urbano que
se hayan aprobado y publicado er el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes de la enirada en vigor de los Programas vigentes y Cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrite Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado contar con Visto Bueno del instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA), con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia (INAH), asi como Dictamen u Opinion Técnica, segun sea el caso de la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), que amparen los trabajos observados al momento de la visita de verificacion
en el inmueble visitado, en términos de la caracteristica patrimonial sefialada en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio numeaere 29988-151MEMATY, con
fecha de expedicién cuatro de mayo de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, en
relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por
objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al
quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las
constancias que integran el expediente en que se actlia, es procedente imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Tonald, nimero 179 (ciento
setenta y nueve), colonia Roma Norte, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, en esta
Ciudad, lo anteriot, con fundamento en jo dispuesto en el articulo 96 fraccion il de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con 1 articulo 174 fraccion 1 del Reglamento de la Ley
de Desarroilo ur%gégam; asi como cg' lo que establece el articulo 48 fraccion 1l del
Reglamento de Verificacion Adminigtrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, p%”é;(:épi@@ legales que para mayor referencia a continuacién se cifan: ~----

i
H
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“Arficulo 86. La contravencion a la presente Ley y demaés ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas: -

i Clausura parcial o total de obrg” -

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento
v demas disposiciones, se sancionardn administrativamente por la
autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes sanciongs! -

. Clausura parcial o total de fa obra,.

“Articulo 48 “La suforidad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podrd imponer las siguientes sanciones administrativas:

il Clausura temporal o permanente, parcial o fotal.

SE APERCIBE a la persona moral [
_p"ﬂpieiara del inmueble objeto del presente procedimiento, y/o
a interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido c;m;::e%mieﬁ‘m
f:f@ ia colocacion de selios de clausura, decretada en la presente determinacion, se ha

acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad dc-‘»
\ﬁey ico vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicion, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza plblica, lo anterior en términos de los articulos 19
bis fracciones | vy Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. -

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Ariiculo 19 Bis.- La aul orr:fad administrativa compe fenie para hacer
cumplir sus determinaciones poéj’ra emplear indistintamente, cualquiera de
las s;gwsmfw medidas de apmmza

S
i Multa, fgm el equivalente a émre freinta y sesenta veces la Urk!dau de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde
] r@aﬁzﬁ la conducta que motivo el medio de apremio.

tnstituio de Vet
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25 e

Il - Auxilio de la Fuerza Publica, y...
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

| an e e i e i 2 i 48

i

“prticulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que se refiere fa Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”. —mmerwwmmmrmn

sprticulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de jo establecido en esie
Reglamento.”

De igual forma por no acreditar contar con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes (INBA), con la autorizacion del instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH),
asi como Dictamen u Opinion Técnica, segln sea el caso de la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVH, que amparen
los trabajos observados en el inmueble visitado al momento de ia visita de verificacion, en
términos de la caracteristica patrimonial sefialada en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, folio nimero 29988-151MEMA17, con fecha de expedicién cuatro de
mavye de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, en relacién con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con &l
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Ia
contravencién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal v su Reglamento, se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
‘ cor o t2 procedente imponer a la persona moral denominada
propietaria del inmueble
objeto del presente procedimiento, una equivalente  a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida vy Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.NLY, valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MiL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
' MLNL); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 98 fraccion Vitl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion VI articuio 180
Reglamento de Verificacion

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del |
Administratival del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
ity 5 de la Lay para Determinar el Valof de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la

14/24
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publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion fémitida por el Instituto Nacional
Geografia, misinos que a continuacion’se transcriben: ----------

7
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La confravencion a la presente Ley y demas ordenamienios en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de -sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. ..

Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal. e

Articulo 174, Las viclaciones a los preceptos de la Ley. a este Reglamento y demas dis
se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de

sigulentes sanciocnes!

£i

VIl Multas. -

Articulo 180, Las violaciones a la Ley y al Reglamenfo que no tengan sancion especifica, se

L4
sancionaran s mulia de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigenie!
‘omando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al inferés

i

o

publico. S

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

Articuio 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuebto en la presente Ley, se entenderd por: -

i, UMA: A la Unidad ;’éfe Medida yf;i‘u::z‘uafizaciéﬁ que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida d referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstosjen las leyesfederales, de las entidades federativas y de la Ciudad

faXug

an e v . ; . g . P N
de México, asi como iéi? las disposiciones Jjuridicas que emanen de dichas leyes, ~rommmmm-
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Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de Ia Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio e valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. -

publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia. - :

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2.450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estarén vigentes a partir del 1o. de febrero de 2018.

Ahora bien, por lo que hace al numero de niveles, superficie de construccion y el
porcentaje de area libre respecto del cuerpo constructivo observados en el inmueble
visitado en relacion con lo dispuesto en la zonificacion aplicable, esta autoridad determing
no hacer pronunciamiento al respecto, ya que se desconoce la fecha de construccion del
mismo, por lo que no se tiene la certeza si de igual manera le son aplicables las
superficies que se sefialan en la zonificacion actual y aplicable, consecuentemente estas
no pueden calificarse con las superficies que se sefiglan en la zonificacion actual del
inmueble materia del presente procedimiento, por io que respecto de dichos punios no se
emite mayor pronunciamiento. e ——

Cabe destacar que por lo que hace a los trabajos de cimentacién y excavacion,
abservados al momento de la visita de verificacion los mismos no son considerados
propiamente de construccién ya que los mismos son los trabajos iniciales de una obra, por
lo que se concluye que los elementos descritos por el personal especializado_en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion son insuficientes para calificar el acta de visita de verificacion materia
del presente asunto respecto de dichos trabajos con ello determinar el
cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los Programas Vigentes en materia
de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion de la Zonificacion correspondiente,
o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su re«&;peﬁatévc Reglamento y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
correspondiente, en tenor de los razonamientos anteriores, en términos de lo establecido
en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal «erammmmmmm e

Por lo que hace al %533@ de suelo uiilizadeﬁém al inmueble visitado, esta autoridad determina
poner fin al presente procedimiento a!ﬁexisiir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidags, es decir, al no cgntar con los elementos suficientes que permitan
dictar resolucién fuidada y motivada, ¢n la cual se califique el uso de suelo de dicho

i i
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cuerpo constructivo y se filen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; as
como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de iOg
ordenamientos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo
Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, v Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, en relacién con el
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se desconoce
el uso de suelo que en su caso se destinara en el inmueble visitado ya que al momento de
la visita d'—ﬂ verificacion solo se advirtidé una obra nueva en etaps de cimentacién,
excavacion y demolicion e
Asimismo, del objeto v alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunio, se desprende en la parte conducenie, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General
Programa Delegacional y/o Frograma Parcial de Desarrollo Urbanc v Normas de
a“"}m’er;s:s (?m {sic). Al respecio, el articulo 86 del F%a,g% mento de la Le y de Desarrollo
Wrbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, | azgmem@. e e

Articulo 886, Se requiere dictamen de impacto urbano ¢ impacto urbano ambzﬂnfal pac/z‘;vo para la
obtencién de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los

siguientes casos.

A} Dictamen deg impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se prefendan ejecutar «-----
1. FProyectos de vivienda con mas de 10,000 mefros cuadrados de construccion;
Il Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 melros
cuadrades de construceion,
il Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
meltros cuadrados de construceion, y
V. Prayscios donde aplique la Norma de Ordenacion General namero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
I Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LF y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacfo urbano se debe cumplir con lo dispuesto en ef
articulo 895 de la Ley de Hidrocarburos, y +

I Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones GX!SLE"f?fG:p v éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbanc o impacta urbano ambiental ,Oosnévo o acrediten que la construccion se ejecutd
antes de la ob/sgai‘urlecfaf ‘de obfener ef dictamen égos;z‘lvu de impacto urbano, acreditandolo con la
llcencia y/o mannesf&cz@n de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo ?esz‘udio de impacto urbane o impacto urbano ambiental, siempre y cuando
fa ampliacion no ;f—vba%g 000 metros cuadrados de construccion (sic).

;
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Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su case
se destinara en el inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita de verificacion
sl inmueble visitado se trataba de una obra nueva en etapa de cimentacion, gxcavacion y
demolicién, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al

respecio.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran conteridas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer ia INDIVIDUALIZACION DE
L AS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones 1, Il y Il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:---

i La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en gue
incurrio el visitado debe ser considerada como dgrave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, al no acreditar contar con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA),
con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), asi como
Dictamen u Opinion Técnica, segin sea el caso de la Direccién de Patrimonio Cuftural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que amparen la
intervencion observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, es
decir los trabajos de cimentacion y excavacion, observados por el personal especializado
en funciones de verificacion, en términos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio nimero 29988-151TMEMA1Y, con fecha de expedicion cuatro de mayo de dos
mil diecisiete relativo al inmueble visitado, el inmueble en comento infringe disposiciones
de orden publico e interés general, ya que al no haber acreditado contar con el documento
antes referido, sobrepone asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado vy la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente

y futuras del Distrito Federal. -~

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciongs de verificacion adscrito a este Instituto en &l
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encuenira
conformads por una obra nueva en efapa de cimentacion, excavacion y demolicion,
asimismo fue observado un cuerpo congtr ictive de dos niveles contados a partir del nivel
medio de mm:’;u@'iég en una superficie del predio de 291.60 m2 (doscientos noventa y uno
punto sesenta metros cuadrados), ﬁug:ajérﬁcée construida de 155.52 m2 (ciento cincuenta y
; /
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cinco punto cincuenta v dos metros cuadrados), superficie de area libre de 213.84 1
(doscientos trece punto ochenta y cuatro mefros cuadrados), aunado a que dei
Instrumento smtar al numero 62,497 (Qeg@mi‘a y dos mil cuatrocientos noventa v siete), de
facha veinticuatro de febrero de dos mil diecisiete, en el que se hace contar la compra-
venta del inmueble visitado por la cantidad de $13,000,000.00 (TRECE MILLONES DE
PESOS 00/100 MN.). por lo gue esta autoridad considera gue la persona moral
denominada
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con Capaf::fdao
economica para solventar la multa gue le es impuesta, adicionalmente gue la misma se
ma’:uemr& por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del F @qiammm de la
ey de Desarrollo del Distrito Federal es decir, de mi il quinientos (1500) veces ia unidad de
medi da y wiufséz BCionN wg@m@ toda vez gue dicho articulo sefiala que su parametro
maximo es de hasta tres mil (3000) veces la unidad de medida y actualizacion vigente. -

i« La reincidenciar No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
e la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “hrticulo 175.-
nérrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de mggm os de los cilados
ordenamientos.”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la
sancion.

- SANCION Y MULTA -

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, al no acreditar contar con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes
(INBA), con la autorizacion del instituto Nacional de Antropologia e Historia (ENAM)% asi
a@om@ Dictamen u Opinidn Técnica, segun sea el caso de la Direccion de Patrimoni
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que amw{er‘z
a intervencion observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
an ierminos da! Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero 29988-
151MEMA17. con fecha de expedicién cuatro de mayo de dos mil diecisiete, relativo al
inmueble visitade, en &piicaciéﬂ a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Reglamento de la Ley de Desarroljo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fracc ion | r:se la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 158
del Reglamento defla Ley de Wﬁﬂ&;ﬁ"@ lo Urbano, ambos ordenamientos vigenies vy
pfﬁabi% en el Distrito Federal, iai y como se advierte del texto del acta de visita de

arificacion y de zso%t&m as gragmaies del expediente en se getua, se impone (a3
Lﬁaiﬁ%ﬁﬁ@ TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado m_

ingtituto de Varif
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con fundamento en 1o dsspu%t& en el articulo 96 fraccién il de la Ley de
Desarrolio ubam adminiculado con el articulo 174 fraccion i del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion 1l del

Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal.

si como a la persona moral dezemmm&da_
propietaria del inmueble objeto del presente
proced mimi@, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y
NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizaciéon diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Veril ficacion materia del presente as-;u to, que mu i*im'wd{; nor
$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,

al momento de f‘arﬂem se la infraccion, resulta la cantidad de $120, 8‘%% A0 (CIEN TO
VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.); de acuerdo & lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion Vi | de la Ley de Desarrollo Urbano, en f@iaﬁfaﬁ con &l

articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de \/{%f%fi{:aciém Administrativa del D%i ito Federal,
concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion 1y 5 5 de la Ley para Determinar el

\/a%z:af de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de 1a
Eederacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacio

emitida por el Instituto Nacional de Estadistica v Geografia, lo anterior, debido 3 ia
conducta infractora del visitado, respecto a no acreditar contar con Viste Bueno del
instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), con la autorizacién del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), asi como Dictamen u Opinion Técnica, segun sea el caso

de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda (SEDUVI), que amparen la intervenci 6n observada en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, en términos del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, folio numero 29988-151MEMA17, con facha de expedicion cuatro de mayo
de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, sobreponiendo su interés privado al
orden publico e interés general y social. - ‘

-EJECUGION DE LA SANCION

ra efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion ads ministrativa en mgaa’:ucem de
ﬁemenma 86 ;ﬁmvmera lo necesario para egié@ y desde este momento se indica lo siguiente:

denominada -

propietaria del
rocedimiento, gue una vez impuestos los sellos
clausura del inmueble objeto del presente

m t;rai

inmueble objeto del present
de r‘“§@u$ura el @%tadf; g

s fnstiiuto de Vari

1
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Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), con la autorizacion del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH), asi como Dictamen u Opinidn
Técnica, segun sea el caso de la Direccidon de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda (SEDUVEH, que amparen la
intervencién ohservada en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, es decir los trabajos cimentacidn, excavacion y demolicion,
observados por el personal especializado en funciones de verificacion, en
términos del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio ndimero
29988-15TMEMA17, con fecha de expedicidén cuatro de mayo de dos mil
diecisiete, relativo gl inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43, 47,
48, 51 fraccidn 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritc Federal y demas

relativos y aplicables.
Verificacion

B).- Exhibir ante la Direccion de Calificacion A" del Instifuto de
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta
resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal
inicie el procedimiento econdémico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ~-memmemn

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fracci
Procedimiento Administrative del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

on | de la Ley de

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Fsta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucidn administrativa,

SEGUNDO.- Se reconbce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especiglizado en funciongs de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUE‘?DQ de la presente resolucion administrativa. :

e

sttt de Yeor
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TERCERO.- ?0? io que hace a los niveles, superficie de construccion vy area libre,
observados en el inmueble visitado al mommm de la visita de verificacién asi como uso
de suelo y dictamen de impacto t urbano, esta autoridad no emite pronu unciamiento a?gw’w

iz

al respecto, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de ia
pm sente resolucion administrativa. .

éﬁ&ﬁ;&ﬁ .- (o referente a no acreditar contar con Visto Bueno del instituto Nacional de
Bellas Artes @N@A) con la autorizacion del Instituto Nacional de Am:m;}amg a e Historia
(INAH), asi como Dictamen u Opinién Técnica, segun sea el caso de la Direccion de

% imonio i, ﬁ?dm! Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivien tf ES%D& Vi,
: - ner la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubic cado

s

objeto  del presente procedimiento, una MULTA equivalenie & WY UV
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Ver T:c;;am materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 50/100 M.N), valor de la Unidad Ciw
Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infr m, on, resuita la cantidac

de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS @@f"%%}{é
M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 06 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo
Lybamo en relacion con el articulo 174 fraccion Vill, articulo 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reg lamento de Verificacion fﬁ\dmiz.sgtr?? iva
del Distrito Federal, caﬂr;a’{eﬂadm con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion il x; 5dela L@v
para | Neterminar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la pub licacion en el
Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil meﬁcmm% de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, en
términos de lo previsto en el Considerando ;%‘Wi(ﬁﬁ@ de la pra«tzgem@ resolucion

administrativa. - —

rsona moral denominada T

‘ propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, v/o interposita persona que en caso de no permitir U oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, @r&n acreedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion
y se hara uso de ia fuerza publica en ?@rgﬁmm de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de
la Ley de Procedi m:emu Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
I en términos del articulo 7 del Reg!a“ﬁm@to de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federaly 39y 40 ié@z citado Regiam@m@
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song moral denominada
propietaria del inmueble objeto del
presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion
‘A del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle
Carolina, numero ciento freinta y dos (132), colonia Nochebuena, Demarcacion Territorial
Benito Judrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba
recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal, para que in 'a%@ el procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con
io dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal ----r-mrmcermmrmm oo oo

en original el

%@;PW MO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 81 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se %mw del conocimiento del interesado que fiene un
término de gquince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante ! Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. ----veree-

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién y ejecucién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
inistrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento

FProcedimiento Admi
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en

ol Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
"zsiicuioa 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;, 6 de la Ley del Instituto de
v@rfrﬁc i6n Adminisfrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del E;%wzi:(} Federal, cuya "?E’fnaiédaﬁ es para el resguardo, proteccion vy
maneio de los @/@'ﬁim personales Qu&é la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parie de |
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas

o o

ergonales en Posesion de Sujetos Obligados de la

g

en la Ley de Protéccion de Datos P
i

‘2
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Ciudad de México. -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

£l responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podréa ejercer
ios derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimients es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carclina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Judrez, México D.F.
El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibird asesoria sobre los derechos gue tutela la Ley de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636~
4636; correo electronico: datos.personales@infodf. org.mx © www infodf oramC momme e

DECIMO.- N
denominada

=19% e

rocedimiento Adminisirativo ael

fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de ja Ley de Pr
al Reglamento de Verificacion

Distrito  Federal aplicado de manera supletoria
Administrativa del Distrito Federal en su artichio 7

o/

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE

¥

I

Asi lo resolvio v firma el Licenciago-lsrael Jrzdlez.Islas, Director de Calificacion "A” del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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