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En la Ciudad de México, a nueve de octubre de dos mil dieciocho. «w---u-memuu-

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacidn seguido
al inmueble ubicado en Cerrada Sierra Vertientes numero 52 (cincuenta y dos), colonia
Lomas de Chapuitepec VIl Seccidn, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad; atento
a |08 SIQUIBNTES: = mumem e et e e ot e e e

1.- En fecha treinta de julio de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacidn al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2395/2018, misma que fue ejecutada el treinta y uno del mismo
mes y ano por personal especializade en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asentando- en el acta ios hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados. -----------mmeeeeeeee- -- - Smm e e
2. En fecha treinta y uno de julio de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el
cual se ordeno la implementacion de medidas cautelares y de seguridad consistente en
la suspension total temporal de actividades en el inmueble visitado, mismo que fue
cumplimentado mediante el acta de implementacién de medidas cautelares y de
seguridad de misma fecha.-- e i i e e

3.- En fecha dos de agosto de dos mil dieci bid a Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por eIWmediante el cual solicito
el levantamiento de la medida cautelar que imperaba en el inmueble visjtado,
recayendole acuerdo de nueve de agosto de dos mil dieciocho_mediante el cual

materia del presente procedimiento, y se autorizé el levantamiento provisional de la
medida cautelar y de seguridad consistente en la Suspensién Total de Actividades y
retiro de los sellos correspondiente, por el término de ejecucion seflalado.-----wmeveromueeme-

4.- En fecha catorce de agosto de dos mil dieciocho, se recibid en la Oficialia de Partes
de este Instituto escrito signado por

cual formuld observaciongs y presentd pruebas que considero pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circfinstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de egte asunto, rgcayéndole acuerdo de fecha diecisiete de agosto
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de dos mil dieciocho, sefialandose fecha y hora para la celebracion de ia audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevé a cabo a las trece

horas con treinta minutos del diecinueve de septiembre de dos mil dieciocho, en ta cual
se hizo constar la comparecencia de la — en su

caracter de autorizada. diligencia en fa que se desahogaron fas pruebas admitidas. ------

5.- Mediante diversos escritos, el _solicité el levantamiento
de la medida cautelar que impera en el inmueble visitado. -

6.- Vista la comparecencia del
asi como el estado procesal del presente procedimtento, mediante acuerdo de

ocho de octubre de dos mil dieciocho, esta autoridad determino procedente autorizar el

levantamiento de la medida cautelar y de seguridad consistente en la suspensidn total

temporal de actividades.

7.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de {os siguientes:----- - -

CONSIDERANDOS e e

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno de! Distrito Federal; 1, 2 uitimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Pubiica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
LIV, V, VI VI, IX, 7 fracciones |, I L, IV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones ili y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién li, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio
de la Ley del instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion
Vil, 7, 22 fraccién H, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Viil y X del
Estatuto Organico def instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---- o e e e
SEGUNDO.- Ei objeto de la pregente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrifg Federal, al Reglamento de la t.ey de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi comad fal Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, v
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
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verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por 1o que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. -----=------ -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacidén Administrativa de! Distrito Federal, toda vez que se ingreso

en la Oficialia de Partes de este Instituto, escritoc de observaciones a gue hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se procede a llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar
resolucidn debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos. e e s mrm e
1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se 3/26
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:---- - '
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En relacion con el objeto v aleance de ta Orden de Visita de Verificacion, s8 hacen constar los siguisntes HECHGS / OBJETOS
JLUGARES Y CIRLUNS TANCIAS: e

ME CONSTITUI EN EL INMUEBLE POR OBJETO CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO PORQUE COINCIDE CON
LA NOMENCLATURA OF|CIAL ¥ POR CORROBORARLO CDN L WISITADQ E UIEN ME
ATHEMDE EN SU CARACTER DE ENCARGARG , SOLICITANDO EN PRIMERA INSTANCIA SER ATENDIDO FOR EL
PROPIETARID Y/O TITULAR Y/O POSEEGOR YA OCUPANTE YO DEPENDIENTE Y/O ENCARGADQ Y fO
RESPONSABLE ¥ /0 ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HICE SABER EL MOTIVO
DE 8t PRESENCIA Y £l OBJETO ¥ ALCANCE REQUERIDO EMN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
PERMITIENDOME EL ACCESQO AL LUGAR DONDE REALIZO UNA INSPECCION GCULAR PARA EL DESAHOQGO DE LA
PRESENTE ACTA EN DONDE AL MOMENTQ DE LLEVERSE ACABO OBSERVO LO SIGUIENTE: LA OBRA CUENTA
LON ACCESO POR CALLE PASEQ DE LOS AHUEHUETES Y SORBRE CALLE SIERRA VERTIENTE EXISTE UN MURO

SIN ACCESO, SE TRATA UN INMUEBLE FACHAOA OE TAPIAL DE MADERA, LA Q8RA ES VISIBLE DESDE YIA
PUBLICA, AL INTERIOR SE OBSERYA SE TRATA DE UNA EDIFICACION NUEVA DE CUERPD CONSTRUTIVO EN EL
CHAL SE LLEVAN A CABO TRABAJOS ARMADQ DE VARILLA AMARRE DE TRAVES ¥ CASTILLOS, CIMENTACION EN
MIVEL BAJO BANQUETA, AL MOMENTO SE APRECIAN TRABAJADORES OEOBRA REALIZANDD TRABAJCS DE
AMARRE DE VARILLA Y CIMBRADOQ PARA RECIBIR CONCRETO EN LA PARTE EXTERICR DE PREQIO BE
ENCUENTRA UNA MAGUINA REVOLVEDORA RESPECTO A LOS NUMERALES REQUERIDOS &N EL ALCANCE OE LA
ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.- BL NUMERO DE NIVELES DBSERVADOQ POR ACCESO DE PASEO DE
AHUEHUETES LA DBRA SE ENCUENTRA ENM SOTANO, ¥ SOBRE CALLE SIERRA VERTIENTE SE ENCUENTRA LA
QBRA POR DEBAJC DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA 2.~ EL UB0 DE SUELQ OBSERVADO ES DE TRAHAJOS DE
OBRA EN PROCESO ARMADO DE VARILLA Y CIMBRA ; RESPECTO A LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES
REQUERIDAS MANIFIESTO: 3- A) DEL INMUEBLE ES DE 677 M2; 3.- B) LA UTILIZADA ES DE 677 #42; 3.- C) LA
CONSTRUIDA NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE SE ENCUENTRA SIN LLOZA ¥ S0LO SE OB83SERVAN MUROCS
INTERIQRES DE S0TANO ¥ SEMISOTANG: 3.- D) LA ALTURA NO SE OBSERVA CONSTRUCCION DE NIVEL MEDIO DE
BANGUETA HACIA ARRIBA 3.- £) EL AREA LIBRE F5 DE NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE $E TRATA DE
TRABAJOS EN PROCESO A.- NO EXHIBE CERTIFICADD DE USQO DE SUELO EN CUALOUIERA DE SUS
MODALIDADES; B.- NO EXHIBE L.OS DICTAMENES Y/O PERMISOS QUE EN SU CASO APLIQUEN AL INMUEBLE C.NO

EXHIBE DOCUMENTRS QUE ACREDITEN ELEJERCICIO DE SU DERECHO CONFERIDO .- e e s

Hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal especializade en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe
publica en 1os actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de confarmidad con
lo previsto en el articulo 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa- del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca
Registro: 169497

Instancia: Primera Sa

Tesis Aisfada
Fuente: Semanario

XX VI, Junio de 200,

Materia(s;: Civil
Tesis: 1a. LI/2008
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Pagina. 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Fstado, en virtud de su
imperio, que se efjerce a través de los o6rganos estatales, pues por
disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva,
y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asf, por medio de
la fe publica el Estado garantiza que son cierfos determinados hechos Gue
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de
la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.
2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, adscrito
a este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asento sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, [0 siguiente; —-----ee--

Pt e

NG EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA. - - oo oo oo

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en refacién
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario
hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi¢ el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos achenta y nueve, del rubro y texto siguientes:---

dar cumplimiento a lo dispuesto ppr el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dia lectura a las constancias que
obran en autos, para que se enfienda que las dogumentales han quedado relacionadas %
recibidas en ese acto, sin que sel necesario que s; haga mencion expresa de cada una de
ellas.” ’
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Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de 1a Orden
de Visita de Verificacion, por 1o que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la
presente resolucién administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad
asi considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN
QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todao 1o que represente una actividad humana,
2. Los fendémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el
hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos ¢ somaticos del hombre,
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundc material, son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en
un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que constituyen el fundamento de
sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la idoneidad de un medio
probatorio no se determina eh relacion con sus aspectos formales o de constitucion, sino en la
manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicic. Considerar lo opuesto
levaria al extremo de que por el solo hecho gque a una probanza le asistiera pleno valor
probatorio, ellc relevara al juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma
tiene relacion con los hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad
procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITGC.

Amparo directo’ 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y olras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en cuanfo a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Neéfito Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaric:
Salvador Andrég Gonzélez Barcena

E
Registro No. 1 7%5823
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribungles Colegiados dg Circuito
Fuente: Semananjo Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXM, Febrero del2006
Pagina; 1888
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Tesis. 110.A 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EIl. JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE [DONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federai de
Procedimientos Civiles, de aplicacidn supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el
Jjuicio de amparo son admisibles foda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que afenten contra ia moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas,
las auforidades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si
no cumplen con esa obligacion, a peficion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales
medios de prueba con el Gnico requisito de gue, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo. el contenido de dichos dispositivos no debe
inferpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes. sino que, para su admisién, deben curnplir con los principios de
pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion al
Juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes
como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos,
con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el sequndo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia v de
economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el 7/26
hecho que se pretende demostrar, de modo que inientar recabar una prueba que no cumpla con
es5as exigencias provocarfa una mayor dilacidn en el trémite del proceso en perjuicio de los
Justiciables y de la pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO,
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricia Zerdn de Quevedo. —~———————

Bajo ese contexto, obra agregado en autos en copia cotejada con original del

0 por esla auioridad en recha trece de septiembre de dos mil dieciochg, se
le concedio eficacia probatoria, del cual se advierte que la zonificacion aplicable al
inmuebie visitado es HABITACIONAL UNIFAMILIARIALTURA 9 MTS. /55 % DE AREA
LIBRE. - e e o e e o st 1 R 1 e 10

[echa velniiling de sepiiembrae da dos Ml diebincho alabhsrada nor 2l

del tres de octpibre de dos mil dieciocho, documental que
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doce horas con treinta minutos
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mediante acuerdo dictado por esta autoridad en fecha ocho de octubre de dos mil
dieciocho, se le concedié eficacia probatoria y se determind o siguiente: ----------—-----

Empero, el ciudadanoc
arsona moral. denominada

del inmueble objefo del
presente procedimiento, personalidad debidamente reconocida en el expediente en que se

actua, a fin de acreditar que el predio de interés cuenta con el porcentaje de area libre minima
requerida por la zonificacion prevista en el
.exhibié la probanza consisfente en:

exhibida mediante escrito presentado en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el dia veinticuatro de septiembre de dos mil dieciocho, con folio de registro

asignado raspecto del inmueble objefo del presente procedimiento, ubicado en

tal v como consta en la copia cotejada con original del Carnet, con numero de folic folio
h expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda, mismo que
cuenta con una vigencia del

“probanza que se adnile y se tiene por desanogada dada
su propia y especial naturaleza, en términos del arficulo 291 y 298 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal vigente, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en su articulo 7, la cual se
valora de conformidad con los articulos 334 y 402 del Cddigo de Procedimientos Civiles
para el Distrifo Federal vigente, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacicn
Adn?'im'straﬁva del Distrito Fedsral, en su articulo 7. En tal virtud, es importante
meﬁc;’onar que del contenido del documento antes referido, (mismo que fue ralificado

este Instituto, el dia ks de octubre de dos mil dieciocho), se advierte que el
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o relacion a lo dicho por e C. Verificador en el Acta de Vista de
Verificaocion de fecha 31 de julio de 2018, por tanto, v consideranda ia
Fares Ui e Eorte ezl Propiatcirio Respecto del rrosibie
incumplimiento de los trabajos que se esidan realizando, se visiid el inmueble

-

verificar sise incumple con Programa Parcial de Desaroiio urbhano del Distrito

T

Perdderrcal "Lomas de Chapullepec” deal Prograra Delegacional de Desarroia
Urthanmao vigente para "mMiguel Hidolge' v en este caso en especifico se tomdé
i cuenta ko superficie totdl del predio, la superficie de daesplanie v el drea
Bhores,

1. DATOS DEL PROYECTO

INVEA DF
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Descripcldn del proyecio.

t proyaecto se define como "Habitacional®, aon una swperboie del praation
L4536 i en la cual se esta efectuando la cornstruacaidn el priner sGlarss el Tl
Lervidl COMIo MUuro de conbencin pana tos predon cobndantes, sin Que 1os 1o
cic: construccoinn puedan cuantiticar hasta el mormento tanto
superticie maxima de consir
=t Leentra por cddebxajr del

e albura e o
oA, N miochio rrenies Graa libre: daalo que Toates e
<dicx nibvel dde ancyuestal
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ANALISIS

REFERENTE A LA CONSTRUCCION DEL SOTANO

Respecto o gue en el inmuelsle se realizon frabajos para urn sSiano
manificsto que los Mmisrmos RO son cuan lificables <lentro de kz superficie mdaxima de
corstrucsion, dado que. los sdionos refericios, SE_REALIZAN BAJQ NIVEL DE
BANQUETA. sobara 10s cuales, los preceplos 04, Froccion XXX, y 77 Ragltarmento o o
l:r...n; der Desarrolle Urbano para el Distrites Fexcdewraal, sl corvo los Mormas cdle
Ordderacion Genercl 01T, 02Ty 007 ostablncen que NQ CUANTIFICAN DENIRO
DE LA _SUPERFICIE MAXIMA__DE, CONSTRUCCION. por lo cuct, GUALESGUIER
MODIEICACION QUE SE REALICE AL MISMO., NO ,CQM.TJT,UXE:,VIOLAC]S‘.S.N,ALGJJ,NA“A
LA NORMATIVIDAD VI ENTE EN MATERIA DE LA CONSTRUCC Lreproduzaa de los

prrecentos en comaentd, a la rascendenicio el asunicry en trafo:
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Por tanlo, nintguna dudae que o realizaco baja nivel de trancpaata. Ae
cuantifica _dentro_ce la superficle mdxima de construccidn permitida por la 14/26
Tanificacién del inmueble, v par ende, NO CONSTITUYE, N PUEDE CONSTITUIR, /
VICHACION ALGUNA mdaxime gue la construccidn del sétane no cuandifica nf sn

area libre, ni e gitora.

REFERENTE AL ARFEA LLIBRE SUPERFICIE DE DESPLANTE Y
ALTURA EN METROS LINUEALES SE DETERMING LO
SIGUIENTE

Cabe sanalar que de acuerdo al levantamiento tapogrdfico se tormard: s
sigguientes Cabe sefalara esta tH. Instituto que existe errdneamenie una iMmpraecisichn
en as mediciones hechas par el C. Verificador, por ende, debemas cansiderar gy
el rumueble posee una superficie de 545.36m* canfarios a los &77me, que fuerchn
calculiados en la visita de verificacidn, asl misrmo sefagio gue lo construidda opr
debajo de nivel de bangueta na es cuantificable ni en altura, rii superrfiesiee rmdixirrpa
e construccian, ni rmuchos menos en el drea lbre, sin embargo si este institulc
desea saber que drea libre tippne <l inmueable en este momeaento, manitiesto aue
la totalidad del tereno, refferando que o construida por debajo de riivesl o
banauetlh na es cuantiicabife. por la cual se concluye que el drea libre a8 ciar 5457
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De modo que, una vez analizado lo manifestado por el

Comn nUImero ge registio
se advierte que determind que la supetrticie de area libre en la obra que se efecutaba
en el inmueble que nos ocupa, es de 545.36_ m’ (quinientos cuarenta y cinco punto treinta

seis metros cuadrados). Por tanto, segun lo seftalado por el

con numero de registro
el establecimiento cuenta con una superficie de area libre mayor a la minima
requerida en términos de [a zonificacion aplicable

dando cabal cumplimiento a la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito | Federal, al Reglamento; de la Ley de Desarroffo Urbano del Distrito Federal,
especificamente a lo establecido los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrolio

Urbano,| en relacion con el 15§ del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, ambos
ordenankientos vigentes y aplicaljes en el Distrito Federal.-

/

%)
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numero de registn tomando en consideracion que en el caso que nos ocupa quien
emite dicha opinién, es un Director Responsable de Obra, quien cuenta con autorizacion y
registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivien mao s¢ advierte de la copia cotejada
con el original del que obra anexado en los autos del
presente procedimiento, e mitiendo una responsiva en el ambito de su intervencién profesional,
razén por la cual, esta autoridad presume fundadamente respecto a la veracidad de su dicho,
maxime, que el articulo 32 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone Io
siguiente:

ARTICULO 32.- Director Responsable de Qbra es la persona fisica auxiliar de la Administracién, con auforizacion y
registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que se hace responsable de la observancia de la Ley, de este
Reglamenio y demds disposiciones aplicables, en el aclo en que otorga su responsiva relativa al dmbilo de su
intervencion profesional, e

| inmueble obji

17/26
de seguridad consistente en la suspension total temporal de actividades, ya que el inmueble que
nos ocupa, acredita, en primer término, contar con el Certificado de Uso de Suelo, en términos
de lo previsto por el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito
Federal que ampara los trabajos de obra en proceso de armado de varifla y cimbra que se
ejecutaba en el inmueble objeto del presente procedimiento. Es asi que se puede presumir
fundadamente que se han colmado las situaciones de que presuponen la existencia peligro
inminente para la salud, la integridad, los bienes de las personas y la sequridad ptiblica, en el
establecimiento en comento toda vez que, el promovente acredito de manera fehaciente que el
uso del suelo desarrollado en el establecimiento visitado, es el autorizado en el Programa
General de Desarrollo. Urbano, Programa Delegacional, Programa Parcial, asi como. en las
Normas de Zonificacion y Ordenacion Generales, Particulares por Vialidades, por Colonia o por
predio aplicables a la demaycacion territorial Miguel Hidalgo. cumpliendo con lo previsto en los
articulos 43, 47. 48, 51 fraccion |, 87 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Visto el estado del acfferdo de referencia y jatento a su contenido, asi como a la
valoracion que se ha efectuado de las pruebag ofrecidas durante la substanciacion del
presente procedimienfo, esta autoridad dgtermina que el visitado observa las
disposiciones legales/}y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los
trabajos de obra obsegvados al momento de la visita ificacid ici 5

libre, de conformidad con el
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en relacion con el "Dictamen Zonificacion del Proyecto ubicado en

| Ciudad de Mexico”, de fecha veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho, elabarado
or el

on numero de registr comparecencia que se

llevd a cabo a las doce horas con tremnta minutos del tres de octubre de dos mil

dieciocho, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, mismo que se Cita.~-e---e-smmerumaunan - - -

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacidén con lo establecide en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano dei Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se
citan:------------ LT PR
“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefale esta ley y su reglamento’”.

18/26

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes
y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,
“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: -—-
I.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial, De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento qe la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-- e

I. Certificado Unico de lénfﬁcacfdn de Uso del Suelo. Es el documento publico
impresq¢ en hoja de papgl! seguridad en el que se hacen constar las disposiciones

Instituto de Ventbeagon Adnunisteativa del D.F,
Direccian General

Coordinacion de Substanciacion de Procedinmuentas
Direccion de Calificacion “A”
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especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna;-------

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
puablico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna,-=--mm
El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del
dia siguiente al de su expedicion.- -

Una vez realizado el trdmite para el cual fue soliciiado cualquiera de los
certificados antes sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion,
no sera necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el
uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas 77 Parciales de Desarroflo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor; —- -
Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo
y supefficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad
0 en unidades identificables de éste, con anterioridad a la enirada en vigor del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para cgnstatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribifan al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que seglacreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntafl de los propietariog, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de confgrinidad a o dispuestd en el articulo 161 del Reglamento.--------

o
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Los propietarios, poseedores, © sus causahabientes podran solicitar el
reconogimiento de los derechos adguiridos respecto de los usos del suelo, que
de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble
en su fotalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siquientes supuestos:--

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anlerioridad a la
entrada en vigor de los planes parciales de desarrolfo urbano aprobados y
publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982, o

b) Para usos permifidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo
Urbano que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas
vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.----------------

Por lo gue hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los uscs
autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en gue se practicd la visita de
verificacidn materia del presente asunto, Unicamente se advirtid que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de acabados, sin que
pudiera determinarse el Usc que en su caso se destinara en el inmueble de referencia.----
Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del

presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para ef cumplimienio del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente: -

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencién de la autorizacién, la licencia o el registro de

A} Dictamen de impacte urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
Pretendan @feCULAN smmmmmeanneamnnssnnmasimvammm e msnn nmnmesnans amemmm e e
L

AS
A

NYEA OF
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ifl. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5,000 metros cuadrados de constfruccion; jrer=--arm-eeacazamn= -

I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion comoc gasoling,
diésel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo, ---—------------
En este caso ademas del dictamen de impactc urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en ef articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; ye-m--meeermeeacsmammecuscnmmuraceen

ll. Crematorios.----- —— ——

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten
que la construccion se efecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificaciéon sin necesidad de
un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y
cuando la ampliacién no rebase 5,000 mefros cuadrados de construccién. ---—--—--
Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento
o incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de sueld que en su
caso se destinara en el inmueble visitado, asi como la superficie que se pretende
construir, lo que motiva a esta autoridad para no hacer pronunciamiento alguno al
respecto. et i e
Derivado de lo anterior, y en viriud de que del estudio de! texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de desarrollo urbano y uso de suelo, esta autoridad determina procedente NO
entrar al estudio y analisis del escrito de observaciones ingresado a través de Oficialia
de Partes de este Instituto, foda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente
resolucion administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores
beneficios que el que esta autoridad determine :el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por
analogia la siguiente Tesis: -------mm---m-ooroeemreeeev ]/ -------------------------
No. Registro: 39,938
Precedente
Epoca: Quinta
Instancia: Tercera Salg/Regional Hidalgo-México
Fuente: R.T.F.J.F.A. inta Epoca. Afio V| No. 56. Agosto 2005.
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Tesis: V-TASR-XXXII-1729
Pagina: 354
CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE
PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cddigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del
acto.impugnado. bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el
principio de prontitud de resolucion que como garantia individual se establece por la
Constitycion Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal
actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente
para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los
que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio
mayor al goberado, ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y
que con mativo de su ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas
que le sucedan; 0 bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. {52}

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por
unanimidad de votos.- Magistrado Instructor. Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic.
Rebeca Vélez Sahagin. :

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de
Desarrolio Urbanc del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el

ratificadé mediante comparecencia que se llevd a cabo a las doce horas con treinta
minutos del tres de octubre de dos mil dieciocho, se resuelve no imponer sancion
ersona maoral denominada

del inmuelple materia del presen§ procedimiento.-

En consecyencia, de conformigad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiefto Administrativo /del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
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Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: — - —

I. La resolucion definitiva que se emita.” - - -

--------------- RESUELVE-

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. - B

23/26
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada /

por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-—

TERCERGO.- Por lo que hace a los trabajos de construccion y superﬂcne de area hbre
observados en el mmuebie visitado al momento de la ws:ta de

minos de [0 previsto en el considerando
administrativa. e o e

CUARTO.-. Por lo que respecta al uso de suelo y d._i'ctamen de Impacto Urbano y/o
urbano-ambiental, se resuelve ho emitir pronunciamiento alguno en términos de lo
previsto en el Considerando TERCEROQ de |a presente] resolucion administrativa. eeme—--

— R ll) ]TII
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QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con e! articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del Aambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo_de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmistones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de Mexico. e

Asimismo,|se le informa que sus glatos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, shlvo las excepciones pyevistas en |a Ley. - --
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El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.——s-mrmmrmemomm oo

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccién de Datos Personales y Rendicidon de Cuentas de |la Ciudad de
México, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela ia ey de Proteccion de
Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de Meéxico al

telefono:  5636-4636;, correo  electronico:  datos.personales@infodf.org.mx  ©
www.infodf.org.mx”. -

OCTAVO.- NOTIFIQUESE el contenido de la

articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de aplicacion

supletoria al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. en el domicili dal '

siendo que en caso de no existir dicho domicilio, previa razén que para tal efecto se
realice_se efectuara la notificacion en el domicilio del inmueble visitado. ubic

, 81y 82 fraccion |
aplicado de manera
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NOVENO.- Previa nolificacion de la presente determinacién administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento niumero INVEADF/OV/DUYUS/2395/2018, vy una
vez que cause estado, archivese co asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Consiflerando Tercero de la presente determinacién
administrativa.----

!
!
DECIMO.- CUMPLASE =-crmememeree } ' ]
_____ A

4
Asi lo resolvio y firma el ki i = irector de Calificacion “A” del
Institute de Verificacién Administrativa el Distrito Federal. Conste. -

LFSHACC

429

Vi

UNVES OF

Instituto de Vernhcacion Admunstiativa del DF
Direcoron Generasl

Covurdinacion de Substanciacion de Procedimienios
Direccion de Caliicacion "A"

Carols o T3l
Lol Nozbs Boe

26/26




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26



