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En la Ciudad de México, a doce de septiembre de dos mil dieciocho.—-=-mrmrrmmmemmmmemmerones

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
i 7Y g

inmueble ubicado en Calle 12, nimero treinta y seis (36), Colonia San Pedro de los Finos,
Nemarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes!

RESULTANDOS -
1. En fecha dos de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/2478/2018, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y ano
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, ODBEIVATOS, e s

2 - El trece de agosto de dos mil dieciocho, se recibio en la Oficialia de Partes de este
instituto, escrito signado por ef C. [ N Hcdiante el cual realizd
diversas manifestaciones respecto del anuncio objeto del presente procedimiento,
recayéndole acuerdo de fecha dieciséis de agosto de dos mil dieciocho, por el cual se

previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su EEOTD mrmmm e e i

3 . E| veintisiete de agosto de dos mil dieciocho_se recibio en la Oficialia de Paries de
este Instituto, escrito signado por el C. _ mediante el cual
oretendié desahogar la prevencion dictada en fecha dieciséis de agosto de dos mil
dieciocho, recayéndole acuerdo de fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, mediante
el cual se hizo efectivo el apercibimiento dictado en auto de fecha dieciséis de agosto de

dos mil dieciocho, teniéndose por no presentado su escrito recibido en la Oficialia de

Lihe

Partes de éste Instituto, en fecha trece de agosto de dos il IeCIOCHIO, wmrmrrommmmm i e

4 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes:—-— e
¥ @}3 SIDERAND QO Smremmmmsmmm e

s

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez islas, Director de Calificacion “A7 del Instituto de
Verificacion Administrativa del Disfrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundament ii"m los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A ?racc%éﬁ V de la [onstitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
1,97 y 98 del Estatuto dgie Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 tltimo parrafo, 3 fracciones \Y
yIX 7,9, 40, 48 y 54 ??g;“acoiém | de Ley Orgénica de la Administracion Publica del Distrito
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Federal: 1, 2 fracciones Iy VI, 3,5y 6 fracciones | 11 1 1V, V) VI VI IX, 7 fracciones |

Honl IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion I, 18,
19 fraccion IV vy Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal;, 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A
BIS seccién primera, fracciones [, V, vili y X del Estatuto Organico del instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I}, IHy V, 4,
14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y
articulo Quinto transitorio de la Ley Orgéanica de Alcaldias de la Ciudad de Meéxico,
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil
dieciocho. - -

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Nesarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional ylo Parcial de Desarrollo Urbano para ia Demarcacion Territorial Benito
Juérez, y Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de
visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada  en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad v buena fe
con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrative del Distrito Federal. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado NO
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 10gicos

IO —

Se procede al estué;im y analisis degf lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificagion adscrito ;{ﬁésie instituto, en relacion a los hechos, objetos,

. L% i . o ey < g e N -
lugares y circunstancias observadas ¢lrante la practica de la visita de verificacion materia
3 v

del presente ﬁrocedimiénte: f’
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4 UK QUERP
SRECIA MATERIALES C

5, AL MOME

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una obra nueva en
etapa de acabados, constituida al momento de la visita de verificacion por tres (3}
niveles contados a partir de nivel medio de banqueta, en una superficie de onradio

de 475 m2 lcuatrocienios setenta v cinco metros cuadrados), una superficie de

construccion de 1,728.36 m2 (mil setecientos veintiocho punto treinta v seis metros

cuadrados), una altura de 14.20 m (catorce punto veinte metros lineales) vy una

superficie de area libre de 42.47 m2 (cuarenta y dos punto cuarenta y siete metros
cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, .

Novena Epoca
Registro: 169497
instancia: Primera Sala ]

Tesis Aislada i
Fuente: Semanario Juditial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil
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Tesis: 1a. Lif2008

Pagina: 392 .

cE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

“ a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben medisnte Ja patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigiladios por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son clertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgs conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que s&

actia vy a dar certeza juridica”.

Asimismo asentd, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de yisita, 1o
sigulente—--- - -

& mencionada, por 1o gue muesta los sigulentes documer
CCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio v
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, [0
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero, sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias & la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determina gue la unica documental que obra agregada &
los autos del ;::ar@semeg procedimiento, que en su caso pudiera acredita el uso de suelo y
superficie desarrollado en el inmueble visitado, es la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio ]
- de fecha de expedicién [ IENGTNGGNE -t @

inmueble visitado, el mismo que se adminicula directamente con el contenido del oficio
101.1705 de fecha doé;e de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro
Fuente Aguilar, Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo
y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefala que los certificados de Uso del
Suelo en cualquiera de sus modalidades, podran ser consultados en la pagina electronica
de dicha Secretaria (www.seduvi.cdmg.gob.mx), en el icono de tramites v Servicios,
opcidn “Consulta de Cerlificados’, enste caso con numero de folio

I o 2 icriof es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre
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los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualguier persona, sea parte o
tercero, v de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un
tercero: sin mas limitacion gue las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean
contrarias a la moral. de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrative del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al
tratarse de un medio de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye
un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos v,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la clencia, procede, en
el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley

Codigo de
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se oitar-—

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

emanano Judicial de la Federacion y su Gaceta

&

Fuente:
XVi Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone. "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pusden las parfes presentar folografias, eschtos o
notas taquigréficas, y, en general, foda clase de elementos aportados por los descubrimientos de fa ciencia.”
asimismo. el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de fa degisiacicn que se comenta, en fo conducente,
reconoce como prueba la informacion generada o comunicdda que conste en medios electronicos, Oplicos ©
en cualquiera ofra tecnologla; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encueniia
“internel”, que constituye un sistema mundial de diseminagion y obtencion de informacion en diversos ambitos
v, dependiendo de esto dilimo, puede determinarse el c%féztier‘ oficial o extraoficial de la noticia que al efecto

it procede, en el aspecto normativo, oforgarie valor

Fi articulo 188 def Codigo Federal

se recahe, y como constituye uy adelanto de la clenc

probatorio | 5 itléneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIAJO DEL QUINTC CI Q;?@ITO, - e
Amparo en revision 257/2000. %@imomeﬁ SA., msﬁz‘ugf'én de Banbca Miltiple, Grupa Financiero. 26 de junio de
2001, Unanimidad de votos. F}g%;aemfe: Epicteto GarcialBéez.- -
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Cabe sefialar, que si bien es cierto de dicho Certificado se advierte gue tenia una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el dieciocho
de julio de dos mil dieciséis, por lo que el mismo ya no se encontraba vigente al momento
de lz visita de verificacion, también lo es que el mismo fue expedido conforme al
“NECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA BENITO JUAREZ” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para efectos de
emitir la presente determinacion:--

En ese sentido del estudio del certificado antes sefialado se desprende que la zonificacidn
aplicable al inmueble visitado es H/3/20 (Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de
construccion, 20 porciento de superficie minima de area libre), con una superficie maxima
de construccion de 1,101.24 m2 (mil ciento uno punto veinticuatro metros cuadrados), en
ese sentido, del acta de visita de verificacion materia del presente asunio, se advierte gue
el inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la visita de verificacion por
tres {3) niveles contados a partir de nivel medio de bangueta, por [0 que se hace
evidente que los niveles observados al momento de la practica de la visita de verificacion
en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacién y ordenacion en
materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con numero de folio | GNGN <o fecha de expedicion
relativo al inmueble visitado, relativo al inmueble

T —

£

Asimismo, del certificado de referencia, se desprende que en términos de la zonificacion

aplicable al inmueble visitado | tiene permitida una superficie méxima de construccion de

1101.24 m2 (mil ciento uno punto veinticuatro metros cuadrados), en ese sentido, del

acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advierte que el inmueble
4

setecientos veintiocho punto treinta v seis metros cuadrados), y toda vez que &l
inmueble visitado unicamente tiene permitido una superficie maxima de construccion de
1,101.24 m2 (mil ciento uno punto veinticuatro metros cuadrados), por lo que se hace
evidente que la superficie de construccion excedida por el inmueble de referencia
es decir 627.12 m2 (seiscientos veintisiete punto doce metros cuadrados), estan
prohibidos para el inmueble visitado, en las normas de ordenacion sobre uso de
suelo, de conformigad con la zonificacion aplicable, en términos del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, mmfaafsm@m de folio de fecha de
expedicidn relativo al inmueble visitado ~rmerorma-

%

s

v e s v v
5

. . . 4 . .o . .
Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie minima de area libre
requerida que %eﬁa!% la zonificagion aplicable, resulta necesario como primer paso
I /

%
% H
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establecer la superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por
personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Institute, ia cual es de
475 m2 (cuatrocientos setenta v cinco metros cuadrades), en ese sentido, v de
acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcents]
s de 20%, siendo que de la operacidn aritmética
{cuatrocienios

de area libre que debe respetar e
efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 475 m
setenta v cinco_metros cuadrados). en relacién con el veinte por ciento 20% de are
libre sefialado en la zonificacidon aplicable, da como resultado la cantidad de 95 m2
(noventa y cinco metros cuadrados) que es la superficie de area libre que el visitado debe
respetar, sin embargo del texto del acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente:
CSUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CUARENTA Y DOS PUNTQ CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS. .7 (sic), con lo que se pone de manifiesto gue el mmL ebie visitado
o respeta el porceniaje minimo de area libre gue se sefals en la zonificacion aplicable al
visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
1 numero de folio de fecha de expedicion
. confraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables
inmueble de mérito, en t@ rminos de las normas de ordenacion aplicables al inmue
visitado, asi como las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo
en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que se cita a continuacion.
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
f“’@iermmaf"i@mg que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta
é’wf&}/ .

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

Lo anterior en
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal v 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
vano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan -~

inmueble
Suelo, co

bi

“Articulo 47.-L.as normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en

0s términos que sefiale esta ley y s;u’ reglamento”.

08 16

“Articulo 48 EI ordenamiento fzemmr/ai comprende el conjunto de
disposiciones q !g@ tienen por obj o establecer entre la zonificacion y los
Us08 des?ms;ﬁ reservas del suglo del Distrito Federal, los asentamientos

hu T?é?f 0s, lasigctividades de /oé habitantes y las normas de ordenacion.
ciones en materia de construcciones, de

Comprende agsﬁm/ smo las disposi
paisaje U bdjﬁé y de equ;pam:ergz‘o urbano”.

5

instituto de Verifigacion S

Coordinacion de Substs

|
¢
H
|
i
:
:
|
]
i
§
H
)

H
i
H
[
i

7/24



CHIDAD D MEXICO

E{%@mgm‘?&:"’gNvm&s:f;@wmwgizwg;mg
TO0-CWY-RE-O7

“Articulo §1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal
considerarén las siguientes zonas y usos del suelo

H

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios,
industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes, y f@n demas qgue
se establezcan en el reglamento -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

“aeticuio 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en - -

i
i
¥
1
H
1
H
i

{?cr‘{ icado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documenio puk 100 mpreso en
hm a de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que p

un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de de, S
urbano. Este documento no crea derechos de pmpmdacﬁ O poSesion, No prejuzgs &
ni constituye permiso, autorizacion o licencia aigk na; - e

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en =1

que se nacen constar las disposiciones especificas que para un oredio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolle urbano, cuya solicitud 8/24
y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documenio no crea G’f rechos de '
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia

alguna. - .

wo de vigencia para gjercitar las a

o5 en las fracciones |y 1l es de un

'ul‘j) [S YT -, o e e S 9 -

mahzddo el tramite para el wa! fue @o& citado L,an)iq\,.\,f;} dg cuﬁmz&d% az"f‘i@*
dos, y habiéndolo ejercido con  una declaracion  de uapw i i
"”% "ium licenc ‘a o mamfegmcim de cons "*'r'uz‘f“f'* m Bela

1y

’\m

& hab mmmﬁ%smea a los Programas Parciales de}
)f;&?@% de Desarrollo Urbano que entren en v;goa s

debido
Delega

P

i tificado r:i Acreditacion f*’e Uso del Suelo por Pe 2Chos
publico gue is@m@ por objeto reconocer los derechos de uso del weio \; &1
por el @prove@hamaer“to legitimo vy continuo tienen los propietar s,

causahabientes ge un bien inmuet e en su totalidad o en unidades mmﬁ
con anterioridad | la la entrada en fvigor del Programa Parcial de Desarrollo
Programa Ez@%@gai,sonal de Desarthllo Urbano que los prohibio. -
La vigencia de e“{e Certificado/sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualguer
momento podra sdjicitar a 1a g/iio idad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la contiruidad del/uso acreditado. Los derechos adauiridos prescribiran al

e

|
|
|
|
\
% fasiu de Ven
\
4

g

Coorgmacitn de S




CHIDAG DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/2478/2018
TOO-CVV-REO7

-~rm"ae>">’m en gque se deje de ejercer el uso de que se frate, salvo que sea acreditado que la

continuidad se vio inferrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
posesd i ores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesio en el articulo
161 del Reglamento. —

5 propietarios, poseedore

o sus causahabienies podran solicitar &l reconocimiento de lfos
os adguiridos r@s;p@uo de los usos del suelo, que de manera legitima vy ﬂ@r‘m 3 han

hado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, © en unidad
lguno de los siguientes supuemo&~«~-~~~~»--~~«»w S

siempre vy cuande se encuentre en a

808 CUYO aprove
anes parciales de desarrollo
on del afio 1982,

chamiento se haya iniciado con antenoridad a la entrada en vigor
v

urbane aprobados v publicados en el Diarie Oficial de la

Y Para usos permitidos en los pian@% O ?“mgrama:; Parciales de Desarrollo Ux%}ﬂ’a que se
havan aprobado v publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1882

{ Y
antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamienio se

iniciado en dicho periodo, s

’;1}

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las

personas fisicas o morale pubiscas o privadas, la exacta observancia de los programas y

de las determinaciones qu la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado observar la superficie maxima de
construccidn permitida, asi como la superficie de area libre requerida, en términos de la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden

publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la poltitica
urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la
inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente
en que se aciua, en relacidn con no respetar la superficie maxima de construccion
permitida, asi como la superficie de area libre requerida, es procedente imponer fa
CLAUSU 5%5% TOTAL TEMPORAL al inmueble Jb ~ado en Calle 12, nimero treinta y sel

(36), Colonia San Pedro de los Pam& Demdrcacion Territorial Benito Juarez, en esta
lo d'ggrﬁuesm en el articulo 96 fraccion il de la Ley

Ciudad, lo anterior, con fundamento e
de Desarrollo Urbano, en relacion con el artigulo 174 fraccion Hll del Reglamento de la Ley
de Desarrolio Urbano, asi gomo con lo éme establece el articulo 48 fraccion 1l del

Reglamento de Verificacior Admin e;mwg ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrite Federal, precepios %ﬁgai% que pa?@ mayor referencia a continuacion

se cifan -

“Articulo ﬁ% La conéraveg?cmn a la presente Ley y demas ordenamientos
en la maiéjﬂa se mizs@efa} una infraccion e implica la aplicacion de
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sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas: -

/li. Clausura parcial o total de obra” -

“Articulo 174, Las violaciones a los pr / a este
Reglamento y demas disposiciones, se sanc fonaran administrativamente
por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes
5aNCIoNes. - e

eoeplos de la

Il Clausura parcial o total de la obra.

sparticulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento  administrativo podréa imponer las siguientes sanciones
administrativas:

/. Clausura temporal o permanente, parcial o total.—

SE APERCIBE al C. Titular y/io Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, y/o a interposita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicién, sin’ perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, 1o
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones |y Ii de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en o8
articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. ~---emmrmmmmmmmaes

Ley de E’r‘oced/'m!enio Administrativo del Distrito Federal. o

“Articufo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
5U8 dégz‘errnmacio;?es podrd emplear indistintamente, cualquiera de las
siguientes medidas de apremio:

I- Multd, por el equivalepte a entre lreinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta a%%e la Ciudad de Meéxico vigente en el momento y en el lugar donde se
realizo a agonducia que rf otivo el medio de apremio, e

)
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il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”

Reglamento de Verificacion Adminisirativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que se refiere la lLey de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”

“Articulo 40. Las auvloridades administrativas prestaran el auxilio a ia
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este

Reglamento.”,

i
/
{

De la misma forma, de conformidad con el articulo 96 fraccidon 1V de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distritc Federal, en relacion con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de
a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y concatenado en lo dispuesto en el
articulo 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrite Federal,
debido a la inobservancia del visitado, al no respetar superficie de construccion permitida
y el porcentaje minimo de area libre requerido para el inmueble visitado, en terminos de la
zonificacion aplicable, violando asi lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita de manera textual, lo siguiente: “. Las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y ae'@ las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
pf;camo;‘r de esta L@y , por lo que esta autoridad determina procedente imponer como
Qan ion LA GEMOL%L&CJ?\% 1) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE
EXCEDA. HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA. ESTO ES. DE 1.101.24 M2 (MIL CIENTO UNQ PUNTO VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS) Y 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA, A FIN DE AJUSTARSE
AL _AREA LIBRE DE 95 M2 (NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) QUE
CORRESPONDE AL 20 % DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo
anterior, a efecto de que se respete la superficie de construccion y el porcentaje
minimo de drea libre, en términos de la zonificacién aplicable, en el Certificado Unico de

Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folic [ NNGTGTNGEG c fecha de
mg}mﬁw on ‘con fundamento en el articulo 96

fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Digtrito Federal y ‘3?4 fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano d@% ‘Distrito Federal, relacion con iiﬁ)
dispuesto en el articulo 48 fraccion V del R@glamémo de \/@rlﬁcacmn Admlmmmf iva del

Distrito Federal. ; o S

g

“Articulo 96, La (‘Onfravezggmn a la presente Ley yﬂ@zﬂas ordenamientos en la matena, se considera
una infraccion e implica 1«%‘1 aplicacion de sanciongs administrativas, independientemente de las de
caracter penal, asi comgf /las de cardcter civil de i o’@mn;zaf a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por (@ zﬁuf(mdad adminis irﬂ:vagcampes‘@mg con una o mas de las siguienfes

2
|
,f 5
5
5
i
s

Coordinacian de Su

S

.




TaInS Y AY
- CDMX

| CIUBAD DE MERICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2478/2018
700-CVV-RE-07

muoedidas:

1. Demolicion o reliro parcial o tolal;

iciones,

de

“articulo 174, Las violaciones a los preceplos de la Ley, a esle Reglamento y demas dispo
se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
siguientes sanciones!

1. Demalicion o retiro parcial o total.

f
P
TS

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal:

Articuio 48, La autonidad competente una vez subslanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

En virtud de lo anterior, se requiere al C. Titular y/o Propietaric y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta Direccion de Calificacion "A” &l
Programa de Calendarizacién para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefalando la
forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a una muita equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, lo
anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y si fuese el caso se procederd en su contra, dandose
vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y resistencia
de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 vy 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion |
y penultime y Ultimo) parrafo de la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito
Federal, sin perjuiciol de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términpbs de lo dispuesfo por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Variﬁc:?%cién Admmistréiiva del Distrito Federal conforme a su articulo 7.----

1
Articulo 13.- Ei acto agministrativo alido es ejecutorio cuando el ordenamiento juridico
aplicable, reconoce a la v dministracion Publica del Distrito Federal, la facultad de obtener
1 i

H
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su cumplimiento mediante el usc de medios de ejecucion forzosa
orzosa por la Administracion Publica de/ Distrito Federal, se
aE o T

Articulo 14.- La efecucion f
efectuara respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio.

1. Efecucion subsidiaria.

. Multa.

la persona.

V. Actos que se egjerzan sobre
se refieren los

Tratandose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se

7. 18 y 19 de esta Ley.

articulos 17,
Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira el menos restrictivo de la
%/ L

libertad individual
Sifuere necesario entrar en el domicilio particular del adminisirade, la Administracion
Publica del Distrito Federal debera observar fo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional .-

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
pectivo y medie resolucion de la autoridad compelente en los siguienies casos. -

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo

dispuestc por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizadc con

posterioridad a la enirada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones
ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su caso.

La autoridad admmésaratiifa competente, para hacer cumplir sus

determinaciones podra emplear mdfsz‘/m‘ame:ﬁe cualquiera de las siguientes medidas de

Articulo 18 BIS.-

f
}

apremio:
I Multa, por el eqmvafem‘@ a entre f&l!’?i&; y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
el momento) y en el lugar donde se realizo la conducta que

Ciudad de Mexico vigentej en
ﬁ.

m@[:v() el medio de aprenjio, ;

. i {

/ !
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il Auxilio de la Fuerza Publica.

il Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procedera conira el rebeide por el
delito de desobediencia y resistencia de particulares.

| os verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente estan obligados
a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos y continuar el procedimiento
penal en todas sus etapas hasta su conclusion.

De igual forma, y por no observar lo dispuesto en la zonificacion aplicable al inmueble
visitado respecto de la superficie maxima de construccion permitida y la superficie de area
libre requerida, para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, en
relacion con la Ley de Desarrollo urbano y su respectivo Reglamento, disposiciones que
son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de
la politica urbana del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran ¢on multa
de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, por lo que resulta
procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (mil cualrocientos noventa vy
nueve) veces la Unidad de Medida vy Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,818.40 {CIENTO
VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.J; Io anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrolio Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion Hll, 5y Segundo transitorio de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, vy de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida vy Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, vy
concatenado u;m lo sefialado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes vy aplicables en la Ciudad de México,
mismos que a continuacion se transgré’iﬁn: S ———

Ley de Desarrollo l}{rbano del Distrito Fedg?iai‘

! 7
i Sy o . N § o 4 - . i . y . .
Articulo 96. La coptravencion a la plesente Ley y demas ordenamientos en la maleria, se
considera una mfracégén e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente
de las de caracter ,oéina/, asl como lapg de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando

s

Pt

14/24



B R

CIUDAD DE MR

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2478/2018
700-CVY-RE-Q7

proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las
siguientas medidas: :
Vit Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes... "
v de Desarrollo Urbano del Distrifo Federal. -
este Reglamento y demas
CON UNa o Mmas

cceplos de la lLeyv. a

violaciones a los pre
n administrativamente por la autoridad correspondiente

[clones, se sancionaréa
s KO, -

S SANCIONas,

. se

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no lengan sancion especifics
racion vigente,

e <3
sta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizac

sancionarén con multa de ha
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor v la afectacic

publico” -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida v Actualizacicn.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderé por:

i UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se ufiliza como unidad de cuenta, indice,
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como

hase, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supueslos

en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.
ario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias
al de la UMA v

/

Articulo 5. EI INEGI publicarég en el D
del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacion

entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

alor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor de esta
[ instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de enero de 2016,

mo que permanecerad vigente hasta en tanto se emifa olra

Segundo. El v
Ley. sera el publicado por e
en sl Diario Oficial de la Federacion, mis

eografia.

publicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley.
diez de enero de dos mil dieciocho de la

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del d
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Institute’ Nacional de Estadisticay G

El caloulo v determinacion del valor actualizado de g
ey para Determinar el Valor de
| de Estadistica y Geografia publica y da a

esh 1yl delal |

p

Actualizacion y co
conocer que l0s va/oresgs‘e fa Unidad de }
| de $2,450.24 pesos mexicanos
vigentes a partir cf@l 10 de febrero de 2017, de conformida
/

mexicancs, el méf'?SL.}é
mexicanos. los cuales pstaran
14

i
i

/
! i
/

UMA se realizé conforme al método previsto
fa Unidad de Medida y

Medida v Actualizacién son. el diario de $80.60 pesos
ad con &l

en el articulo 4. fraccion
n base éfén ello, el Instituto Nacigha
v el anual de $29,402.88 pesos

15/
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articulo 5 de la Ley para Determinar el Valo s la Unidad de Medida v Actualizacion. «----

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48, La autoridad compelente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré
imponer las siguientes sanciones administrativas: --

I Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion corn éas:. Us0s
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamien ‘é:f:a azgmo toda vez que al momento en que se prac cticd la vis ta e
verificacion materia del presente asunto, unicamente se advirtio que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en efapa de acabados, sin que
pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia.----

Asimismo, dal ijem y alcance que sefiala la Orden de Visita de Ver ificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que “Para el cumplimiento del

objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- Los dictémenes y/o permisos que en su
caso apliguen al inmueble visitado con bgse en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa Gener
Frograma Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrolio Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la LW de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, [0 siguiente! —-mmmmmmmemssses e

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positive para la
obtencion de id autorizacion, la licencia o el registro de manifestacién de construccion, en los
slguientes cas

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar. -
I Proyectos de vivienda con més de 10,000 metros cuadrados de CONSHLICCION, wrmmmsirmsmmmomns s
/. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5000 metros
cuadrados de ¢ c‘)nstrucmon —
i Proyectos dfﬁ usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5000
metros cuadmd@s de construccion; y
IV. Proyectos d«:ﬂnde aplique la Norma fle Ordenacion General numero 10. o
B) Unicamente E?;Cz‘amen de impacto ;?pano en los siguientes casos. -
Estaciones del \servicio de combu t/é)/es para carburacion como gasolina, diésel, gas LF y gas
imlumi para el a@rv/c;o publico y/o ui’gaconbz;mo
E£n este caso adégmasj del dictame éz‘e impacto urbano, se debe cumplir con lo dispugsto en ef
articuio 95 de la L.e%y de H/dmuarm,f{"o
/. Crematorios.

16724



- CDMX

CIUDAD OF MEXIO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2478/2018
7O0-CVV-RE-O7

Cuando se prelenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acredifen que la conslruccion se efecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
icencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuanda

fa ampliacion no rebase 5,000 melros cuadrados de construceion (SIC), mmrmmmmmmmme s e

Al respecto, de la interpretacion que esta autoridad hace del articulo de referencia, se
obtiene que para que se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano
ambiental al inmueble de r‘e’f@renria necesariamente la superficie de constr wc'cﬁm debe
exceder por encima de Jos 5,000 m? (cinco mil metros cuadrados) y/o 10,000 m? (diez mil
metros cuadrados) en su caso; asimismo que la actividad correspondiese a estaciones de
servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas natural,
para el servicio publico y/o autoconsumo y crematorios: siendo el caso que con la
su;ﬁetf ie de construccién recabada en el Qﬂcﬁ de visita de verificacidn, se obtiene que la
misma corresponde a razén de 1,728.36 m?® (mil setecientos veintiocho punto treinta v seis
metros cuadrados), por otro lado del acta de mita de verificacion en nada se advierie que
se pretenda llevar a cabo, a%guna de las actividades antes sefialadas, por tanto rmuiza
inconcuso que al inmueble visitado no se le pueda hacer exigible el dictamen a que hace
referencia la obligacién en estudio, concluyendo no emitir pronunciamiento al ;%p@m@,

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determ
cumplimiento de las obligaciones gue se encuentran contenidas en
Urbano del Distrito Federal v su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, Iy Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma

inacién consiste en &l
la Ley de Desarrollo

. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar
con exact md las disposiciones E@gal@s; y reglamentarias en materia de uso de
suelo, en relacién con la superficie maxima de construccion permitida vy ia

superficie de area libre requerida, en ‘te—»rmmag de la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, el inmueable en comento | mfrange disposiciones de orden publice
e interés general, al no respetar la superfi cg@ maxima de construccion permitida,
asi como la superficie de area libre re qu’@ﬁda en términos de la zonificacion
aplicable que se establece en @% Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
de folio de fecha de expedicion
sobreponiendo asi su interés privado al
interés g@i’“ﬁ‘l"ii y social, asi como el de la politica urbana del
regulaci Qén de su ordenamiento territorial, va que

Suelo., con numero

orden publico &
Distrito Federal, 2 través de la 1

ingtituto do Vorificacon Ade

Coordinasion ds Sub

[
L
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este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de la Ciudad de
México, el crecimiento urbano controlado vy la funcién del desarrolio sustentable de
la propiedad urbana, en heneficio de las generaciones presente y futuras del
Distrito Federal.-

il Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto
en el acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se
encontraba conformado por tres (3} niveles contados a partir de nivel medio de

bancueta, en una superficie de predio de 475 m? (cuatrocientos setenta

cinco metros cuadrados), una superficie de construccion de 1,728.36 m2 (mil
setecientos veintiocho punto treinta v seis metros cuadrados), una altura de
14.20 m (catorce punto veinte metros lineales) v una superficie de area libre
de 42.47 m2 (cuarenta y dos punto cuarenta y siete metros cuadrados], lo gue
permite deducir que el C. Titular ylo Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, cuenta con capacidad econdmica para el pago de la
multa que le es impuesta, aunado a que dicha muita se encuentra por debajo de la
media contemplada en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarroflo es
decir, de mil quinientos (1500) veces la unidad de medida y actualizacion vigente,
toda vez que dicho articulo sefala que su parametro maximo es de hasta tres il
(3000) veces la unidad de medida y actualizacion vigente.--

il La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que a la letra
sefiala: “Articulo 175 pérrafo tercero. Se considera reincidencia cuando una
persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de
este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y comeliera
nuevamente alguna infraccion de alguno de los citados ordenamientos”, razén por
la cual no se ‘t;‘jma como agravante en la imposicion de la SANCION. wmwmmmmmra s

- ‘ SANCION Y ML T Ao o o mm e

r

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, respecto de} la superficie maxima de construccion permitida y la superficie de
grea libre requerida, jen términos de la zonificacién aplicable al inmueble visitado, en
aplicacién a la Ley de| Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de
Desarrolio Urbano d@i%Déstréta Federal en téfminos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion
| de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacign con el 174 fraccion 1V del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Ur%am, ambos orderfamientos vigentes vy aplicables en el Distrito
Federal, tal y como se f@dvi@rte del texto gel acta de visita de verificacion y de constancias
1 gf .

i
\ /
\

i“
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TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle 12, numero treinta y seis (36), Colonia San
Pedro de los Pinos, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, con
fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion il de la Ley de Desarrollo Urbano,
adminiculado con el articulo 174 fraccién il del Reglamento de la Ley de Desarrolio

Urbano, en relacién con lo que establece el articulo 48 fraccion I del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal -—--

procesales del expediente en gue se actia, se impone la CLAUSURA TOTAL

SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacion con la
i tida y la superficie de area libre requerida para el
§ |

superficie maxima de construccion permitida
inmueble visitado de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso de
ion NG

Suelo, con numero de folio [ NG - fecha de expedic

R - autoridad determina procedente imponer como sancion LA
DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES,
DE 110124 M2 (MIL CIENTO UNO PUNTO VEINTICUATRO METROS CUADRADOS) Y
2y DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA, A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 95 M2

(NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 20 % DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se respete la
superficie maxima de construccion permitida, asi como la superficie de area libr

én aplicable de conformidad con e Certificado

requerida, en términos de la zonificac
imero de folio INEGNGTNGE

Ug«ggg@ e Zonificacion ce Han del Sueslo. con nu
con fundamento en el
174 fraccidn

facha de expedicion

articulo 98 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Listrto Federal y
IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con lo
dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. -

TERCERA.- De igual forma, se impone al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (mil
cuatrocientos noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente
al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida v
Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$420,819.40 {CIENTO VEINTE ML @Q%@@CE;&EN?@% DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.);
lo anterior con fundamentg en lo dispuesto/en el articu
Desarrollo Urbano, en g

arrollo Urbang, articulo 2 fraccion Ui, 5y Segu

é‘ﬁﬁ’”

Reglamento de la Ley de Des
ar el Valor de {53 Unidad de Medida vy Actualizacion, y de la
iecic de

ey para i?@ierrm(gﬂ
ario Oficial de la Fed@f&c%én del diez de enero de dos mil dieciocho

ctualizacion {:a;;fﬂ?

de la

¢

publicacion en el Dia
la Unidad de Medida y[A

b
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Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables e m Ciudad de
México, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado,_respecto a que no respetd
la superficie maxima de construccion permitida, asi como  la superiicie de area libre

requerida, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado, sobreponiendo su
interés privado al orden publico e interés general v soci i8]~~~

EJECUCION DE LA SANCION -

Para efecto de ageﬂutar y cumplimentar esta determinacion admir nistrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se | indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevalecerd hasta en tanto acredite que respeta la superficie
maxima de construccién permitida, asi como la superficie de &rea libre
requerida, en términos de la zonificacién y norma de ordenacion aplicables al

inmueble visitado. -

Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION

E?

QUE SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 1.101.24 M2 (MIL CIENTO
UNO PUNTO VEINTICUATRO METROS CUADRADOS) Y 2y DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA, A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 95 M2
NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 20
% DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de
aue se respete la superficie maxima de construccion permitida y la super rficie

de aArea libre requerida para el inmueble visitado, SENALANDO LA FORMA Y
FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en
caso de no dar cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a
una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
s\f’%f?xxcm vigente en el Distrito Federal, asimismo se dara vista al Ministerio
Publico por la posible comision del de!im de desobediencia y resistencia de
g:ma*t iculares y/o el delito que resulte en caso de que sean insuficientes las
m@dadas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y
401 dei Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
f‘&w;“ ion con el articulo 19 Bis fraccion |y penultimo v Ultimo parrafo de la Ley
de Rrocedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que esta
aum%dad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de o
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dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de
Frocedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion mpf@tarizﬁ ai i
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a s

articulo 7. -

C) Asimismo debera exhibir ante la Direccidn de Calificacion “A” del Institute de
en un término de tres dias

' el
Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de conformidad con
el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del

Distrito Federal.
Ern consecuencia, de conformidad con o previsto en el articulo 87 fraccidn | de la Ley de
ento Administrativo del Distritc Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
igui s términos.

Procedimi dmini
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos
RESUELVE e

21/24

a de visita de

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del act
en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

verificacion,

resolucion administrativa.

SE Gﬁmﬁf} Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion praciicadsa
. de conformidad con el

por personal especializado en funciones de verificacion

considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa

Por lo que hace a los niveles de construccidn observados en el inmueble
d?C‘;U na al

TERCERO.-

visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancion

Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento,
en el congiderando TERCERO de Iz presente

-
{

lo anterior en términos de lo previsto

resolucion administrativa,

CUARTO.- Por lo que ?8@{}@@[3 al uso del sue%& y el dictamen
pronunciami @nm alguno al respecto

de impacto urbano-
o anterior en

ambiental, se %ue!ve no emitir
érminos de i@ previsio en el G@nsaderaﬁd@ TERCERO de la presenie resolucion
administrativa. / —
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QUINTO.- Por no respetar la superficie maxima de construccion permitida, asi como ia
superficie de area libre requerida, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle 12 numero treinta y seis (36), Colonia San
Pedro de los Pinos, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, asi como LA
DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES
DE 1.101.24 M2 (MIL CIENTO UNQ PUNTO VEINTICUATRO METROS CUADRADOS) Y
2} DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA, A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 95 M2
(NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADROS) QUE CORRESPONDE AL 20 % DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se respete la
superficie maxima de construccion permitida y la superficie de area libre requerida para el
inmueble visitado; de conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de
7onificacion de Uso del Suelo, con niimero de folio B ¢ focha de
expedicion NG ¥ 2 C. Titular ylo Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1499 (mil cuatrocientos noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta {a cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.NL}; lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones i, vy Vil
de la Ley de Desarrolio Urbano, en relacion con el articulo 174 fracciones I, IV y VIll,
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion lil, 5y
Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, v de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de
dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefalado en el numeral 48 fraccion | del
Reaglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en

<F

la Ciudad de México, en relacion con lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la
Ley Registral para el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de |a presente resolucion administrativa.- :

SEXTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o interposita persona gue en caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, sera acreedor & upa muilta equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad dé México vigente en el Distrito Federal, al momento de Ia oposicion y se
hara uso de la fuerza plblica e ‘térmmos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley
de ?rac&d%mien%@ Administrativs del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del ar%cui@ 7 del F%ég!amem@ de Verificacion Administrativa para el Distrito
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Federal y 39 v 40 del citado Reglamento. e

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento ai C. Thular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién "A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacidon Territorial Benito Judrez, cddigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un téermino de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de Ia
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, &
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimientc econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
terminos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.-m--- -

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 vy 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal --remommen

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para gue se designe y comi‘%%ﬁmm a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacidon vy ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados v tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de cali ficacion de actas de
verificacion de las materias del ambito cenfral el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccidn @ramwa fraccidn Vi del Estatute i}f@émm del
Instituto de Verificacion r—\@g‘r nistrativa del Digtrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativ ?fjde Distrito Fedg¢ral y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito/Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
maneic de los datos g’)emmaﬁeg gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene

cuando los visitados inaresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa gmfdma gue les asigten, ademas de otras transmisiones previstas
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en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados d
Ciudad de México.

o 1
& oa

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.-

£l responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la ravocacion dal
consentimiento es la Unidad de Transparencia del instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132 Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Derarcacién Territorial Benito Juarez, México D.F.-

£l interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a ia Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
dande recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México, al teléfono: 5636~
4836 correo electronico: datos. personales@infodf.org.mx o www infodf.ora.mx’,
e o . SN 24/24
SECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o
Propletario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, en el domiciiic
del inmueble visitado, ubicado en Cglle 12, numero treinta v seis (36), Colonia San Pedro
de los Pinos, Demarcacion Territofial Benito Juarez, en esta Ciudad, lo anterior con
fundamento en los articulos 78 fra ic;ién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Adminiﬁaiiva del Distrito Federal en su articulo 7 —=-meresmmmeme-

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE 5

#

i

stor de Calificacion “A7 del Instituto

Asi lo resolvio el Licenciadg-lerasl-Georzélez-slas-bi
Distrito ‘Federal, quien firma al calce para constancia.

de Verificacion Administrativa del

Conste.--
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