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VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Altadena, numero ciento once (111), Colonia Népoles,
Demarcacién Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, materia del presente
procedimiento, de conformidad con los siguientes:

1. En fecha dos de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/IDUYUS/2495/2018, misma que fue gjecutada el tres del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacidén adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, ohjetos, lugares y circunstancias, observadps. ——————————————
2. Enfecha trece de agosto de dos mil diacincha _se recihia an la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C. | mediante el cual formuio
observaciones y presentd las pruebas que consiaeio perunenies respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dieciseis de agosto de dos mil dieciocho,
mediante e} cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de
visitado del inmueble objeto del presente procedimiento de verificaciéon, asimismo se
sefiald fecha y hora, para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, misma se llevd a cabo a las diez horas con treinta minutos del
seis de septiembre de dos mil dieciocho, en la que se hizo constar la comparecencia del
promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas. «--swmvumvmmmewuecnenn

3. Una vez /substanciado el presente procedimiento de_ verificacion, esta Instancia
resuelve en;érminos de log siguientes: o e

PRIMEROJ- E! Licenciado lsrael Gonzalgz |slas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Dis{fito Federal, es competente para resolver en
definitiva ¢l presente asunto con fundgmento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parfafo y 122 apartado A, fractipn V de la Constitucion Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
parrafo, 3 fracciones V y X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
WLV, VoV VL IX, 7 fracciones |, 1L T TV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal;, 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccidon IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley de! Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidén Vil, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Organico del instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y articulo 5to. Transitorio de la Ley Crganica de
Alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el cuatro de mayo det dos Ml AECIOCHRO .~ memm e

SEGUNDO. E! objeto de ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Detegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentas publicos gue conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a lgs principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actlua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. ---r------mmmmemmmem e ee - e e

se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de perificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebas, respect¢ de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de vefificacion, por io que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi ¢omo a dictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerde con ‘os siguientes razonamientos 10gicos juridicos. «-ssmemamae———
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1.- Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificaciéon, de la cual se
desprende que personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacién asenté como
hechos, objetos, lugares y circunstancias. en la parte conducente, lo siguiente: ~--wv-v-m-emu-

Epteaman con o ot y alcancs de i Orden de Visda de Verificacion, se hacen constar 105 siquientes HEGHODS F UBJE1TUS
fLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: - - c T
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA DRDEN DE VISITA DE VERIFICACION EL CUAL
CDRROBORD MEDIANTE NDMENCLATURA DFICIAL ¥ SDLICITO LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO Y/O TITULAR
Y/Q POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADG Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADCR DEL
inmueBLE, siEnDO AaTENDIOA POR EL C/ | : | sV CARACTER DE ENCARGADO A QUIEN
UNA VEZ QUE SE LE EXPLICO EL MOTIVO DE LA DILIGENCIA NOS PERMITE EL ACCESO Y BRINDA LAS
FACILIDADES PARA LLEVAR A CABO LA VISITA DE VERIFICACION. OBSERVO SE TRATA DE UN PREDIC A CIELO
ABIERTO EL CUAL CUENTA GON TAPIALES METALICOS EN LA PARTE FRONTAL EN DONDE SE ADVIERTE EL
LETRERO DE DBRA CON LOS SIGUIENTES DATOS PARA EL DOMICILIO QUE NOS DCUPA "GONSTRUCCION DE
OBRA NUEVA DE 6 DEPARTAMENTOS, SUPERFICIE DE TERRENO 214.8 M2, SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCICN
674 M2, SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA 515.87 M2, NUMERO DE NIVELES TRES Y
SEMISDTANO". AL INTERIOR SE OBSERVA ETAPA DE CIMENTACION DE OBRA NUEVA, DESPLANTE DE MURQS Y
CONSTRUCCION DE RAMPAS. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE OBSERVA LO SIGUENTE: 1.-
AL MOMENTO NO CUENTA CON NIVELES SOBRE BANQUETA POR LA ETAPA EN LA QUE SE ENCUENTRA LA OBRA
2.- EL USO DE SUELO QUE SE OBSERVA AL MOMENTG ES EL DE GBRA EN PROCESQ DE CONSTRUCCION EN
ETAPA DE CIMENTACION, CONSTRUCCION DE RAMPAS ¥ DESPLANTE DE MUROS. 3.A) LA SUPERFICIE DEL
PREDIO ES DE 214 (DOSCIENTOS CATORCE) METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA AL MOMENTG
ES DE 214 (DOSCIENTOS CATORCE ) METROS CUADRADOS PARA LA ACTIVIDAD DE OBRA NUEVA EN PROCESO.
CIAL MOMENTO NG HAY CUERPO CONSTRUCTIVO ALGUNO. D) NO HAY NIVELES SOBRE LA BANQUETA. E) EL
AREA LIBRE ES DE 214 (DOSCIENTOS CATORCE) METROS CUADRADOS AL MOMENTO DE LLEVARSE A CABO LA
DILIGENCIA. EN CUANTO A LOS PUNTGS A, B Y ¢, NO SE EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO AL MOMENTC DE
LLEVARSE A CABO LA DILIGENCIA.

Por lo que hace al punto 2 (dos) del alcance de la Orden de Visita de Verificacién, es
decir. “El {los) uso (s) del suelo del inmueble al momentc de la practica de la presente
visita de verificacion” (Sic), al respecto el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, hizo constar que al momento de la visita de
verificacién observé obra en proceso de construccion en etapa de cimentacion,
construccion de rampas y desplante de muros; en concepto de esta autoridad, los
trabajos observados son considgrados como previos al inicio de los trabajos de
construccién, y considerando que ¢l alcance de la Orden de Visita de Verificacion, es el de
constatar el uso de suelo observado, esta autoridad se encuentra impedida para
determinar el uso de suelo pretgndidofen el inmueble visitado, consecuentemente se
determina no emitir pronunciamiepto al fespecto.

INVEA OF

Insfituto de Verificacion Administrativa del DF,
Direccin General

Coordinacian de Substanciacién de Procedimientes
Direccién de Calificacion “A”

Coarntina nome 1327 e
20" Nnchn Burey 0P
et o

U T ATAF FEO0

3/8



9| CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2495/2018
700-CVV-RE-07

Ahora bien, por lo que hace al punto 3 (tres) del alcance de la Orden de Visita de
Verificacion, consistente en: “3.- Las Mediciones Siguientes. a. Superficie del predio
visitado; b. Superficie utilizada al interior del inmueble para cada uso observado, c.
Supetficie construida a partir de nivel medio de banqgueta, d. Altura del inmueble a partir
de nivel medio de bangueta, e. Supefficie de area libre” (Sic), y de acuerdo con lo
precisado en el punto anterior y por los mismos argumentos, esta autoridad se encuentra
impedida para calificar el punto en estudio. ---------- e

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Vernficacion materia del
presente asunto. se desprende en la parte conducente, que: "Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliguen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecte, ef articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente -----——-—-mmmmememmo -

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbanc ambiental
positivo para la obtencidon de la autorizacidn, la licencia 0 el registro de
manifestacion de construccion, en |os siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan gjecutar:

|. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de
5 000 metros cuadrados de construccion;

[, Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamignto) con
mas de 5,000 metros cuadrados de construccion; y

IV Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbane en los siguientes ¢asos:

[. Estaciones de servicio dgfcombustibles para carburacion como gaseciina. diésel,
gas LP y gas natural, para §l servicio publico y/o autoconsumo.

En este caso ademas dgl dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con o
dispuesto en el articulo 9% de la Ley de Hidrocarburos; y
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ft. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacte urbano ambiental positivo o acrediten que la
construccion se gjecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo
de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de construccion
correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin necesidad de un nuevo estudio
de impacto urbano o impacte urbano ambiental, siempre y cuando la ampliacion no
rebase 5,000 metros cuadrados de construccion {SiC). ——---mm-mm-mmmmmmmmmmem e s
_____ N . —
Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en el inmueble visitado, asi como la superficie que se pretende construir, lo
gue motiva a esta autoridad para no hacer pronunciamiento alguno al respecto. --------------

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion lll de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita materia del presente asunto y se fijlen, en su caso, las
responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento.-----------eenv -

5/8

Con fundamento en el articulo 87 fraccion il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
€5 0B FBSOIVEISE Y S e s mm e e e e et e

PRIMERO - Esta Autoridad es chmpetente para resolver el texto del acta de visita de-
verificacion, en virtud de lo expuesto ¢n el considerando PRIMERO de la presente
resolucidon administrativa. - [ b
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion | de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.----- - -

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 80 y 81 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucidén, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----=-=muse-

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacidn Administrativa de este Instituto con
la presente resolucidn, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar. ------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para gue realice la notificacion de |la presente resolucién, para 0 cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Regiamento en cita.------------ -

_____ /

SEPTIMO .- Los datos personales rec;gados seran protegidos, incorporados vy tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento_de calificacién de actas de
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verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
instituto de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal; 6 de la Ley del instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion _de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan _su escrito_de observaciones, como _parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidn de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. - -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -~

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y [a direcciéon donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificaciéon, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Trangparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, de la Ciudad de México. -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia Acceso a la Informacién
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
Mexico.  5636-4636; correo  electronico:  datos.personales@infodf.orgmx o
www.infodf.org. mx”.----- -

OCTAVO Notifiqguese el contenido de la presente resolucion C. Titular y/o Propietario ylo
Poseedor del inmueble visitado, asi comg al C\_ en su caracter de
Visitado del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle
Altadena, numero ciento fnce {111), Colonia Napoles, Demarcacion Territoriai Benito
Juarez, en esta Ciudad; fhateria del ptesente procedimiento, lo anterior de conformidad
con los articulos 78 fractjon | inciso g), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrifo Federal gplicado de manera supletoria al Reglamento de

Verificacion Administrati\qa del Distritg Federal en su articulo 7.

\
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NOVENO.- Previa notficacién de la presente determinaciéon administrativa que obre en
los autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2495/2018 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.---------

DECIMO.- CUMPLASE --- \

Asti lo resolvio el Liceneiadﬁ:ﬁj:aej_ﬁdﬁhlez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste - -
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