CIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2776/2018

En la Ciudad de México, a veintitrés de octubre dos mil dieciocho. -- e

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicade en Cholula, numero 4 (cuatro), colonia Hipodromo, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: «--wmr------=ssu-m-

------ RESULTANDOS- - -

1.- En fecha nueve de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/IOV/IDUYUS/2776/2018, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afo
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--.- - -
2.- En fecha veintitrés de agostc de dos mil dieciocho, el

presento a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formulo
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos.
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas de su
escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se
tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid
gjercitar, —--—-—---—-remmmmmmmm e mmmmm i mmmm -- - -

3.- Con fecha trece de septiembre de dos mil dieciocho. se recibid en ta Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el mediante el
cual manifestéd desahogar la prevencion ordenada en autos, al cual le recay6 acuerdo de
fecha dieciocho de septiembre de dos mil dieciccho, mediante el cual se tuvo por

reconocida la personalidad I omovente en su caracter de apoderado legal de [a
ersona moral denominada
propietaria del inmueble materia

del presente procedimiento de verificacion, asimismo se requirid al promovente para que
en el término de tres dias habiles siguientgs a aquel en que surtiera efectos la notificacion
de dicho proveido, el Dire¢tor Responsale de Obra C. José Guillermo Lopez Rodriguez,
se presentara a ratificar e| contenido y fiffma del Dictamen a efecto de perfeccionar dicha
probanza, apercibiéndolo fue en caso dg no ratificar se proveeria su peticion conforme a
derecho, siendo que en ha tres de Bctubre de dos mil dieciocho, se hizo constar la
comparecencia del en la que ratifico el contenido y
firma del Dictamen antes [itado, dandg con ello cumphmiento a la prevencion ordenada
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en el acuerdo antes citado, asimismo se sefialé fecha y hora para la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevd a cabo
a las trece horas con treinta minutos del nueve de octubre de dos mil dieciocho, en la cual
se hizo constar la incomparecencia del promovente, diligencia en la que se desahogaron
las pruebas admitidas.

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

- ~ .CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A" del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ditimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion 1 de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distritc Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones L
N, v, V, VI, VI, IX, 7 fracciones I, 1I, I, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de! Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | incisc d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primerc Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, Vill y X del Estatuto
Organico del instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones |, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa det Distritc Federal y quinto transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de
la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de Ia Ciudad de México el cuatro de
mayo de dos mil dieciocho.—----- -
SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrotlo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en compento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a fos articules 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Admjfiistrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autghidad requiere para su validez, por |0 que se resuglve el
presente asunto en cumplimienfo a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
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transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de 1a Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escritt de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos I0gicos juridicos. :

Se procede al estudio y analisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funcicnes de Verificacién adscrito a este Institute, en relacion a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:

! EALIGE NULAFILAGEINED, P00 05 (U7 50y 05y mem o e = ‘ .
{F‘_Jr‘iitlzi::)fel ohieto y aicance de la Orden de Visita de Verificacion. se hacen constar 108 SUEENIES HECHOS [ OBJETOS
Y CIRG JNSTANC;AS:"’* ST T ke . ' . B
;;Jggr}:giTU?PLE:NAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VER:F?CA(Z&{?N CERCIORA‘DA
DE SER EL CORRECTO POR AS{ INDICARLO LAS PLACAS DE NOMENCLATURA -OFi{.IAL' Y PRE‘HA
CORROBORACION DEL VISITADO QUIEN 1O DA POR CIERTO. SOLICITO LA PRESENCIA ?E.Tlr{:!LAR 10
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/0 ENC;ARGAQO :’éﬁ;
ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDA POR E’l—th& U (IAFEACT. e
DE RESPONSABLE CON QUIEN ME IDENTIFICO, LE EXPLICO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA OR DENY EL M:NISU
BE LA VIDEOFILMAGION, EL VISITADO ME PERMITE VOLUNTARIAMENTE EL ACCESD AL iNIMUEBLE ¥ e
cOMPANIA DBSERVO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN PROCESO CON TAIZ!A-,ES DE &fJAELEAMTA
SMALLA SOMBRA EN FACHADA, AL INTERIOR $E OBSERVA UN GUERPO CONSTRUCTIVO C—ON-JT‘”ZU{?O E N ETAF.’A
BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERIORES Y DOS SOTANOS, AL MOMENTO DIGHA 0~BRA S? ENCU;N%‘E:; EWTEHM
DE ACABAGOS CON VEINTICINGO TRABAJADORES RE{\L.!,}:‘;AMDO TRABAJOS DE PLAFON ‘1’ ¥ o e DFF.
RESPECTO AL ORBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN. 1. EL NUMERO DE NIVELES DE LA E\DIF!CAC#?VN AEIN A, n::_
NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE CINCO. 2. EL USO DEL SUSK0 OBSERVADO ES DE GBRA ﬁNUt: \i'q;TADO o Dé
ACABADOS. 3. LAS MEDIDAS DE LAS S1GUIENTES SUPERFICIES; A} LA SUPERFICIE DEL PR:’:D%?‘} K:!E UT!UZA[;A
CIENTO NOVENTA ¥ NUEVE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS { 199.50 M2). B) LA SaJPERF? ;G ;;12) o ia
£S DE ML DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO CINCUENTA METROS C,UAE)RADOS { ;.?RL%NTA \; o
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE S:QliE;AARiiSRD;E?;?VOECL!;??D?O o NAUETA EES
FUNTO CINCUENTA MEYROS CUADRADOS {B38.50 M2). D) AUTURA - E‘-  EA LIBRE gs- o
DE CATORCE PUNTO CINCUENTA ETROS LINEALES (1450 ML). E) LA SUFERFECIE. DEL e cacion
UN’ TENTA METROS CUADRADOS (31.70 M2); A} EXHIBE CERTIFICADC DE ZONIFIG
;zif;f?g é}: :::;-SAiE} EE:TDO UMENTOS, B} Y C) EXHIBE DECLARATORIA PE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

DESCRITO EN APARTADO DE DO UMENTOSA-,., oneekinine s e toman como muestra para si Andlisis: SN
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De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados,
constituida al momento de la visita de verificacién por cinco niveles contados sobre nivel
medio de banqueta, en una superficie del predio de 199.50 m2 (ciento noventa y nueve
punto cincuenta metros cuadrados), con una superficie construida de 838.50 m2
(ochocientos treinta y ocho punto cincuenta metros cuadrados) a partir de nivel medio de
banqueta, una altura a partir de nivel medio de banqueta de 14.50 m (catorce punto
cincuenta metros lineales), y una superficie de area libre de 31.70 m2 (treinta y uno punto
cincuenta metros cuadrados), mismas que se determinaron mediante telemetro laser
digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal y 3 fraccion XVi del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. - —--

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Saia

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVil, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gferce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley fos fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de:fa organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatarioitanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierfo, .contribuye al orden
publico, a la tranqguilidad de la sociedad en que se actita y a dar certeza juridica”. —-=---------
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Asimismo asento, [en relacion a la dﬁcumentamon a que se refiere la orden de visita, io
siguiente: l ————[ -
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas presentadas al
momento de |a visita de verificacion, asi como de las admitidas y desahogadas durante la
substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de los
articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de {a Orden de visita de
verificacion, sin que sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26,
de la Segunda Sala de |la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina
treinta y nueve, de la segunda parte del Informe de Labores que rindit el Presidente de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y
texto siguientes: -
“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo. es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
gQue sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.” —--=-—m--mmrmmmim e e
Sin embargo las mismas no son 1doneas para acredttar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacién, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronuncianﬁento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se 7‘ita: s e e e

Registré No, 170209
Localizacién:
Novena Epoca
instancia: Tribunales Colegiado de Circuito

Fuente: Semanano Judicial de 14 Federacion y su Gacgla
XXVHl, Febrero de 2008
Pagina: 2371
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Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La docinna establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente uha actividad humana; 2. Los
fenomenos de la naluraleza; 3. Cualguier cosa u objefo malerial (haya o no inltervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circuristancias que, al defar
huelta de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de fos
hechos gue constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea ef caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de consfitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
flevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera plena valor probatorio, ello
relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respeclivos, situacion que seria confraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, cor

salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito

Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823 6/34
Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuitc

Fuente: Semarario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXM, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A 14 K

Tesis Aislada

Materia(s}: Comtirr

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPAROQ. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITQ NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion suplerorr'? a los juicios de garantias, disponen que en el juicic de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten confra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las q'artes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigira tales med;'{s de prueba con el tnico requisito de que, previo a esa pelicion, se hubieran soficitado
directamentie a log funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en fodos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las paries,
sino que, para sy admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, ef
primero de tales principios impone como fimifacién al juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes comfj las gue fraiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos contrquertidos, con la finalidgdd de evitar, por economia procesal, diligencias innecesanas y
carentes de objetq, y el segundo, regido,f#& su vez, por los principios de expeditez en la administracién de
Jjusticia™  te econolnia procésal, consiste pn que la prueba sea el medio apropiado y adecuadd para probar el
hecho que se prefende demosirar, de jnodo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
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exigencias provocaria una mayor dilacion en el trémite del proceso en perjuicio de los jusficiables y de la
pronta expedita imparticion de justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente.
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacidn, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, por lo que se procede con la
calificacion del acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, -ww---w------
En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental exhibida en original al
momento de la visita de verificaciéon y la cual obra en autos en copia simple que en su
caso pudiera acreditar el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, es el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 44870-151REVI16, con fecha de
expedicion cinco de julio de dos mil dieciséis, relative al inmueble visitado, mismo que se
adminicula directamente con el contenido del oficic 101.1705 de fecha doce de agosto de
dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
{(www.seduvi.cdmx.gob.mx/), en el icono de "Consulta de Certificados”, en este casc con
el numero de folio 44870-151REVI16, afio dos mil dieciséis, lo anterior es asi, toda vez
que para conocer la verdad sobre los puntos controvertides esta autoridad puede valerse
de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de confermidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articuto 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medip de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencién de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que fal efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, progede, en el aspecto hormativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a fla Ley de Procedimiento Administrativo del Distritoc Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo. [~ et EEREE R mo e e e
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Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se Cita: ~-—-----=sr=rmrmmmmmmsmrmos oo ssse oo oo

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVl Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra “internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. -
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Amparo en revisirjq" 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo
Financiero. 26 de junhio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.----

El cual al momentg de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido gque
corre agregado a las actuacionesf mismo gue se le otorga pleno valor probatorio al
tratarse de documehto expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones
en términos del artigulo 327 fracgion 1l y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para &l
Distrito Federal, aplicado supletgriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal confgrme a su articuio 4 parrafo segundo, del cual se desprende que fue
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expedido con fecha cinco de julio de dos mil dieciséis, teniendo una vigencia de un afic
contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el seis de julio de dos
mil diecisiete, ya no encontrandose vigente al momento de la visita de verificacian, sin
embargo, el mismo fue expedido conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal "COLONIA HIPODROMO’ del Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano Vigente para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente asunto, como al momento que se emite la
presente determinacién), por lo que el mismo serd tomado en cuenta para efectos de
emitir la presente determinacion. s

Ahora bien, del estudic y andlisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio 44870-151REVI16, con fecha de expedicidon cinco de julio de dos mil dieciséis,
relativo ai inmueble visitado, se desprende que al inmueble visitado le aplica la
zonificacién Habitacional, 15 (quince} metros de altura, superficie maxima de construccion
828.80 m2 (ochocientos veintiocho punto ochenta metros cuadrados), y un area libre de
20%. equivalente a 41.44 m2 (cuarenta y uno punto cuarenta y cuatro metros cuadrados,
por lo que toda vez que del acta de visita de verificacion se advierte que el inmueble
visitado contaba al momento de la visita de verificacion con una aitura de 14.50 m
(catorce punto cincuenta metros), se hace evidente que la altura observada al momento
de la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, es la permitida en las
normas de zonificacién y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad ¢con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 44870-151REVI16, con fecha de
expedicién cinco de julio de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado. =----==r-=mrermzeme

Ahora bien, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 44870-
151REVI16, con fecha de expedicién cinco de julic de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, se advierte que el inmueble visitado debe contar con una superficie de
area libre de 41.44 m2 (cuarenta y uno punto cuarenta y cuatro metros cuadrados, y si
bien es cierto del texto de! acta de visita de verificacién se desprende que en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento, se
observé una superficie de area libre de 31.70 m2 (treinta y uno punto cincuenta metros
cuadrados), también io que es que del JAnalisis de Areas Libres” rendido por el Director
Responsable de Obra DRO-1593 José Guillermo Lépez Rodriguez, y ratificado ante esta
autoridad mediante conjparecencia d¢ fecha tres de octubre de dos mil dieciocho,
acreditando dicho caracfér de Directorf Responsable de Obra mediante Carnet expedido
por la Secretaria de Deghrrollo Urban y Vivienda del Distrito Federal a favor del C. Jose
Guillermo Lopez Rodriguez, con viggncia del quince de marzo de dos mil dieciseis al
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quince de marzo de dos mil diecinueve, documental gue se valora en términos del articulo
402 del Codige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo (en el entendido que esta autoridad actla bajo el principio
de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, y atendiendo a las reglas de la logica y de la experiencia, con arreglo
a la sana critica, esto es, sin razonar a voluntad, discrecionalmente ¢ arbitrariamente las
reglas de la sana critica en su sentido formal mediante una operacion logica), del que se
desprende que el Director Responsable de Obra DRO-1593 José Guillermo Loépez
Rodriguez, sefialé en la parte conducente del Dictamen informativo que;--~---------==--—------

Con fundamento en el Titulo Il del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, manifiesto que el proyecto que se lleva a cabo en el predio
en cuestion, cumple con el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (CUS) ya que
no sobrepasa la superficie maxima de desplante permitida en el Certificado
Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo presentado al momento del Registro
de la Manifestacion de Construccién en comento; por lo tanto, el proyecto si
cuenta con la superficie de area libre requerj symda N Orma, siendo esta
superficie de 41.45m* equivalentes al 20, ol
Por lo que al ser dicho “Andlisis de Areas Libres” una actividad humana de caracter
procesal, desarrollada por personas distintas de las partes del proceso, especialmente
calificadas por su experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante
la cual se suministran a la autoridad competente, argumentos y razones para la formacidn
de su convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o
cuyo entendimiento/ escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa
capacidad particular para su adecuada percepcioén y la correcta verificacion de sus
relaciones con otrgs hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su
apreciacion e intergretacion, cumpliendo asi con una doble funcién, que es, por una parte,
verificar hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que
escapan a la cultufa comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por
otra, suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los
peritos, para formar la conviccién de |a autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en
concreto el valor ptobatorio de ia prifeba aqui tratada radica en una presuncién concreta,
para el caso particylar de que el Dirgctor Responsable de Obra DR0O-1593 José Guillermo
Lopez Rodriguez, gs veraz y acertgdo, al ser una persona imparcial, capaz, experta en |a
i materia de que forma parte el hechjo sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado

/

10/34

Instituto de Verilicacion Administrativa det O.F
Direccion General

Coordinacion de Subsstanciacién de Prucedinientos
Direccion de Canlicacion A"

ool

Col Nuche Bu
[IsP




<9|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2776/2018

cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepciones
de los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las
reglas tecnicas, cientificas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en
forma explicada, motivada, fundada al haber sido emitida por un Director Responsable de
Obra acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la materia, el cual
al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y conocimientos
tecnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad aplicable a la
materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 de! Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacion se citan para mayor
referencia. - -

Administracion, con autorizacion y registio de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
que se hace responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamenfo y demés
disposiciones aplicables, en el acto en que oforga su responsiva relativa al ambito de su
intervencion profesional.

ARTICULG 33.- Para oblener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer
los siguientes requisitos: 11/34

A Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Mifitar
o Ingeniero Municipal: :

i, Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamenio, el presenfe Reglamento y
sus Normas, la Ley Ambiental y demdas leyes y disposiciones relativas al diseffo urbano,
vivienda, consiruccion, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacion del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico de la Federacion o del
Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obfener el
dictamen favorable a que se refiere la fraccion il del articulo 46 de este Reglamento,

il . Acreditar como minimo cinco aflos de experiencia en la construccion de obras a las que
se refiere este Reglamento, y
. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y toda vez que del /‘.7'Ané|isis de Areas Libres” antes indicado se
advierte que el inmueble cuenta con 41.46/m2 (cuarenta y uno punto cuarenta y seis
metros cuadrados), y en virtud de que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe
que seftalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, se tiene por cierta, salvo prueba syiperveniente en contrario, la superficie del area
libre asentada en el “Andlisigf de Areas Lipres” de referencia, en ese sentido vy toda vez
que de conformidad con lafzonificacion aplicable, en términos del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Sugfo, folio 4487(-151REVI16. con fecha de expedicion cinco de
julio de dos mil dieciseis, [relativo al inmueble visitado, el inmueble objeto del presente
procedimiento debe contay con una supgrficie de area libre de 41.44 m2 {cuarenta y uno '
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punto cuarenta y cuatro metros cuadrados, se hace evidente gue la superficie de area
libre, sefialada en el “Analisis de Areas Libres’, es la requerida en las normas de
zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con la zonificacién
aplicable, en términos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 44870-
151REVI16, con fecha de expedicion cinco de julic de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, concatenado con el “Andlisis de Areas Libres” rendido por el Director
Responsable de Obra DRO-1593 José Guillermo Lopez Rodriguez, y ratificado ante esta
autoridad mediante comparecencia de fecha tres de octubre de dos mil dieciocho, ellio es
asi, en virtud de que del "Analisis de Areas Libres” de referencia se desprende que el
inmuebie visitado cuenta con una superficie de area libre de 94.02 m2 (noventa y cuatro
punto cero dos m2), la cual es superior a la sefialada como requerida en la zonificacion
aplicable. ——~-mm--m--- -

Asimismo, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 44870-
151REVI16, con fecha de expedicion cinco de julio de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, se desprende que el inmueble visitado tiene permitida una superficie
maxima de construccion de 828.80 m2 (ochocientos veintiocho punto ochenta metros
cuadrados), por lo que toda vez que del acta de visita de verificacidon materia del presente
asunto, se advierte que el inmueble visitado tenia al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento una superficie construida sobre nivel medio de
bangueta de 838.50 m2 {ochocientos treinta y ocho punto cincuenta metros cuadrados) a
partir de nivel medio de banqueta, se hace evidente que la superficie de construccidn
excedida por el inmueble de referencia, es decir 8.7 m2 (nueve punto siete metros
cuadrados}, estian prohibidos para el inmueble visitado en las normas de
ordenacién sobre uso de suelo, de conformidad con la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito, que se establece en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio 44870-151REVI186, con fecha de expedicidn cinco de julio de dos mil dieciseis,
relativo al inmueble visitado, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

12/34

De igual formaf del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 44870-
151REVI16, cgn fecha de expedicion cinco de julioc de dos mil dieciséts, relativo al
inmueble visitado, se advierte gue al inmueble visitado le aplica la Norma 4. Referente a
“Areas de Condervacion Patrirf:)nial”, tal y como se advierte a continuacion:-----r----n=r------
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AREAS DE ACTUACION l

Norma 4. Referente a “Areas de Conservacién Patrimonial”.

© CARACTERISTICA PATRIMONIAL

CG / ACP. Inmuable colindante a lnmuebla(s) afecto(s) el patrimonio cultural urbano de valor histdrico y/o valor artistico y/o valor patrimonial,
dantro de fos pofigonos e Area de Conservacién Patrimonial. A todos los Inmuebles ubicades daniro Ge Area de Conservaclén Patrimonial les
apiicaré la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa Genaral da Dasarrollo Urbano. Inmustye colindante a inmueble(s) con
vaior hislérico y/o artistico y/o patrimonial; cualquier intervencidn requierg autorizacidn de ias autoridades competantes, local o fedaral. Los predios
dentro os Zona da Manumantos Histéricos debardn conlar con ia autorizacin del Instituto Nacional de Antropologia e Mistoria (INAH). Para cuatauier
nlervencion requiere e diciamen 18cnico, ooinidn 0 eviss da intervencidn, segun sea el caso. de la Direccian del Patrmonlo Cultura! Urbano de la
Sacralarfa te Dasarrolio Urbano v Vivienda.

Informacién que se adminicula directamente con el contenido de la pagina electronica de
la  Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal 13/34
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual es una transcripcion de la informacion de los
Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal), io anterior, a efecto de
conocer los alcances y contenido de dicha norma, y de la cual se desprende lo siguiente:--

Normas por Grdenacian:
Actuacitn

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas v restricciones
especificas con ¢l objeto de salvaguardar su fisanomia: para conservar, mantener y mejorar el patrimonio

arquritectdnico y an_‘-t_JientaI, 'Ia_Jmaggn urbana y I."S. caractgrf;ti_cas de la traza y del funcionamiento da
barrios, calles histaricas o tipicas, sitios arqueologicos o histaricas y sus entornos tutelares, los
monumentos y todos aquellos elementas que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacién y consclidacidn, /

£

 Sitios Patrimoniales /

BRTIEIERE inmueble colifdarite a inmueble(s) afecto(s) al datrimonio eultural urbano de
valor histdrica yfo valor artistipo y/o valoF patrimonial, dentro dd los poligonos de Areade.
Conservagidn Patrimonial, : : -

1
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CARACTERISTICAS PATRIMONIALES
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En ese sentido, de |a informacion antes indicada se desprende que los predios dentro de
Zona de Monumentos Historicos deberan contar con la autorizacion del Instituto Nacional
de Antropoldgia e Historia (INAH), advirtiéndose de la informacion electronica que al
inmueble mdteria del presente procedimiento no le aplica el concepto denominado “zona
historica”. informacion recabada en el apartado de “caracteristicas patrimoniales”, por lo
que de la informacion que nos aporta dicho sistema y al no existir prueba en contrario,
dicho inmueple no se encuentra el supuesto para contar con la autorizacion del
Instituto Naclonal de Antropologia £ Historia (INAH), por lo que resulta procedente gque
esta autoridall no emita pronunciarfiento al respecto.----- -
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No obstante lo anterior, el inmueble visitado al tratarse de un inmueble colindante a
inmuebie afecto al patrimonio cultural urbano de valor historico y/o valor artistico y/o valor
patrimonial, para cualquier intervencion requiere el Dictamen Técnico, Opinion o Aviso de
Intervencion segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI, sin que de las constancias que
obran en autos se advierta dicho documento, siendo obligacidon del visitado, asumir la
carga de la prueba, en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en este caso, de haber
acreditado contar con el Dictamen Técnico, Opinion o Aviso de Intervencion segun sea el
caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda (SEDUVI), de referencia que ampare la intervencion observada en el inmueble
visitado, circunstancia que no acontece en la especie, contraviniendo en consecuencia,
las obligaciones aplicables al inmueble de mérito, en términos de la caracteristica
patrimonial aplicable al inmueble visitado, asi como las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso del suelo en relacion con lo dispuesto en el articulo 43
de la lLey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita a continuacién.-----

15/34

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Pablica dicte en aplicacién de esta Ley”.

|_o anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------
“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”. -
“Articulo 48 El ordenamienta lerritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y Iés usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanog, las acfividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimtismo las disposiciones en materia de
construcciones, df paisaje urbano y de equipdmiento urbano”.-

“Articulo 51. P‘ra fa zonificacion del rerrfiorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonag v usos del suelo: !
Mye
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/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento ~--—----vveernrmmramemms

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.------------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

|. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento ptblico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrurnentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna; -------- -

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptblico en ef
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud v expedicion se realizard en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. e e - - s

““““““““ - e - 16/34
El tiempo de vigencia para ejercitar ias actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion. ------

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, y habiéndolo efercido con una declaracién de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia ¢ manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un
nueve Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debide .a las modificaciones a los Programas Farciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor, ~--
iil. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconccer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarroflo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que ios prohibié. e

La vigepcia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cuaiguier
momento podra solicitar g la auforidad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar la continuidadf del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en gue se deje’lde ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuifad se vio intefrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

‘.&ﬁﬁé&
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poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamenfo. e - o e
Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua
han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad. o en uhidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: ------- e T —

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
fa Federacion del afia 1982; 0 ———--mmmmmcm e et e

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se

hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 V

hasta antes de-la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se

haya iniciado en dicho periodo. e - e e
En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, pUblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado observar la superficie maxima de
construccion permitida para el inmueble visitado, asi como contar con el Dictamen
Tecnico, Opinién o Aviso de Intervencion segln sea el caso de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), en términos
de la zonificacién y norma de ordenacidon aplicables al inmueble visitado, en relacion con
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente es procedente imponer ia CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
inmuehle ubicado en

o anterior, con fundamento en lo dispuesto en ef
articulo 96 fraccidn Ill de la Ley de Desarrolio.Urbano, en relacién con el articulo 174
fraccion lll def Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece
el articulo 48 fraccion i del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
vigentes y aplicables en eI,PEstrito Federal, preteptos legales que para mayor referencia a
continuacion se citan: J

“Articulo 96, La contravgncion a la presentd Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infrgccion e implica lg aplicacion de sanciones administrativas,

e
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independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una 0 mas de las siguientes medidas:

ili. Clausura parcial o fotal de obra®
Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y deméas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

!H Clausura parcial o total de la obra;.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

li. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE a la persona moral denominada [ IEGczNEINNIIIIHN:EREIDNDDEDEEEE
T

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, y/o a
interposita persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de
la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicién, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza puablica, lo anterior en términos de los articulos 19
bis fracciones | y |l de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento, que-a la letra disponen lo siguiente.

1

Ley dF Procedimiento Administrative del Distrito Federal.

“Artfculo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus | determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las
siguferites medidas del(apremr’o:

.- Multa, por el equjvalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuehta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se

' X
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realizo la conducta que motivo el medio de apremio;

I1.- Auxifio de fa Fuerza Publica, y...”. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podra imponer las medidas de apremic a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables."--- -

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”.----

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccién |V del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar la superficie maxima de construccion permitida para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacién aplicable que se establece en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, folio 44870-151REVI16, con fecha de expedicién cinco de
julio de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, quedando de manifiesto la
inobservancia del visitado, violando asi lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita de manera textual, lo siguiente:
‘...Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Ptblica
dicte en aplicacion de esta Ley..”, por lo que esta autoridad determina procedente
imponer como sancién

19/34

maxima de construccién permitida para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable de gbnformidad corf el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio 44870-151R \ﬁ16, con fechafde expedicién cinco de julio de dos mil dieciseis,
relativo al inmueble visitpdo, con fundamento en el articulo 96 fraccién IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de

9
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 48
fraccion V del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal . --------~---------

Articulo 96. L a contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civii de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas
de las siguientes medidas: --

V. Demolicion o retiro parcial o total;

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente con una 0 mas de las siguientes sanciones:

20/34
V. Demolicién o retiro parcial o total,.

“Articulo 48 ‘La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento  administrativo podra imponer las siguientes sanciones
administrativas:

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes, —----------

En wvirtud de o anterior, se requiere a la persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento de |verificacion, para que en el término de tres dias habiles contados a
partir del dia sigujente a que surta efectos la notificacion de |la presente resolucion de
conformidad con ¢l articulo 76 ge la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicagion supletorigfal Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal de acuerd® a su numefal 7, presente ante esta Direccion de Calificacion "A” el
Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefalando la
forma y fecha en que se llevargn a cabo los mismos, APERCIBIDA gque en caso de no dar

/
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cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico vigente en el Distrito Federal, lo
anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrite Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccidn | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y si fuese el caso se procedera en su contra, dandose
vista al Ministerio Publico por la posible comisién del delite de desobediencia y resistencia
de particutares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremioc decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 de! Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion |
y penultime y ultimo parrafo de la Ley de Procedimiente Administrativo del Distrito
Federal, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.----

Articulo 13.~ El acto administrativo valido es ejecutorio cuando el ordenamiento juridico
aplicable, reconoce a la Administraciéon Publica del Distrito Federal, la facultad de obtener
su cumplimiento mediante el uso de medios de ejecucion forzosa.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracién Publica del Distrito Federal. se
efectuara respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios: -

I. Apremio sobre el patrimonio. --------w-ewevee-

Il Ejecucion subsidiaria. -

It Multa. - -

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.- . -

Tratandose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, sin perjuicio de las facultafﬂes de ejecucion directa a que se refieren los
articulos 17, 18 y 19 de esta Ley. 7 -

Si fueren varios los medios de efecucion ){dmfsib!e, se elegirad el menos restrictivo de la
libertad individual. I

Publica del Distrito Federal debera obseryar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.-

[
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Articulo 14 BIS.- Procede la gjecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos: —-——--—-

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a [o
dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con
posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones
ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

I. Muita, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de Meéxico vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que
motivo el medio de apremio;

Il Auxilio de la Fuerza Publica.

22/34

i1l Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procederé contra el rebelde por el
delito de desobedierncia y resistencia de particulares.

Los verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente estan obligados
a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos y continuar el procedimienio
penal en todas sus etapas hasta su conclusion. -

De igual forma, y por no observar lo dispuesto en la zonificacién aplicable al inmueble
visitado respecto de la superficie maxima de construccion permitida para el inmueble
visitado, asi conjo no acreditar contar con el Dictamen Técnico, Opinibn o Avise de
Intervencion seglin sea el caso de la Direccidon del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Dé¢sarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), en términos de la zonificacion vy
norma de ordenacion aplicables fen relacion con la Ley de Desarrollo urbano y su
respectivo Reglamento, disposicighes que son de orden pulblico e interés general y social
al tener por objeto establecer lag bases de la politica urbana del Distrito Federal, y toda
vez que de corfformidad con articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distiito Federal, la fcontravencion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario
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minimo vigente en el Distrito Federal, por Io que resulta proce '
moral denominada
ropietaria del inmueble materia

del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivaiente a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizaciéon diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VI de Ia Ley
de Desarrollo Urbano, en reiacion con el articulo 174 fraccion VIl articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion ! del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
lity 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mismos que a continuacién se transcriben: -—---- e

Ley de Desarrollo Urbano det Distrito Federal. -

"Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de fas de caracter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas; - - -

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptps de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran adminfstrativ? ente por la auforidad correspondiente con
una o mas de las sfgu?'entes Sanciones:

!

VIl Multas:. / /
/
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Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la
afectacion al interés publico” ----

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.- e

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: ==s-me-ar=mu-n-
. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ------------

24/34

Articulo 5. E} INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio. -—---

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
fa Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

Con base en lo antferior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de lg Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, ef
mensual es de $2,7450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,

los cuales estaran|vigentes a partir del 10. de febrero de 2018. -

— / - -

Por lo que hace alluso de suelo utifizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
autorizados en térlninos de la zogificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento algunc, toda véz que al momento en que se practico la visita de
verificacion material del presente/asunto, Unicamente se advirtid que el inmueble objeto

i
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del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de acabados, sin que
pudiera determinarse el uso gue en su caso se destinara en el inmueble de referencia. ~---
Asimismo, del objeto y alcance gue sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente. que: "Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir... B.- Los diclamenes y/o permisos que en su
caso apliqguen al inmueble visitado con base en o establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Regfamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de ia Ley de Desarrolic
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente; ---—----—-----

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos; - - =

A) Dictamen de impacto urbano y/c impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar;: ww---
1. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equiparmiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de consfruccion; o e -
l. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5000
metros cuadrados de construccion; y:
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Qrdenacion General nimero 10,
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en os siguientes casos: e
I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, digésel, gas LP y gas
natural, para el servicio ptiblico y/o autoconsumo.
En este caso adernas del dictamen de impacto urbanc, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y -

if. Crematorios. e
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictarmmen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se efecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o rmanifestacion de construccion correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbanc ambiental, siempre y cuando

fa ampliacion no rebase 5000 metros cuadrados de construccion (8ig). ----------m=~mmmmmoommmoconmnae
/

Al respecto, de la interpretacion que esta autpridad hace del articulo de referencia, se
obtiene que para que se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacte urbano
ambiental al inmueble de r¢ferencia necesarjamente la superficie de construccion debe
exceder por encima de los 5,000 m? (cinco mfi metros cuadrados) y/o 10,000 m? (diez mil
metros cuadrados) en su caso; asimismo qug la actividad correspondiese a estaciones de
servicio de combustibles para carburacién gomo gasolina, diésel, gas LP y gas natural,
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para el servicio publico y/o autoconsumo y crematorios; siendo el caso gue con la
superficie de construccion recabada en el acta de visita de verificacion, se obtiene que la
misma corresponde a razon de 838.50 m2 (ochocientos treinta y ocho punto cincuenta
metros cuadrados), por otro lado del acta de visita de verificacién en nada se advierte que
se pretenda llevar a cabo, alguna de las actividades antes sefialadas, por tanto resulta
inconcuso que al inmueble visitado no se le pueda hacer exigible ef dictamen a que hace
referencia la obligacion en estudio, concluyendo no emitir pronunciamiento al respecto.----

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, I y lll del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:---

.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacion con fa superficie maxima de construccion permitida para el inmueble
visitado, asi como no acreditar contar con el Dictamen Técnico, Opinion o Aviso de
Intervencién segun sea el caso de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUV!), en términos de la zonificacidon y
norma de ordenacién aplicables al inmueble visitado que se establecen en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 44870-151REVI18, con fecha de expedicion
cinco de julio de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, sobreponiendo asi su
interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el
crecimiento urbgno controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distritc Federal.-----—------

___1,_

il.- Las condicipnes economicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado -

por el personal especializado en/funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacidn, /se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al mdmento de Ia Vigita de verificacion, por cinco niveles contados sobre nivel
medio de banqueta, en una syperficie del predio de 199.50 m2 (ciento noventa y nueve
punto cincuental metros cugdrados), con una superficie construida de 838.50 m2

‘\’\Q
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(ochocientos treinta y ocho punto cincuenta metros cuadrados) a partir de nivel medio de
banqueta, una altura a partir de nivel medio de banqueta de 14.50 m (catorce punto
cincuenta metros lineales), y una superficie de area libre de 31.70 m2 (treinta y uno punto
cincuenta metros cuadrados), aunado a que del Instrumento notarial nimero 51,917
(cincuenta y un mil novecientos diecisiete), de fecha veinticinco de agosto de dos mil
guince, en el que se hace contar la compra venta del inmueble visitado, por la cantidad de

$7,000,000.00 (SIETE MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.}, por lo que esta autoridad
considera iue la iersona moral denominada*

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, cuenta con
capacidad econémica para solventar la multa que le es impuesta, adicionalmente que la
misma se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500)
dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala
que suU parametro maximo es de hasta tres mil (3000} dias de salario minimo vigente para
el Distrito Federal. - n-

.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala; “Articulo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de fa Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos.”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la
sancion. -- --

- ---SANCION Y MULTA-

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, respecto de la superficie maxima de construccion permitida para el inmueble
visitado, asi como no acreditar contar con el Dictamen Técnico, Opinién o Aviso de
Intervencion segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), en términos de la zonificacion y
norma de ordenacion aplicables al inmueble visitado, en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en terminos de lgs articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con ¢l] 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes yf dplicables en gl Distrito Federal, tal y como se advierte del texto
del acta de visita de verfficacion y de fonstancias procesales del expediente enﬁse

actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en

e
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con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion [l de la Ley de Desarrolio
Urbano, adminiculado con el articulo adminicuiado con el articulo 174 fraccion il del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con lo que establece el articulo
48 fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa, ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal. --
SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacién con la
superficie maxima de construccién permitida para el inmueble visitado en términos de la
zonificacién aplicable al inmueble visitado de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 44870-151REVI16, con fecha de expedicién cinco de

julio de dos mil dieciseis, relativo e1| |iiiiiili ililiiii iiia autor‘ldad determina

procedente imponer come sancién

a efecto de que se respete la superficie maxima de construccién permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 44870-151REVI16, con fecha de
expediciéon cinco de julio de dos mil dieciseis, relativo al inmueble visitado, con
fundamento en el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal y 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano dei Distrito
Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----- -

NOVENTA Y NUYEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse ia Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion digria, al momento de cometerse la infraccidon, resulta la cantidad de
$120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.);
lo anterior con fundamento en lo gdispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley de
Desarrollo Urbaro, en relacionfcon el articulo 174 fraccion Vill, articulo 190 del
Reglamento de lajLey de Desarrglio Urbano, 48 fraccidn | del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del\Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion

, : NS
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lll'y 5 de |la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, lo anterior, debido a la conducta infractora_del visitado, respecto a que no
respeté la superficie maxima de construccion permitida para el inmueble visitado, asi
como no acredite contar con el Dictamen Teécnico, Opinidn o Avise de Intervencién segun
sea el caso de la Direccion del Patrimenio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUV!), en términos de la zonificacién y norma de ordenacién
aplicables al inmueble visitado, sobreponiendo su interés privado al orden publico e
interés general y social. e ---

- N EJECUCION DE LA SANCION--- -

Para efecto de gjecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveera o necesario para elio y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona moral denominada NGB

propietaria !e mmue!le materia de| presente procedimiento de wverificacion,

gue una vez impuestos los sellos de clausura, el estado de clausura
prevalecera hasta en tanto respete la superficie maxima de caonstruccion
permitida para el inmueble visitado, asi como acreditar contar con el Dictamen
Técnico, Opinidn o Aviso de Intervencion segun sea el caso de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), o bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de
sus modalidades que preve el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que ampare el numero de niveles,
superficie de construccién y porcentaje de area libre con que cuenta el
inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion i de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

ACREDITE LA DEMOLICION: 1) LA/ SUPERFICIE DE CONSTRUQCION QUE
SE_EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA_SUPERFICIE MAXIMA DE

9
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maxima de construccion permitida para el inmueble visitado, SENALANDO LA
FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA,
APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacién. se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal,
asimismo se dara vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito
de desaobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso
de que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en
términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccién | y penultimo y
Uitimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion
IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7.
C) Asimismo deberd exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de conformidad con
el Codigo Fiscal del Distritc Federal, lo anterior de conformidad con 1o
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. —-«-s=nmnr-=memmmmmmssmme e s mns o n e annm S n e smne
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos,------«=rn=--===-=---

30/34

------ 3! ~RESUELYV E-eremr

PRIMERO.- Eéta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, eh virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion admiinistrativa.- sttt

SEGUNDO.- Sé reconoce la validéz del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal gspecializado en{ funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.—-

/

instiluto de Venficacion Administrativa del O.F .,
Direecién General

Coordinacion de Subslanciacion ge Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

Cengima nure 130 550 1%
ot Nuche Buena Cf {
invead! o




¢Q||CDMX

CIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2776/2018

TERCERO.- Por lo que respecta al numero de niveles y superficie de area libre
observados al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento, se

resuelve no imponer sancidn alguna a la ersona  moral denominada
propletaria del inmueble materia del presente

procedimiento de verificacion, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucidn administrativa. e

CUARTO.- Por io que respecta al uso del suelo y el dictamen de impacto urbano-
ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de ia presente resolucién
administrativa.--- - - e

QUINTO.- Por lo que respecta a la superficie maxima de construccion permitida para el
inmueble visitado, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Cholula, numero 4 (cuatro), colonia Hipédromo, Demarcacidon Territorial
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, asi como LA DEMOLICION: 1) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA
DE CONSTRUCCION PERMITIDA PARA EL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN

a efecto de que se respete la superficie maxima de construccidon sobre nivel medio de
banqueta permitida para el inmueble visitado; de conformidad con lo dispuesto en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 44870-151REVI16, con fecha de

expedicion cinco de julio de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, y a la persona
moral _denominada
propietaria del inmueble materia

del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita/de Verificacidon materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesog 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, al momento de comgterse la infraccion, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.}; lo anterior con fungamento en lo dispuestojen el articulo 96 fracciones I, IV y Vil
de la Ley de Desarroligd Urbano del Distrito Fgderal; en relacion con el articulo 174
fracciones I, IV y Vil farticulo 190 del Reglamgnto de la Ley de Desarrollo Urbano, 48
fraccion | del Reglamerifo de Verificacién Adminigtrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en elfarticulo 2 fraccion Il y 5 fie la Ley para Determinar el Valor de la
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Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de ia presente resolucién administrativa. -

SEXTO.- Se APERCIBE a la Eersona moral denominada [ KKGcCNGNGNGEEE

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, y/o interposita
persona que en caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion
de sellos de clausura decretada en la presente determinacién, serd acreedor a una multa
equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el
Distrito Federal, al momento de la oposicién y se hard uso de la fuerza publica en
términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, aplicade de manera supletoria en términos del articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado
Reglamento. --- o e

32/34

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada
|
_ propietaria del inmuebie materia del presente
procedimientc de verificacion, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Demarcacion
Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supietoria conforme al articulo 7
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba
en original el recibo ;de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal, parE que inicie el procedimiento economico coactivo, de conformidad con
lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federai.-

"

OCTAVO.- Con fuidamento egf los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedgra!l, se hace del conocimiento dei interesado que tiene un
términc de quince ldias habilgds contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacipn de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
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recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. --——---=-----

NOVENO.- Girese oficic a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para gque se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacidn y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. --- -

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccidn VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de_ los datos personales gque la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando_los visitados ingresan_su_escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidén de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.----- et

Asimismo, se le informa gue sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley,--——----mmmeeeeee

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccidon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparengia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito fen: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Beyiito Juarez, Méxigo D.F.
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org. mx o www.infodf org.mx”.««~--~mm=----

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la
moral denominada

resente resolucion a la persona

conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del [Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

7 - - — -
______________ l A
\ 34/34
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASEl \I n -
~———" 4
Asi o resolvio el Licenst : es—Pirector de Calificacion "A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Qistrits” Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste. -
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